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Francis Gatt

Fond ta’ Villeggjatura - Htiega ghar-Ripreza tieghu -
L-Artikolu 10(b) tal-Kap. 169

L-element fa’ bionn da parti tas-sid ghandu skond illigi u I
gurisprudenza jigi sodisfatt anki fil-ka2 ta’ kaw2i ghar-ripreza (a2’
fond mzkri bhala post ta’ villeggjatura.


Family Privitelli


160 IT-TIENI PARTI

Skond 1l-gurisprudenza in materja, jekk I-intimat ghandu “surtable
alternative accomodation” ma hux il-kaz If jigs paragunal 1l
hBardship rispettiv tal-partijict,

Dan Is-“suitable alcrnative accomodation’” jista’ jkun anke r-
residenza ordinarya ta’ Fintimat u ghalhekk, defjem skond I-istess
gurisprudenza, jinkombi fug H-Qorti If feZamina Fdin i-kawza
Fpunt jekk il-fond mikei lill-intimat bhala vileggratura ghandux,
fie-cirkostanzi  partikolari tal-kaz,  jitgies bhala estensjoni
essenzjali tar-residenza ta’ I-intimat; b'mod Ii minghajru ma jistax
Jinghad If Lintimat ghandu “suitable alternative accomodation’™.

'Ii—Qorti:-

Rat ir-rikors tal-imsemmi Wisq Rev. Kanonku Dun
Giuseppe Zammit prezentat fil-Bord li jirregola 1-Kera li bih
wara li ppremetta li huwa jikri lill-intimat il-post £'Bugibba, San
Pawl il-Bahar, 1i gieghed fi Triq Santa Marija u jismu “Rosie’’
mikrt lilu bhala post tal-villeggjatura bil-kera ta’ hamsa u
disghijn lira (Lm 95) pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem l-ewwel
skadenza fl1-14 ta’ Novembru, 1982 u illi ghandu bzonn il-fond
ghall-uzu personali tieghu, talab li 1-Bord jawtorizzah jirriprendi
pussess ta” l-istess fond;

Rat ir-risposta ta” l-intimat prezentata fit-2 ta’ Di¢embru,
1982;

Rat  id-decizjoni tal-Bord 1i jirregola |-Kera moghtija
fid-191a” Jannar, 1984 li b.ha ¢ahad it-talba tar-rikorrent u ordna
It l-ispejjes jigu sopportati kollha mir-rikorrent wara li
kkunsidrat:

Ili mill-provi prodotti jirrizulta illi I-fond de quo, illi
r-rikorrent xtara fl-1964, gie mikri lill-intimat £Mejju, 1966,
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sabiex dan ta’ l-ahhar juzah bhala fond ta’ villeggjatura ;

[lli sabiex timexxi l-azzjoni odjerna tar-rikorrent huwa
mefhtieg, gabel xejn, illi dan jipprova illi huwa ghanda bzonn illi
jirciprendi I-pussess tal-fond in kwistjoni, u huwa pacifiku fil-
gurisprudenza taghna illi !-kelma “requires’ fit-test ta’ I-
Artikolu 10 (b) tal-Kap. 109 - illi fuqu hija bbazata t-talba
rikorrenti - tippostula veru bzonn u mhux sempli¢t xewqa jew
preferenza; mhux mehtieg illi tigi pruvata necessita assolula izda
ghandu jigi pruvat grad ragjonevoli ta’ bzonn;

i r-rikorrent - illi I-provi tieghu jikkonsistu biss fix-
xhieda tieghu - xehed fit-2 ta” Picembru, 1984 illi huwa ghandu
bzonn jirriprendi 1-pussess tal-fond de guo , illi jinsab fBugibba,
San Pawl il-Bahar, sabiex juzah bhala villeggjatura, illi huwa
m’ghandu ebda fond iehor ta’ villeggjatura u illi attwalment
ghall-villeggjatura jitla’ - kif ghamel tul is-sajf kollu precedenti -
f fond iehor, ukoll £ San Pawl il-Bahar, flimkien ma tlett (3) hutu
xebbiet, proprjetarji ta’ l-istess fond, u illi maghhom jabita
fix-xhur tax-xitwa " fond Hal-Qormi. Fis-27 ta® Ottubru, 1983,
imbaghad, in kontra-ezami, ir-nkotrent jaghti *’ad intendere’” illi
tal-fond fuq imsemmi illi fih attwalment qed jitla’ ghall-
vitleggjatura huwa ghandu n-nuda proprjeta - wahdu jew
flimkien ma® ohrajn - u illi l-istess fond huwa soggett ghall-
uzufrutt tat-tlets (3) hutu xebbiet fuq imsemmija;

[lli fid-dawl ta” dak illi inghad fil-paragrafu ta’ gabel dan u
tal-provi kollha processwali il-Bord huwa tal-fehma illi r-
tikorrent ma ppruvax illi huwa ghandu il-grad raggjonevoli ta’
bzonn rikjest mil-ligi biex jintitolah jirriprendi il-pussess tal-fond
in kwistjoni,



162 IT-TIENI PARTI

I jidher anzi ili l-vera raguni illi ghaliha ir-rikorrent
ippropona 1-kawza odjerna hija illi 1-intimat ma ac¢cetax it-talba
tar-rikorrent tlli I-kera attwali ta’ Lm95.00,0 (hamsa u disghin
lira) fis-sena tal-fond in kwistjoni jigi amendat ghal mitejn lira
(Lm200.00,0) fis-sena. Huwa sinjifikattiv illi i il-kirja favur
l-intimat il-kera tal-fond de quo gja gie awmentat darbtejn bi
ftehim bonarju bejn il-kontendenti, I-ewwel darba minn dak
originali ta’ Lm40.00,0 fis-sena ghal Lm80.00,0 fis sena u t-tieni
darba ghal dak attwali ta’ L.m90.00,0 u illi sakemm l-intimat
accetta z-zieda fil-kera r-rikorrent ma jidhirx illi hass il-htiega illi
jirriprendi 1-pussess tal-fond in kwistjoni;

Rat ir-rikors ta” l-appell tar-rikorrent Wisq Rev. Kanonku
Dun Giuseppe Zammit prezentat fis-26 ta’ Jannar, 1984 li bih
ghar-ragunijiet hemm sottoressi talab li din il-Qorti tirrevoka
l-imsemmija sentenza tal-Bord billi tilqa’ it-talba tar-rikorrent
bl-ispejjez;

Rat ir-risposta ta’ l-intimat prezentat fil-21 ta’ Gunju, 1984;

Rat l-atti I-ohra rilevanti u opportuni;

Trattat 1-appell,

Ikkunsidrat:

Mhux kontestat bejn il-kontendenti li 1-fond li jrid jiehu lura
r-rikorrent appellant huwa mikri lill-intimat appellat bhala post
ta’ villeggjatura. Dan jinghad mir-rikorrent appellant fid-
deposizzjoni tieghu tat-2 ta’ Dicembru,1982 u huwa acéetiat

minn Mary Gatt, mart l-intimat appeliat fid-deposizzjoni taghha
tat-12 ta” Mejju, 1983 meta qalet i 1-kirja 1al-fond de guo kien sar
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permezz taghha u li 1-iskop tal-kirja kien sabiex il-fond jintuza
bhala villeggjatura,

Jehtieg ghalhekk fl-ewwel lok li. r-rikorrent appellant
jipprova li hu ghandu bZonn li jakkwista l-fond in kwistjoni,
liema element ta’ bzonn da parti tas-sid ghandu skond il-ligi u
|-gurisprudenza (Appell, Maria Xuereb e vs Callus, 19 ta’
Ottubru,1983), jigi sodisfatt anke fil-kaz ta” kawzi ghar-ripreza
1a’ fond mikri bhala post ta” villeggjatura;

Ikkunsidrat:

Kif jidher mid-decizjoni appellata, il-Bord irrigetta t-talba
tar-rikorrent appellant billi kkonkluda 1i hu ma ppruvax illi huwa
ghandu dak il-grad ragjonevoli ta’ bzonn rikjest mill-ligi li
jintitolah jirriprendi l-pussess tal-fond. Jidher minn ezami ta’
l-istess decizjoni li dak li wassal lill-Bord ghall-imsemmija
konkluzjoni kien il-fatt li r-rikorrent appeliant, 1i normalment
ighix ma hutu xebbiet f’'dar Hal-Qormi, kien fis-sjuf precedenti
jitla® maghhom f*post taghhom gewwa San Pawl il-Bahar, u I-fatt
li r-rikorrent appellant, fiit qabel ma ghamel il-kawza odjerna,
kien talab zieda sostangzjali fil-kera tal-fond de guo u din it-talba
ma Kinitx giet accettata;

Din il-Qorti ezaminat bir-reqqa il-provi kollha tal-process u
tirritjeni 1i ma tikkondividix l-imsemmija konkluzjoni raggunta
mill-Bord. Infatti r-rikorrenti appellant xehed 1i huwa ma ghandu
ebda fond ichor ta’ villeggjatura u li huwa bhala villeggjatura
jitla® f'post li ghandhom hutu £'San Pawl il-Bahar. Huwa xehed
ukoll illi huwa jrid jirriprendi I-pussess tal-fond de quo biex
Jjuzah bhala villeggjatura. 11-Qorti hi tal-fehma Ii 1-fatt li hu kien
jitla® ghall-villeggjatura f'post ta> hutu ma jipprekludix lir-
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rikorrent appellant li jkun irid Funiku fond li hu tieghu - I-fond
de quo - bhala villeggjatura ghalih. Il-provi juru li I-fond fejn
fis-sjuf precedenti r-rikorrent  appellant kien jitla’® ghal
villeggjatura jappartieni b’titolu ta” uzufrutt lil hutu xebbiet u
kwindi ma jistax jinghad li hu ghandu legalment it-tgawdija jew
il-pussess ta’ dan il-fond. Dan jinsab {"idejn hutu xebbiet u jekk
ir-rikorrent appellant fis-sjuf precedenti ghamel uzu minnu dana
ghamlu bil-kunsens taghhom. Ghalkemm ir-rikorrent appellant
kien fl-imghoddi jaghmel uzu bhala villeggjatura ta’ fond li
tieghu ghandhom l-uzufrutt hutu, fil-fehma tal-Qorti, huwa
dejjeri. intitolat 1i jitlob 1 jiehu lura i-pussess 12’ fond tieghn
nnifsu mikri bhala villeggjatura;

[e-¢irkostanza mbaghad mhux negata mir-rikorrent appellant
li hu kien tailab zieda fil-kera qabel ma inizja l-pro¢eduri prezenti
giet spjegata minnu. Skond l-istess rikorrent appellant, huwa
kien ged ifittex post ta’ villeggjatura ticghu u fil-fatt sab xi fondi
izda I-kera li talbuh kien ta’ ¢irka mitejn lira Maltin (Lm200)
fis-sena, liema kera kien gholi wisq ghalih. Huwa kien talab
lill-intimat appellat bejn mija u tmenin lira (L.Lm180) u mitejn lira
(Lm200) kera u dana peress li dagshekk talbu lilu meta fittex post
ta’ villeggjatura u kieku I-intimat appellat ac¢etta dak l-ammont,
kien ihallih fil-fond de quo u jikri l-post L sab. Din I-
ispjegazzjoni tar-rikorrent appeliant ma tidhirx li giet kontestata
mill-intimat appellat billi ma jidhirx li, kif seta facilment isir,
ikkontroezaminah fugha jew billi tella xi provi biex
jikkombattiha, u fi¢-cirkostanzi, ghalhekk il-Qorti ma tara l-ebda
raguni l-ghala m’ghandhiex tac¢cettha;

li-Qorti ghalhekk tirritjeni, kuntrarjament ghal dak li qgal
il-Bord, Ii r-rikorrent appellant ipprova l-element tal-bzonn,
konsistenti dan il-bzonn fil-fatt 1i r-rikorrent appellant, li
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m’ghandux post, proprjeta tieghu, ta’ villeggjatura, irid il-fond de
guo biex juzah bhala post ta’ villeggjatura;

Ikkunsidrat:

Skond il-gurisprudenza in materja, jekk l-intimat appellat
ghandu “suifable alternative accomodation” ma hux il-kaz li jigi
paragunat il-“hardship’’ rispettiv tal-partijict (Appell, Carmela
Galea et vs Sacco, 12 ta’ Ottubru, 1983 u Appell Camilleri et vs
Vella, 28 ta’ Novembru, 1983). Dan is- “suifable alternative
accomoadation’” jista® jkun anke r-residenza ordinarja ta’ I-intimat
u ghaihekk, dejjem skond l-istess gurisprudenza, jinkombi fuq
il-Qorti li tezamina f’din il-kawza [-punt jekk il-fond mikri
lill-intimat appellat bhala villeggjatura ghandux, fi¢-Cirkostanzi
tal-kaz, jitqies bhala estensjoni essenzjali tar-residenza ta’ |-
intimat appellat; b’mod 1i minghajru ma jistax jinghad li }-intimat
appellat ghandu “suitable alternative accomodation’;

Mill-process jirrizulta li r-residenza ordinarja ta’ l-intimat
hija 1-Furjana u mid-deposizzjoni ta’mart l-intimat jirrizulta li hi
u 1-familja taghha iqattghu fil-fond de quo minn tlieta sa erba’
xhur fis-sajf u juzawh fix-xitwa fil-hdud u anke xi kultant
ghall-“weekends”. Dan huwa, fil-fehma tal-Qorti, uzu normali li
wiehed jistenna minn min jikri post ta” villeggjatura u ghalhekk
il-fond de quo ma jistax ghal din ir-raguni, cjoé minhabba dan
l-uzu, jigi kunsidrat bhala estensjoni tar-residenza normali ta’
l-intimat appellat gewwa 1-Furjana;

Mart l-intimat appellat kompliet tghid li hi tbati minn
pressjoni gholja i taffetwalha qalbha u li fil-fond tal-Furjana
hemm sittin targa mentri fil-fond de guo hemm biss tmintax -il
targa u anke ipproducietl certifikat mediku fis-seduta tat-12 ta’
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Mejju,1983. F’din id-data il-kawza giet differita ghall-provi
kollha li fadal ghas-seduta tas-27 ta’ Ottubru,1983 izda l-intimat
appellat, wara Ii rega” xehed, iddikjara i m’ghandux provi aktar
x’jipprodu¢i u 1-kawza thalliet ghas-sentenza. Jidher ghalhekk li
ghalkemm kellu l-opportunita li jipproduéi bhala xhud it-tabib li
rrilaxxa ¢-certifikat, l-intimat appellat dana ma ghamlux. Din
il-Qorti diga kellha okkazjoni tiddecidi li fin-nuqqas ta’
konferma bil-gurament ta’ certifikat mediku mit-tabib li jkun
irrilaxxjah, ma jistax jinghad li dak ic-certifikat jikkostitwixxi
prova (ara Appell fuq ¢itat Xuereb vs Callus) u ghalhekk 1l-Qorti
ma tistax tqis dak ic-certifikat. Lanqas ma 1-Qorti hija ppreparata
i togghod fuq is-semnpli¢i asserzjoni ta’ persuna interessata b
tghid 1i hi marida. [1-Qorti ghandha dritt i tezigi l-ahjar prova u
din il-prova, ghalkemm setghet saret, ma saritx;

Ghalhekk 1l-Qorti hi tal-fehma It ma rrizultalhiex
sodisfacentement i [-fond de guo huwa estensjoni essenzjali
tar-residenza normali ta” I-intimat appellat gewwa I-Furjana u li,
fl-istat tal-provi, ghandu jigi ritenut li l-intimat appellat ghandu
“available’” ghalih  “suitable alternative accomodation™
konsistenti fl-imsemmija residenza ordinarja tieghu u
ghaldagstant mhux il-kaz 1i jigi paragunat il- “hardship’’ rispettiv
tal-partijiet;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi billi tilga’ l-appell,
tirrevoka d-decizjoni appellata, tilga® t-talba tar-rikorrent
appellant ghar-ripreza tal-pusess tal-fond imsemmi fir-rikors
tieghu tal-14 ta> Gunju, 1952 u tordna 1-izgumbrament tal-intimat
appellant mill-imsemmi fond fi 2mien xahrejn mill-lum. L-
ispejjez, sija ta” l-ewwel istanza kif ukoll ta’ din l-istanza,
jithallsu mill-intimat appellat.




