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Dekontroll — Ordinanza Dwar — Provi — Provi fi Stadju
ta’ Appell

Kwistjoni dwar awm~nt ta’ kera ta’ fond iddekontrollat a tenur ta’
l-emendi lill-Ordinasza dwar id-Dekontroll introdotti bl-Att XXIII
ta’ 1-1979. L-attriéi talbet awment fil-kera Ii gie oppost mill-
konvenuta ghaliex l-awment ma kienx intalab ma’ l-ewwel
rilokazzjoni wara i dabal in vigore I-Att XXIII ta’ 1-1979. II-Qort1
tal-Magistrati lagghet it-talba attrici.

Fl-istadju ta’ l-appell, tqajmet ghall-ewwel darba l-ec¢ezzjoni tal-
validita ta’ I-ordni ta’ dekontroll. II-Qorti ta’ I-Appell irriteniet
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ili tali eccezzjoni keltha tinghata quddiem l-ewwel Qorti u kienet
inammissibbli fl-istadju ta’ I-Appell.

Fuq il-mertu ta’ l-appell. Il-Qorti sabet illi d-dritt ta’ awment ta’
kera koncess darba kull hmistax-if sena ma ghandux ikun soggett
ghall-kondizzjoni Ii jsir precizament, puntwalment u biss (dik I-
iskadenza li tirrikorri wara i jghaddu 15-il sena. Giet tkkonfermata
s-scntenza appellata.

1. L-attri¢i talbet lill-Qorti tal-Magistrati (Malta) biex
tikkundanna lill-konvenuta li thallasha s-somma ta’ theta u sittin
lira (Lm63) ghat-tliet skadenzi trimestrali tal-kera li kellu jithallas
bil-quddiem fl-1 ta’ Ottubru, 1990, fl-1 ta’ Jannar, 1991 u fl-1
ta’ April, 1991 tal-fond iddekontrollat numru mija u tnejn u tletin
(132) fi Triq Blanche f'Tas-Sliema — u Jdan peress li l-kera gie
awmentat skond id-disposizzjonijiet ta’ -Ordinanza li tnehhi 1-
Kontroll tad-Djar;

2. Il-konvenuta kkontestat il-pretensjoni 1i, skond il-ligi
I-kera kellu jigu awmentat;

3. [-fond kien inkera lill-konvenut bhala fond ammobbilit
kontra ghaxar liri u nofs (Lm10.50) kull tliet xhur bil-quddiem
— pagabbli fl-1 ta’ Jannar, ta’ April, ta’ Lulju u ta’ Ottubru
ta’ kull sena. Id-dekontroll tal-fond sar fl-14 ta’ Mejyu, 1979 -
perd l-kera baqghet ma tbiddlitx; baqghet kif kienet
originarjament;

Fid-19 ta’ Settembru, 1990, l-attri¢i avvzat lill-konvenut
li mill-1 ta’ Ottubru, 1990, il-kera kien se jirdoppja, skond ma
tawtorizza l-ligi - l-Att XXIII ta’ 1-1979. Ma’ din l-istima |-
konvenuta ma gablitx u l-attri¢i harget l-avviz;
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4. Fit-28 ta’ Settembru, 1992, l-imsemmija Qorti,
ippronunzjat is-sentenza taghha 1i essenzjalment tghid hekk:

““Ili rrizulta mill-provi illi I-fond 132 Blanche Street, Sliema,
huwa proprjetd ta’ l-attrici u li ilu mikn lill-konvenuta °1 fuq
minn tletin sena bir-rata ta’ ghaxar lin u nofs kull tliet xhur.
F1-1979 il-fond gie ddekontrollat liema dekontroll ma giex
ikkontestat. B'ittra ddatata 19 ta’ Settembru, 1990, l-attna
informat lill-konvenuta li mill-iskadenza 11 kien ser imiss u ¢joé
fl-1 ta’ Ottubru, 1990, il-kera kellha tithallas bid-doppju skond
id-disposizzjonijiet ta’ I-Att XXIII ta’ 1-1979. B'ittra ohra ddatata
10 ta’ Ottubru, 1990, il-konvenuta wiegbet lill-attri¢i u qaltilha
1i ma kinitx ser taccetta li thallas tali zieda ‘... ladarba ma ntalabx
awment ma’ lewwel rilokazzjoni li avverat wara l-entrata in
vigore ta' [-Att XXIII ta’ 1-1979"°. Din fil-fatt hija 1-vertenza
li hemm bejn il-partijiet fil-kawza odjerna;

I kif tajjeb osservaw il-partijiet, fuq dan is-suggett hemm
zewg kawzi konfliggenti; wahda hija Simon Chetcuti vs Charles
Fenech deéiza mill-Qorti ta’ 1-Appell fil-11 ta” Novembru, 1987,
favur it-tezi tal-konvenuta u l-ohra Andreana Caruana et noe
vs Salvatore Mangion tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-15 ta’
Gunju, 1989, favur it-tezi ta’ l-attrici;

II-Qort1 wara riflessjoni fit-tul fuq dawn iz-zewg kawzi thoss
li ghandha tabbracgja t-taghlim moghti fil-kawza Caruana vs
Mangion u mhux dik ta’ l-ewwel tagbel ukoll perfeitament ma’
l-argumenti li gabet l-attriéi fin-nota ta’ l-osservazzjonijiet taghha.
In fatti l-ittra ddatata 19 ta’ Settembru mibghuta mil-legali ta’
l-attri¢i lill-konvenuta tista’ titgies bhala ‘‘congedo’’ peress illi
din hija I-ewwel manifestazzjoni ta’ l-attriéi It ma kinitx sejra
ggedded il-lokazzjoni jekk mhux b’kondizzjonijiet godda. 1l-
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kawza riportata fii-Volum XXVI P. I P. 199 Giuseppe Attard
Portughese vs Giuseppe Bona ntqal li: ‘skond id-duttrina u I-
gurisprudenza lokali u estera, ma hi mehtiega ebda forma skritta
ghal congedo li jinghata mill-konduttur lil-lokatur biex jimpedixxi
r-rilokazzjoni taéita tal-lokazzjoni korrenti fit-terminazzjoni
taghha. II-ligi ma tinhtieg xejn aktar ghajr il-manifestazzjoni ta’
xi wahda mill-partijiet li ma tridx tirrinova l-kera u tali
manifestazzjoni ta’ volonta hija nnotifikata lill-kontro-parti...’
Dawn l-elementi huma kollha sodisfatti bl-ittra fuq imsemmija
u b’hekk dahal rapport gdid bejn il-partijiet liema rapport hu
governat bid-disposizzjonijiet ta’ 1-Att XXITIT ta’ |-1979. Qabel
din l-ittra, ir-relazzjoni tal-partijiet bagghet dejjem l-istess tul
it-tletin sena li I-konvenuta bagghet tokkupa i-fond; dik ta’ sid
u kerrej u b’rilokazzjoni tacita bl-istess l.ondizzjonijiet. Huwa
pacifiku wkoll i anke meta dahal in vigore l-att fug imsemmi
ma kien hemm ebda tibdil kif jidher mill-kopji ta’ l-iréevuti
esebiti, u kien biss bl-ittra tad-19 ta’ Settembru, 1i l-attri¢i uzat
id-drittijiet moghtija lilha permezz ta’ 1-Att XXIII ta’ 1-1979.
Terga’ dawn id-drittijiet huma fakoltattivi u mhux imposti fuq
is-sidien li bil-fors iridu jitolbu l-awmenti; ma hemm xejn
£’ 1zomm is-sid milli jitlob l-istess kera u ma juzax id-drittijiet
moghtija lilu, izda, b’dagshekk ma jfissirx i ghandu jkun
penalizzat u minfuq ma jibbenefikax minn tali drittijiet ghal
hmistax-il sena ohra. II-Qorti tithem li kif gie deéiz, is-sid
m’ghandux dritt jitlob l-arretrati b’effett minn Gunju, 1979, meta
dahlet in vigore din il-ligi, izda meta jiddecidi li mhux ser igedded
il-kirja jissubentraw id-disposizzjonijiet tal-ligi I-gdida li
Jissottomettu ghalihom kemm is-sid kif ukoll il-kerrej. Din il-
Qorti tagbel perfettament mal-konkluzjoni li waslet ghaliha I-
Prim’Awla fil-kawza fuq imsemmija Caruana — Mangion neta
yalet li *“... il-mument deéisiv li I-ligi bl-emendi trid tirregola
jirrikorri, meta sid il-kera tal-fond iddekontrollat — jirrifjuta
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li jgedded il-kirja’’. Kif ga nghad, dan il-mument avverra ruhu
bl-ittra tad-19 ta’ Settembru, 1990, u minn dak il-mument ir-
relazzjoni tal-partijiet giet irregolata bl-emendi fug imsemmija
u l-attri¢i setghet titlob l-awment kif indikat fl-avviz. Din hi l-
interpretazzjoni deskritta mill-Qorti fil-kawza Caruana -
Mangion bhala wahda ‘‘flessibbli u volontarja’ fejn din 1-Qort,
bir-rispett izzid ukoll ‘‘ragonevoli’’ konformi mat-taghlim tad-
dritt Ruman ii “‘Lex semper intendit quod convenit rationi”’;"”’

Il-konvenuta appellat u barra milli kkontestat 1-
interpretazzjoni li tat l-ewwel Qorti ta’ 1-Att XXIII ta’ 1-1979,
issottomettiet aggravju b’eécezzjoni li ma gietx issollevata fl-
ewwel istanza - jigifieri illi la d-dekontroll tal-fond sar matul

il- k.rja allura dak id-dekontroll ma Jannhlrnv 1u konsegwentement

consegwentemen
langas japplika 1-Att XXIII ta’ 1-1979;

6. 1l-Qorti se tikkonsidra fl-ewwel lok, jekk il-konvenuta
tistax tissolleva quddiemha, ghall-ewwel darba l-eccezzjoni
tal-validita 0 meno ta’ l-ordni ta’ dekontroll — li fotokopja taghha
hija esebita u ssenjalata bhala Dokument A;

7. Dinl-eé¢ezzjoni ma gietx issollevata la fil-bidu tal-kawza
— 14 ta’ Ottubru, 1991, u lanqas wara |1 giet ipprezentata l-
fotokopja - Dokument A - fit-8 ta’ Gunju, 1992 - sa meta
giet ippronunzjata s-sentenza; ghalkemm il-konvenuta kellha kull

opportunita li taghmel dan fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha
tas-27 ta’ Lulju, 1992;

8. L-artikolu 732(1) Kap. 12;

L-ewwel parti ta’ dan l-artikolu tghid:
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‘“Bla hsara dejjem tad-disposizzjonijiet ta’ dan il-Kodiéi
dwar il-produzzjoni tal-provi, l-e¢¢ezzjonijiet perentor)i jistghu
jinghataw ukoll fil-Qorti fi grad ta’ appell ghalkemm ma jkunux
gew moghtiyja fil-Qorti ta’ l-ewwel grad’’;

9. Din l-e¢tezzjoni hija ta’ natura radikali ghall-azzjom
— akt_r milli perentorja — ghaliex kieku nghatat fl-ewwel istanza
kienet titlob li dik l-ewwel Qorti, tissopprassjedi sabiex il-
konvenuta jkollha l-opportunita ki tipproponi azzjoni ‘‘ad hoc”
biex timpunja dik 1-Ordni ta’ Dekontroll, f liema azzjom kellu
wkoll ikun parti 1-Uffi¢jal tal-Valutazzjoni ta’ 1-Artijiet i hareg
dik I-Ordni. Alternattivament, dik il-Qorti, jekk l-ec¢ezzjoni ma
tattakkax il-validitd ta’ 1-Ordni (ghalkemm dan huwa difficli
ghaliex l-e¢¢ezzjoni ma tantx tista’ tigl hekk ¢irkoskritta) allura
kien ikollha tisma’ l-provi biex jigu spjegati ¢-Cirkostanzi li flhom
dik 1-Ordni harget  Mejju ta’ 1-1979 u dak 1i gara, jew ma
garax, bejn din id-data u d-19 ta’ Settembru, 1990 meta nkitbet
l-ittra ghan-nom ta’ l-attri¢i mill-avukat taghha;

Fiz-zewg kazijet din 11-Qort1 ta’ |-Appell ma tistax
tissupplixxi ghan-nuqqas ta’ l-ewwel grad u ghalhekk ma tistax
tippermetti li jigu prodotti xhieda in sostenn ta’ dik l-e¢éezzjoni
moghtija f'dan il-grad;

Kontra din l-eccezzjoni l-attrici f nota ta’ osservazzjonijiet
taghha tal-5 ta’ Marzu, 1993, issottomettiet illi, del resto, tali
eccezzjoni mhix ammissibbli wara l-emendi ghal-ligi li saru
f1-1979, ghaliex m'huwiex aktar possibbli Ii tigi segwita 1-
interpretazzjoni moghtija mill-Qorti ta’ I-Appell fil-kawzi Mallia
vs Xuereb tat-8 ta’ Marzu, 1968 u Gatto vs Attard tat-8 ta’
Jannar, 1971;
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Din is-sottomissjoni timmerita b tigi milqugha mhux tant
minhabba l-emenda li saret ghall-art. 5 ta’ 1-Ordinanza XIX
ta’ 1-1959 1i tnehhi I-Kontroll tad-Djar - imma aktar mill-
kumpless kollu ta’ l-emendi ghall-istess Ordinanza li saru fl-Att
XXIII ta’ 1-1979. Dawn l-emendi abrogaw fil-kazijiet kongruwi,
i wieched minnhom huwa l-kaz ‘‘de quo’’, id-dritt ta’
terminazzjoni tal-lokazzjoni kif ukoll id-dritt ta” awment tal-kera
P dawk il-kazijiet fejn il-fond, ga mikri lill-inkwilin partikolari,
wara li tispicéa l-ewwel lokazzjoni, ma jkunx jista’ jerga’ jigi
lokat lill-istess inkwilin b’kera awmentat. B’hekk il-igi interveniet
u biddlet sostanzjalment, a favur ta’ l-inkwilin - ir-relazzjoni
kontrattwali, bejn is-sid u l-inkwilin u ghalhekk fit-termini tal-
Kap. 158, kif inhuwa llum, ma hemmx lok li jibgghu japplikaw
il-principji ta’ haqq li gustament ispiraw is-sentenzi msemmija
tal-Qorti ta’ -Appell;

9. Ghal dak li huwa l-punt kardinali tal-kawza, u li kien
prattikament, l-uniku punt dibattut fl-ewwel grad u i fuqu
tittratta s-sentenza appellata - jigifieri l-interpretazzjoni ta’ I-
art. 5(3)(¢) Kap. 158, — billi, l-imhallef sedenti kien ukoll I-
imhallef fil-Qorti Civili, Prim’Awla, u ppronunzja s-sentenza
fil-kawza Andreana Caruana et vs Salvatore Mangion tal-15 ta’
Gunju, 1989, huwa rega’ ezamina u haseb u rriveda dik 1-
interpretazzjoni. Perd l-istess ri-ezami sar {’konfront ma’ I-istess
argumenti ttrattati £ dik is-sentenza, ghaliex il-konvenuta, f'din
il-kawza, ma ziedet ehda argument gdid |i ried jigi kkunsidrat;

‘Bir-rigward kollu, din il-Qorti ma tistax tifhem kif dritt
ghall-awment ta’ kera - koncess ghal darba wahda, u mhux
gabel it-trapass ta’ hmistax-il sena, jista’ jkun suggett ghall-
kondizzjoni li jsir pre¢izament u puntwalment f’dik l-iskadenza
li tirrikorri wara li jghaddu hmistax-il sena — u fdik biss -
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ghaliex altrimenti dak id-dritt ta’ awment jintilef ghal hmistax-
il sena ohra. Din l-interpretazzjoni tirridudi l-ezercizzju ta’ dritt
ghal speci ta’ loghbata’ *‘hit and run’’ jew ta’ “‘missing the bus™.
Ir-ratio legis ta’ 1-emenda ta’ 1-1979 bilfors kienet illi d-dritt tal-

varjazzjoni tal-kera - li gabel kienet irriferita ghal-liberta
kontrattwali — tigi limitata ghal mhux aktar minn darba kull
hmist x-il sena — mentri l-interpretazzjoni tal-konvenuta

testendi dik il-limitazzjoni ghal tletin, hamsa u erbghin sena,
u aktar, semplicement minhabba 1-fatt illi l-kreditur ma kienx
assolutament esigenti fil-mument li ghalqu hmistax-il sena, u
kull perijjodu simili ta’ dagshekk snin;

Mhux il-kaz li 1-Qorti tirrepeti r-ragonament u I-
motivazzjonijiet li hemm esposti fl-imsemunija sentenza Caruana
vs Mangion u ghalhekk ghandha ssir riferenza ghaliha, ghall-
motivazzjonijiet aktar ampji;

10. Ghal dawn ir-ragunijiet, l-appell huwa michud u s-
sentenza appellata hija kkonfermata;

Spejjez ghall-konvenuta.




