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Is-sacjeta kanvenuta fil-kors tal-bini appoggjat ma’ proprjeta ta’ Fattur.
Ll-konvenuti nomine sussegwentement ittrasferew lill-kjamat fil-
kawza obil-kondizzjoni “‘liberu u frank’. L-ewwel Qorti
kkundannat lill-kjamat fil-kawza jhallas.

Il-kwistjoni fil-kawza kienet espressa £dawn it-termini ¢ari mill-Qorti
ta’ I-Appell: jekk gar jappoggja ma’ haji divizorju u gabel ma
Jhallas id-dritt ta’ I-appogg, jittrasferixxi I-fond Iil terz, jista® s-sid
I originarfament bena I-hajt divizorju jfittex diretrament lil tali
terz?

11-Qorti ta’ I-Appell skartar linterpretazzjoni moghtija mill-ewwel
Qorti ili I-hajt ta’ appogg isir komuni malli jsir if-hlas favur -
interpretazzioni illi Migi kjarament taghti d-dritt lill-gar Ii
Jappoggja basta jhallas. Irritenict illi l-interpretazzjoni korretta ta’
f-artikofu in kwistjoni hija illi d-dritt ta’ appogg ta’ min jappoggia
1gib mieghu l-obbligu tal-blas. Dan igib il-konsegwenza ifli s-sid
tal-hajt komuni ghandu d-dritt jitlob ghall-hlas primarjament
minghand min ezercita I-appogg u in difett ta’ hlas, ghandu d-
dritt li jirreklama [-pagament minghand l-aventi kawza fl-istess.
Jekk l-utent originali ma jhallasx, min jibqa’ jgawdi }-uzu tal-hajt
wara l-utent originali, bhala aventi kawza minnu, ghandu
certament l-obbligu Ui jhallas, salv ir-relazzjonifiec interni bejnu
u bejn lawtur tieghu.

II-Qorti ghalhekk irriformat is-sentenza appellata fis-sentenza appelfata
biffi kkundannat kemm lll-kopvenut kif ukoll lill-kjamat fil-kawza
Jjhalsu lill-ateur salv ir-relazzjonijiet bejn I-istess konvenut u kjamat
Jjibgghu impregudikati.

-Qorti: ~

Rat is-sentenza appellata ta’ 1-Onorabbli Qorti tal-
Kummer¢ tat-12 ta’ Ottubru, 1989, 1 tagra hekk:

‘‘Li-att tac-¢itazzjoni jehid:
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““Billi s-socjeta korvenuta fil-kors ta’ kostruzzjoni ta’ blokk
ta’ bini I jinsab £ Constitution Street, il-Mosta, mibni fuq parti
mill-art maghrufa bhala *““Targa Gap Estate’’, appoggja u/jew
ghamel uzu minn hajt pre¢endentement mibni mill-attur fuq art
adjacenti proprjeta tieghu, ukoll fConstitution Street, kif
Jirrizulta ahjar waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

Billi kif jirrizulta mill-anness dokument ‘‘A’’, il-kumpens
dovut mill-istess socjeta konvenuta ta’ dan l-appogg u/jew uzu
tal-hajt proprjeta ta’ l-attur, jammonta ghall-hames mija u tliet
hri maltin u disgha u hamsin ¢entezmu (Lm503.59¢0) li huwa
ghalhekk ukoll il-gwadan 1i l-istess so¢jetd konvenuta ghamlet
minn fuq il-proprijeta ta’ l-attur bl-appogg u/jew uzu msemmi;

Billi interpellata biex thallas dan il-kumpens, is-socjeta
konvenuta oggezzjoni li llum ma ghadhiex proprjetarja tal-blokk
imsemmi u ppretendiet h l-attur ghandu jirrikorri ghand il-
proprjetarju attwali u ghalhekk kellha ssir din il-kawza’’;

Jghidu ghalhekk il-konvenuti nomine ghaliex din il-Qorti
m’ ghandhiex:

1. Tikkundannahom ihallsu lill-attur is-somma ta’
Lmb303.59,0 jew kull ammont iehor verjuri 1i jigi llikwidat,
rapprezentanti prezz ta’ l-appogg u/jew kumpens tal-gwadan kif
fuq inghad, dovut mis-so¢jetd konvenuta Lill-attur talli fil-kors
tal-kostruzzjoni ta’ blokk ta’ bini £ Constitution Street, Mosta,
ghamlet uzu minn hajt proprjeta ta’ l-attur mibni minnu fuq
art adjacenti ghal dik tas-so¢jeta konvenuta,

Bi-ispejjez u bl-imghax le;ali mid-data ta’ l-ittra uffi¢jali
tal-31 ta’ Lulju, 1987, kontra l-konvenuti nomine li jibqghu
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ngunti ghas-subirzjoni;

Is-soéjetd konvenuta eééepiet li hija mhix proprjetarja tal-
fond i appogga mal-hajt ta’ l-attur, u ghalhekk m’ghandha
thallas xejn;

Fuq din is-senjalazzjoni gie kkjamat in kawza Oscar Mizzi
li ecéepixxa li l-appogg gie pprattikat mis-socjetd konvenuta li
minghandu huwa akkwista 1-fond fit-28 ta’ April, 1986, u
ghalhekk hija dik li ghandha tissodisfa t-talba. Difatti huwa
akkwista l-proprjeta bhala libera u franka u ghalhekk jirriserva
kull azzjoni li jista’ jkollu kontra dik is-so¢jeta, skond l-ezitu ta’
din ii-kawza,

Ezaminat il-proc¢ess u speé¢jalment in-noti ta’
osservazzjonijiet tal-konvenuti, il-Qorti thoss Ji ghandha taghmel
dawn il-konsiderazzjonijiet:

Il-punt in kawza jirrigwarda r-responsabbilita ghall-hlas tad-
drittijiet hekk imsejha ta’ appogg, meta jigi ezercitat id-dritt
ikkontemplat fl-arti. 417 u 418 Kap. 16, jigifieri jekk ghandux
ihallas is-sid li jirrendi I-hajt diviZorju f"hajt komuni, jew is-sid
li jissuécedih. Fil-kaz prezenti, is-socjeta konvenuta *‘Educational
Enterprises Limited”’ irrendiet il-hajt komuni billi pprattikat 1-
appogg, imma meta saret il-kawza din kienet bieghet il-fond lill-
kjamat in kawza, Oscar Mizzi, u allura l-pretensjoni taghha hija
li huwa dan li ghandu jhallas lill-attur;

Il-kwistjoni, fil-gurisprudenza, hija impustata fuq il-kwalita
ta’ dritt ta’ azzjoni li ghandha l-persuna li tissubixxi l-appogg;
jekk kemm-il darba l-azzjoni hijiex azzjonali reali li tista’ tigi
ezeréitata kontra kull min huwa s-sid ta’ fond 1i akkwista I-
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komunjoni tal-hajt jew personali, li tista’ tigi ezercitata kontra
I-persuna hi effettwar materjalment l-appogg;

L-art. 418(1) Kap. 16 jipprovdi hekk:

“Kull sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew biééa
minnu, hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid dan il-
hajt in-nofs ta’ kemn jiswa kollu, jew nofs ta’ kemm tiswa l-art
li fugha i-hajt ikun mibni, u billi jaghmel ukoll ix-xoghlijiet li
jkunu mehtiega sabiex ma ssirx hsara lill-gar’’;

Dan l-artikolu kif ukoll dak ta’ qablu - l-art. 417 -
jistabbilixxu d-dritt ta’ min irid jipprattika appogg u l-obbligu
tieghu li jhallas meta dan l-ezerc¢izzju jsir. Id-dritt ta’ azzjoni
tas-sid tal-hajt jirrispekkja 1-obbligu ta’ l-akkwirent. Ghalhekk
l-artikoli ma tantx huma ta’ ghajnuna ghas-soluzzjoni tal-punt
rssollevat fil-kawza;

II-Qorti apprezzat l-istudju gurisprudenzjali 11 hemm
ipprezentat fin-nota ta’ osservazzjonijiet tal-kjamat in kawza u
wagqt I nnutat dak li hemm fis-sentenzi Zahra vs Cassar — Appell
— 30 ta’ Novembru, 1959 (Vol. XLIII.1.435) u Bonnici vs
Spiteri — Appell - 15 ta’ Ottubru, 1951 (Vol. XXX V.1.163)
tat attenzjoni magguri ghal dak li gie de¢iz mill-Onorabbli Qorti
ta’ I-Appell fis-7 ta’ Marzu, 1984, fil-kawza Teresa Schembri
vs Joseph Delia;

Din il-Qorti tagbel perfettament mal-konkluzjoni l
abbrac¢jat dik is-sentenza fis-sens illi 1-hajt divizorju jsir
komuni mhux bil-fatt ta’ l-appogg materjali izda bir-rimbors
ta’ nofs il-valur tieghu;
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Dan ifisser ghall-iskopijiet tal-kawza prezenti, li I-hajt bejn
il-proprjeta ta’ l-attur u dik tal-kjamat in kawza, ghadu mhux
komuni, u dan isir hekk, meta l-attur jithallas, jew jigi rimborsat,
il-valur ta’ nofs l-art u nofs il-hajt. U l-ko-proprjeta jista’
jakkwistaha biss il-kjamat in kawza u mhux is-so¢jeta konvenuta,
li naturalment, issa — anki kieku kellha l-obbligu li thallas lill-
attur, xorta wahda tkun ged thallas, mhux biex takkwista I-ko-
proprietd tal-hajt, imma biex jakkwistaha s-suc¢essur taghha;

Ghal din ir-raguni, il-Qorti ma tistax tara minn dan, kif
jista’ jigi konkluz li 1-azzjoni ta’ l-attur hija wahda personali fis-
sens li huwa jista’ jezercitaha biss kontra dik il-persuna li
pprattikat l-appogg. Anzi l-kuntrarju. Inkwantu malli jsir ir-
rimbors, - jaghmlu min jaghmlu - huwa s-sid tal-fond vi¢in
li jakkwista I-ko-proprjeta, — dan zgur u dejjem huwa obbligat
ghar-rimbors. Anki ghaliex dan mhux biss ikun dejjem u bilfors
maghruf, waqt Ii I-persuna Ii tkun ipprattikat I-appogg tista’ tkun
irriperibbli, meta s-sid tal-hajt divizorju javvanza l-azzjoni tieghu

~ li malli tigi sodisfatta — tirrendi l-hajt komuni —~ bejnu u
l-attwali sid tal-fond avvantaggjat;

Naturalment dan kollu jghodd ghal dik li huma d-drittijiet
ta’ l-attur. Fir-relazzjoni interna bejn il-konvenuti — wara li
l-kjamat in kawza jaffettwa r-rimbors - japplikaw
konsiderazzjonijiet ohra 1i jirrigwardaw in-negozjati taghhom
biex sar it-trasferiment u dak li ftiehmu u kkuntrattaw. Dawn
jibgghu impregudikati bejniethom;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda tiddecidi l-kawza
billi tikkundanna lil Oscar Mizzi 1i jirrimborsa lill-attur is-somma
ta’ hames mija u tliet liri (Lm503) ghall-appogg ezercitat fil-hajt
divizorju bejn il-proprjeta ta’ l-attur u dik ta’ l-istess kjamat in
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kawza ’Constitution Street, il-Mosta;

Billi s-so¢jetd konvenuta kienet {’posizzjoni li tindika mill-
ewwel, wara l-ittra offi¢jali, It hija kienet bieghet il-fond, u lil
min, u dan m’ghamlitux, hija ghandha tbati l-ispejjez taghha,
waqt li I-bgija ghandu jbatihom il-kjamat in kawza;

Kifintqal — id-drittijiet u obbligi bejn is-socjeta konvenuta
u l-kjamat in kawza jibqghu impregudikati’’;

- Ratin-nota ta’ I-appell tal-kjamat in kawza, Oscar Mizzi,
tat-18 ta’ Ottubru, 1989;

Rat l-appell tal-kjamat fil-kawza, ta’ l-attur stess u
tal-konvenuti;

[I-kjamat in kawza, Oscar Mizzi, fl-appell tieghu ghamel
dawn l-aggravji:

“13.  1lli l-aggravju huwa ¢ar u manifest u jikkonsisti £illi:

1. Li ]-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢ gibdet u waslet
ghall-konkluzjonijiet dwar in-natura ta’ l-azzjoni tar-rimbors
ghall-appogg ilh din m’hijiex azzjoni personali, u implikat car
illi fil-fehma taghha l-azzjoni hija wahda reali; fl-opinjoni ta’ I-
appellant tali konkluzjoni ma ssib bazi la fil-ligi u langas fl-istess
gurisprudenza; l-esponent jissottometti illi din l-azzjoni ghar-
rimbors hija wahda personali, u dan indipendentement mill-
kwistjoni jekk I-azzjoni ghandhiex tigi negata lit-terz possessur;

2. Lil-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢ ikkonkludiet illt i-
fatt illi I-appellant xtara bil-kondizzjoni illi 1-fond huwa “‘liberu
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u frank’’ m’huwiex konsiderazzjoni rilevanti f'din il-kawza,
ghalkemm halliet il-kwistjoni impregudikata; l-appellant huwa
tal-fehma illi ladarba s-so¢jeta konvenuta hija parti fil-kawza 1-
Qorti tista’ wkoll tokkupa ruhha mill-kwistjoni fuq l-istess appogg
bejn il-konvenuti nomine u l-kjamat fil-kawza;

14. Illi I-fatti fil-qosor huma illi I-kjamat fil-kawza kien
akkwista permezz ta’ kuntratt ta’ ‘‘datio in solutio’” minghand
is-socjetd konvenuta fond f'Constitution Street, il-Mosta bl-
istipulazzjoni “‘liberu u frank’’; illi I-bini ta’ I-appogg mertu ta’
din il-kawza sar meta I-bini kien ghadu proprjetad tas-socjeta
konvenuta; illi wara li l-fond ghadda fidejn il-kjarnat fil-kawza,
saret il-kawza kontra l-konvenuti li talbu l-kjamata fil-kawza;
dwar il-valur tar-rimbors il-partijiet jagblu; hemm divergenza
bejn il-konvenuti nomine u l-kjamat fil-kawza min minnhom
huwa responsabbli ghal tali hlas;

15. i l-esponent fis-sottomissjonijiet tieghu jixtieq
ghalhekk ji¢¢ara zewg punti: l-ewwel wiehed huwa illi skond il-
gurisprudenza t-talba ghar-rimbors hija azzjoni personali u t-
tieni wiehed hu illi ghandhom jinzammu separati n-nozzjonijiet
bejn id-dritt ta’ l-appogg u l-azzjoni ghar-rimbors;

18. Tl jidher illi 1-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢,
jissottometti umilment u bir-rispett kollu l-esponent, ikkunsidrat
biss parti - u mhux dik ¢entrali u essenzjali tas-sentenza tal-
Qorti ta’ I-Appell ta’ 1-1984. L-esponent jghid illi 1-qofol ta” dik
is-sentenza ma kienx meta jsir komuni I-hajt 1zda n-natura ta’
l-azzjoni tar-rimbors. L-esponent ihoss illi dik il-parti tas-sentenza
appellata illi tikkonc¢entra l-argumentazzjoni taghha fuq il-
mument meta jsir komuni u l-konkluzjonijiet migbuda minnha
huma rrelevanti ghall-kwistjoni taht ezami. Il-qofol huwa illi 1-
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azzjoni ghar-rimbors hija wahda personali;

19. Illi l-esponent qatt ma argumenta illi l-azzjoni tista’
tigi ezercitata biss kontra I-persuna li effettivament appoggjat
— kif donnha rriteniet 1-Onorabbli Qorti tal-Kummerc fis-
sentenza appellata. Dan jidhirlu rrizulta ¢ar fil-punt aumru 6
tan-Nota ta’ 1-Osservazzjonijiet. Il-kontenzjoni ta’ l-appellant
hija illi in kwantu l-azzjoni hija personali u kkunsidrati ¢-
cirkostanzi ta’ dan il-kaz illi huwa kien xtara bl-appogg diga
pprattikat, ghandu jwiegeb l-attwali proprjetarju ta’ meta sar
l-appogg. Huwa dejjem zamm separata, stante illi hemm
konvenuta s-socjera allura proprjetarja meta sar l-appogg, il-
kwistjoni jekk jista® jigi ezercitat kontra t-terz possessur,

20. Il la kieku kif irriteniet is-sentenza appellata, id-dritt
tal-kumpens jigi eradikat meta ssir it-talba, allura din it-talba
ghar-rimbors qatt ma tista’ tigi preskritta — u dan evidentement
kontra kull pronunzjament u insenjament tal-Qrati taghna;

21. Ilh a skans ta’ ripetizzjoni, l-esponent jixtieq illi jattira
l-attenzjoni ta” din 1-Onorabbli Qorti illi m’hijiex in diskussjoni
n-natura tad-dritt ta’ l-appogg fih innifsu, jekk dan huwiex reali
jew personali, izda n-natura tat-talba tal-hlas, li ghalhekk
ghandha tinzamm separata,

22. Il fl-ahharnett, 1-esponent jixtieq ja¢éenna fil-qosor
ghal dak il huwa diga ssottometta fin-nota ta’ l-osservazzjonijiet
tieghu u ¢joe illi huwa akkwista l-proprjeta bil-kondizzjoni illi
hija “‘libera u franka’’: illi a skans ta’ ripetizzjoni jrid jinghad
illi wiehed mill-ghanijiet tal-kjamata fil-kawza huwa proprju biex
tigi evitata d-duplikazzjoni tal-kawzi u sabiex gudizzju jkun
integru; 1-appellant ghalhekk tissottometti illi indipendentement
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reinn dak illi gie ttrattat aktar 'il fuq, hija anke kompetenza ta’
din il-Qorti illi ladarba hemm tali stipulazzjoni bejn is-sogjeta
konvenuta u l-kjamat fil-kawza illi din tiddecidi f’din il-kawza
1-kwistjoni interna bejniethom; ghalhekk ladarba I-kjamat fil-
kawza huwa protett b’tali kondizzjoni fuq din il-bazi wkoll,
umilment ihoss illi m’ghandux jigi kkundannat ihallas l-ispejjez
ta’ l-appogg u ma jidhirlux bil-gima kollha illi I-Onorabbli Qorti
tal-Kummer¢ kienet korretta meta ddecidiet illi thalli I-kwistjoni
ta’ bejn is-socjeta konvenuta u l-esponent miftuha ghal gudizzju
iehor’’;

Wagqt illi l-attur in vista ta’ l-appell tal-kjamat fil-kawza hass
ruhu aggravat mid-decéizjoni appellata in kwantu fl-eventwalita
li jigi lliberat l-istess.....;

..... huwa ghandu interess li tigi kkundannata minfloku
s-socjetd konvenuta. Ghalhekk l-esponent ind jichu vantagg mill-
appell li sar mill-kjamat fil-kawza, jaghmel tieghu l-appell u
qieghed jappella mis-sentenza, fis-sens li fkaz li din iI-Qorti
tichad it-talbiet attri¢i fil-konfront tal-kjamat in kawza, ghandha
minflok tilga’ l-istess talbiet attri¢i fil-konfront tas-soéjeta
konvenuta, appellata ohra f’din il-kawza,

Il l-aggravju ta’ l-esponent huwa ¢ar u manifest u
jikkonsisti f'illi filwaqt 11 hemm gbil zgur li t-talbiet attriéi
ghandhom iwiegbu ghalihom, is-so¢jeta konvenuta jew il-kjamat
fil-kawza, u skond I-ideja prevalenti, l-attur jista’ jagixxi kemm
kontra min opera }-appogg kif ukoll kontra t-terz pussessur (salv
ir-relazzjonijiet interni bejn dawn it-tnejn) f'kaz Ii din I-Onorabbli
Qorti tidde¢idi i ma kellux jigi kkundannat il-kjamat fil-kawza,
l-esponent ghandu interess li jigu akkolti t-talbiet tieghu fil-
konfront tas-so¢jetd konvenuta’’;
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Il-konvenuti min-naha taghhom appellaw ukoll in kwantu
gew ikkundannati jhallsu l-ispejjez taghhom u l-aggravju
taghhom gie maghmul jikkonsisti fis-segwenti:

(10) Illi r-raguni moghtija mill-Qorti biex
ikkundannat lill-esponenti jhallsu l-ispejjez taghhom hija
kompletament infondata kemm fil-fatt kif ukoll fil-ligi;

(11) Illi fl-ewwel lok i1-Qorti assumiet fatt inezistenti u
mhux 1ppruvat minghajr ma semghet l-icken prova meta hija
qalet illi 1-esponenti kienet f’ posizzjoni 1i tindika mill-ewwel wara
l-ittra uffi¢jali li hyja kienet bieghet 1i-fond u lil min, u dan ma
ghamlitux;

(12) 1l kif jidher mill-kopja ta’ l-ittra ufficjali tal-15 ta’
Settembru, 1987, Ii qieghda tigi hawn annessa bhala Dok. ‘X’
l-esponenti kienu mfurmaw bil-posizzjoni taghhom lill-attur;

(13) Il fit-tieni lok din il-parti tad-decizjoni ta’ l-ewwel
Qorti nghatat minghajr ma l-Qorti stagsiet jew almenu ordnat
biex jingiebu provi fuq dan il-punt. Id-dec¢izjoni £ dan ir-rigward
kienet verament sorpriza’’;

Din il-Qorti sejra tghaddi l-ewwel, kif inhu logiku, biex
tikkunsidra l-appell tal-kjamat fil-kawza,

Jidher 1i matul il-kors tal-kawza saru noti ta’
osservazzjonijiet dettaljati u studjati I jaghmlu rassenja
komprensiva tal-gurisprudenza in materja;

Naturalment ii-konkluzjomjiet li jingibdu mill-partijiet minn
tali gurisprudenza jvarjaw;
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Sostanzjalment il-kwistjoni tirriduct rubha fit-termim
segwenti:

Jekk gar jappoggja mal-hajt divizorju u, gabel ma jhallas
id-dritt ta’ l-appogg, jittrasferixxi |-fond de quo il terz, jista’
s-sid li originarjament bena l-hajt divizorju jfittex direttament
il tali terz?;

L-artikolu 418(1) tal-kapitolu 16 jistipula li:

“Kull sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew bicca
minnu, hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi jhallas Iil sid dan il-
hajt in-nofs ta’ kemm jiswa kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa
1-bi¢éa li hu jkun irid jaghmel komuni, u n-nofs ta’ kemm tiswa
l-art li fugha l-hajt ikun mibni....."";

[1-Qorti tal-Prim’Istanza wara li rat dan l-artikolu qalet i
ma tantx hu ta’ ghajnuna fis-soluzzjoni ta’ din il-vertenza. Bir-
rispett kollu, din il-qorti ma tagbilx. Dan l-artikolu u dak ta’
qablu huma l-artikoli li jridu jwasslu ghas-soluzzjoni ghaliex il-
ligi ma tispecifikax x’inhi s-soluzzjoni ghall-problema li tifforma
l-mertu ta’ dan l-appeli;

I1-Qorti tal-Kummer¢ waslet ghail-konkluzjoni, fuq l-iskorta
tas-sentenza Schembri vs Delia, deciza fis-7 ta’ Marzu, 1984,
illi I-hajt divizorju jsir komuni mhux bil-fatt ta’ l-appogg materjali
izda bir-rimbors ta’ nofs il-valur tieghu;

Fis-sentenza ¢éitata kemm mill-kjamat fil-kawza kif ukoll
mili-konvenuti, il-kawza Bonnici vs Spiteri, dec¢iza fil-15 ta’
Ottubru, 1951, i1-Qorti kkummentat illi d-dritt ta’ l-appogg
mhux haga ohra hlief esproprjazzjoni forzuza ta’ nofs il-hajt favur
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min jipprattia l-appogg;

Minn dan 1segwi, fil-fehma kkunsidrata ta’ din il-Qorti, illi
malli ssir din l-esproprjazzjoni jitwieled id-dritt ta’ l-esproprijat
li jithallas, ¢joe, dak kollu li tistipula 1-ligi fl-artikolu 418 tal-
Kapitolu 16. Din il-konkluzjoni hija l-unika wahda legittima,

Bir-rispett lejn il-Qorti tal-Kummeré, li targumenta illi ]-
hajr isir komuni malli jsir il-hlas huwa argument li ma johrogx
minn interpretazzjoni korretta ta’ l-artikolu in kwistjoni. II-
kuntest li fih l-istess intqal mill-Qorti ta’ 1-Appell fil-kawza
Schembri vs Delia kien wiehed differenti;

Di fatti, biex wiehed jorbot mal-kawza Schembri vs Delia,
li kieku d-dritt ta’ l-appogg jitwieled malli jsir il-hlas, ma tibda
tiddekorri qatt il-preskrizzjoni, billi min ibati l-appogg ikun
soggett ghall-konvenjenza tal-gar (jew ta’ l-aventi kawza ta’ min
Jakkwista minghand il-gar) u ma jkunx jista’ jirreklama l-hlas;

1zda I-hg kjarament ma timplikax dan. Il-ligi taghti d-dritt
lill-gar li jappoggja, basta jhallas. Din hi l-unika interpretazzjoni
legali u logika li wiehed jista’ jigbed,;

Langas ma jista’ wiched jigbed arugment kuntrarju, bhalma
ghamlet 1-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢, billi jghid:

“*Anki ghaliex dan (is-sid tal-fond vicin li jakkwista I-fond
vi¢in} mhux biss ikun dejjem u bil-fors maghruf, waqt li I-persuna
h tkun ipprattikat l-appogg tista’ tkun irreperibbli meta s-sid

*2?

tal-hajt divizorju javvanza l-azzjoni tieghu...., :

Bir-rispett lejn il-Qorti tal-Prim istanza dan hu argument
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specjuz. Allahares kellu wiehed jinterpreta 1-ligi fug il-bazi ta’
kemnm hu fach 1i tidentifika legittimu kontradittur minn ichor;

Ghalhekk din il-Qorti tara li l-interpretazzjoni korretta ta’
l-artikoli rilevanti hija dik illi d-dritt ta’ min jappoggja jgib
mieghu l-obbligu tal-hlas. Min jappoggja jaf li ghandu jhallas
ta’ l-appogg kif tghid il-ligi. Jekk min jappoggja jittrasferixxi
l-fond qabel ma jhallas ta’ I-appogg, jaf i l-obbligu tal-hlas ghadu
hemm;

Dan igib il-konsegwenza illi s-sid tal-hajt komuni ghandu
d-dritt ghall-hlas primarjament minghand min ezeréita l-appogg
u in difett ta’ hlas, ghandu d-dritt li jirreklama |-pagament
minghand l-aventi kawza ta’ l-istess. Fi kliem il-konvenut
appellanti stess, {’wahda min-noti ta’ l-osservazzjonijiet tieghu,
“‘id-dritt ta’ l-appogg huwa dritt reali immobiljari, ¢joé huwa
jus in re konsistenti ' poter dirett u immedjat, fuq il-haga stess
u ghalhekk huwa dritt assolut u impersonali u jezisti fil-konfront
ta’ kulhadd. L-azzjon relattiva hi ezerc¢ibbli kontra kull possessur
tal-haga soggetta ghal dak id-dritt’’;

Veru li hu hekk, fil-fehma ta’ din il-Qorti. U d-distinzjoni
bejn in-natura tad-dritt, ¢joé jekk hux dritt reali jew personali
mhix tant importanti ghas-soluzzjoni tal-vertenza puntwalizzata
f’din il-kawza. Il-punt importanti hu li ma jigix interpretat hazin
l-artikolu rilevanti tal-Kapitolu 16 u li ma tinghatax enfasi
skorretta fuq I-ideja li huwa I-hlas li jirradika l-appogg. Bhalma
ntqal fuq, il-hlas hu dovut malli jsir lI-appogg. Il-kwistjoni tal-
preskrizzjoni li tiddekorri kontra sid il-hajt hija kwistjoni ohra
u kienet din il-kwistjoni biss li giet investita mill-Qorti fis-sentenza
Schembri vs Delia. Jigi nnutat ukoll illi dik is-sentenza galet
testwalment hekk: |
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‘‘Il-fakolta moghtija bl-imsemmi artikolu hija moghtija
minghajr il-bzonn tal-prevju kunsens tal-proprjetarju tal-hajt salv
l-obbligu ta’ l-utenti minn dik il-fakolta li jhallas lil dak il-

Ty,

proprijetarju nofs il-valur..... ;

Mela anki hawn hemm ir-rikonoxximent tal-fatt illi I-obbligu
tal-hlas jitwieled immedjatament 1i jsir l-uzu mill-appogg;

Issa jekk l-utent originali ma jhallasx, min jibga’ jgawdi
l-uzu tal-hajt wara l-utent originali, bhala event: kawza minnu,
ghandu ¢ertament l-obbligu I jhallas, salv ir-relazzjonijiet interni
bejnu u bejn l-awtur tieghu;

Ghalhekk din il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni illi kemm il-
konvenuti kif ukoll il-kjamat fil-kawza ghandhom l-obbligu ghall-
hlas ta’ l-appogg li minnu bbenefikaw it-tnejn;

I1-Qorti ghalhekk tiddecidi 1-appell billi tirriforma s-sentenza
appellata u tikkundanna kemm lill-konvenut kif ukoll lill-kjamat
fikkawza 11 jhallsu lill-attur appellat l-ammont mitlub fié-
¢itazzjoni, salv ir-relazzjonijiet bejn l-istess konvenut u l-kjamat
fil-kawza 1i jibqghu impregudikati;

Spejjez jingasmu bejn il-konvenut u l-kjamat fil-kawza u
l-attur, terz kull wiehed.




