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4 ta’ April, 1984
Imbhallef:-
Onor. Victor Borg Costanzi LL.D.
Anthony Debono
versus
Antonia Sant u Carmela Sant
Zgumbrament - Titolu

H-Qorti 1a” I=Appell irrevokat is-semienza ta’ l-Fwwel Qorti i kienet
ordual -izgumbrament tal-kowvenuti. Gie ritennt illi kien jezisii
favur il-konvendi titoln ta” fokazzjoni.

1-Qorti:-


Roberta Bugeja
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Rat i¢-Cirazzjoni pprezemata fil-15 ta’ Lulju. 1981,
quddiem il-Qorti Civili tal-Magistrati tal-Putizija Gudizzjaria
shall-Gzira ta” Maita li biha Anthony Debono harrek lil Antonia
sant u lit bintha Carmela xebba Sant biex jidhru quddiem i-
istess Qorti u hemm  jghidu ghaliex ma kellhomx jigu
kkundunnati 1i i zmien qasir u perentorju li jigi lilhom pretiss
jizgumbraw mill-ambjenti tal-fond numru 39/40, Trig Grognet,
il-Mosta. |i kienu qeghdin jokkupaw b'titolu prekarju; bl-
ispejjez: ghall-fini tal-kompetenza gie ddikjarat illi 1-valur
lokatizzju invelut ma kienx je¢e¢edi [-Lm30 fis-sena;

Rat in-nota ta’ ec¢cezzjonijiet 1a’ l-istess Antonia Sant u
Carmela Sant, ipprezentata fil-11 1a” Awissu, 1981, fejn huma
allegaw. preliminarjament. illi huma kienu qeghdin jokkupaw il-
fond b'titolu ta” kommodat. u. ulterjorment, illi huma ma
kellhomx ibatu spejjez inutili ghaliex il-valur lokatizju tal-fond
de guo kien ferm angas minn dak iddikjarat fi¢-¢itazzjoni;

Rat in-nota ta’ l-istess konvenuti pprezentata fit-2 ta’
Novembru. 1982, fejn  allegaw fost hwejjeg ohra illi
“strettament [-esponenti (Antonia Sant u kwindi -komvenurta 1-
ohra bintha) ghadhom inkwilini tal-fond de quo bl-obbligu i
jhalisu Ht-atur il-kera dovut™ (sic);

Rat is-sentenza tal-Qorti Civili tal-Magistrati tal-Puiizija
Gudizzjarja ghall-Gzira ta” Malta moghtija Iil-11 ta” Marzu,
1983, i biha gew michudin -eccezzjonijiet kollha tal-
konvenuti: u gew mifqughin it-talbiet kollha ta” 1-attur u i biha
I-konvenuti  gew  moghtifa terminu 1@ thiet  xhur  biex
pizeumbraw mill-ambjenti Kollha 11 Kienu geghdin jokkupaw
mill-fond nru. 3940, Trig Grognet. il-Mosta - spejlez minghajr
[SHRNNTN

Rat in-nota ta” appell ipprezentata fis-16 ta” Marzu. 1983,
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mill-imsemmijin Sant u I-petizzjoni taghhom tat-22 ta’ Marzu,
1983, Ii biha talbu li dina 1-Qorti tirrevoka l-imsemmija
sentenza u tichad it-talbiet ta’ I-istess Anthony Debono;

Rat ir-risposta ta’ l-istess Debono pprezentata fit-8 ta’
April. 1983, fejn giet mitluba ¢-cahda ta’ l-appell u l-konferma
tas-sentenza ta’ l-Ewwel Qorti;

Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti hemm esebiti;

Semghet lill-Avukat Philip Sciberras ghall-appellanti u lil
Antheny Sammut ghall-appetlat;

Ikkunsidrat:

HE 1-fatti rilevant

¢joe:

Il-fond numru 39/40, Trig Grognet, il-Mosta, kien gie
mikri fir-ragel tal-konvenuta Antonia Sant fug erbghin sena ilu.
Ghall-habta 1a’ 1-1970, ir-ragel ta’ [-istess Antonia Sant, ga 1a’°
eta avvanzata gie fil-bzonn ta’ min idur bih u jqandlu u allura
parti minn dana |-fond gie allokat 1il Mary, bint l-istess Antonia
Sant li kienet mizzewga ma’ l-attur appellat, sabiex dina tkun
tista’ tiehu hsiebu u taghti daqqa ta’ id fid-dar. Wara xi zmien
miet ir-ragel ta’ Antonia Sant u allura |-kera tal-fond intier beda
jithailas mill-konvenuta Antonia Sant; fiz-zmien tal-mewt ta’
zewgha hija kellha toqghod maghha lill-bintha Carmela Sant
(konvenuta appellanti) u parti mid-dar kienet okkupata minn
bintha Mary u minn zewgha l-attur. ll-mizzewgin Debono ma
kinux jikkontribwixxu ghall-kera u s-somma dovuta bhala kera
kienet tithallas shiha lis-sid minn Antonia Sant;
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Ghall-habta ta’ 1-1975 il-fond gie mixtri mill-imsemmi
Anthony Debono u minn dak iz-zmien ’{ hawn kera izjed ma
thatlasx mianghand [-inkwilina u s-sid il-gdid ma talab gan li}l-
omm marty {a {-kera intier tal-fond u langas xi kumpens talli
hija u bintha {-konvenuta l-ohra, bagghu jokkupaw parti mill-
fond imsemmi. fi-posizzjoni bagghet din sa ma inqala’ tilwim
bejn iz-zewg appellanti min-naha l-wahda u l-appellat u martu
min-naha l-ohra, u attura -appeliat ha l-passi bi¢-¢itazzjoni tal-
lum sabiex jizgombra lill-appellantt mill-ambjenti )i huma kienu
jokkupaw fl-imsemmi fond ghaliex huwa jsostni li |-
okkupazzjoni taghhom hija taht titolu prekarju;

i "dana I-kwadru tai-fatti l-attur appellat jara bazi ghali-
azzjoni tieghu billi jallega illi {-ambjenti okkupati mill-
konvenuti appellanti huma semplicement mislufa minnu bla
ebda kumpens ghall-uzu taghhom u illi huwa, ghalkemm kellu
rabta maghhom 1 jhallihom fil-post sabiex juzawh ghall-
abitazzjoni taghhom, perd huwa seta’ jiehy lura dawn {-ambjenti
meta jrid. {l-konvenuti appelfanti miil-banda i-ohra jsibu bazi
sabiex jikkumbattu t-tezi ta’ {-istess attur appellat billi jallegaw
illi favur taghhom hemm titoly ta* kommeodat u I sakemm huma
ghadhom jokkupaw l-ambjenti ghall-iskop ta’ abitazzjoni huma
ghad ma ghandhom ebda obbligu {i jirrestitwixxu l-pussess ta’ 1-
ambjenti lil sidhom. Wagt li kienu ghadhom pendenti i-
proteduri quddiem [-Ewwel Qorti, donnu jidher illi t-tezi
difensjonali thiddlet ghaliex il-konvenuti bdew jindikaw it-
titolu 1a’ inkwilinat bhala t-titolu i bis-sahha tieghu kienu
geghdin fil-past. Dana l-aspett ftit inghata konsiderazzjoni fl-
ewwel istanza; izda fl-istadju tal-petizzjoni u waqt it-
trattazzjont arali fl-appell, il-konvenuti appellanti sahqu fuq
dana d-dritt ta’ inkwilinat i kien jispetta lithom, u allura
jinkombi lil dira {-Qorti biex tiddecidi "liema mit-tliet kwadri
fug imsemmija ta’ ligi jattaljaw il-fatti ta* dina l-kawza;

Ikkunsidrat, itli fil-fehma ta’ dina 1-Qorti wiched ma jistax
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ma jaghtix konsiderazzjoni ghall-fatt ifti mal-mewt ta’ zewgt 1-
appelilanti Antonia Sant, hija bhala l-armla ta’ l-inkwilin, saret i-
inkwilina tal-fond ga mikri 1il Zewgha u |i bhala tali bdiet thallas
il-kera regolarment u baqghet taghmel dana sa ma I-fond gie
mixtri mill-appellat ghall-habta ta’ 1-1975. Minn dak iz-Zmien
‘I-hawn kera izjed la thallas u langas ma gie mitlub mis-sid u
sadanittant il-fond baga’ okkupat kif kien qabel, ¢joé in parti
mill-familja ta’' l-appetlat u in parti miz-zewg appellanti. In-
nuqqas ta’ pagament tal-kera jimplika illi l-inkwilina ghandha
titgies 1i abdikat ghad-dritt ta’ i-inkwilinai? L-inerzja u s-
silenzju da parti ta’ |-appeilat u ta’ l-appellanti Antonia Sant
juru univokabbilment illi rinunzja ghad-dritt ta’ l-inkwilinat
saret, anke assumendo 1 rinunzja ghal dritt bhal dana setghet
issir minghajr il-bzonn ta’ ¢erta formalita rikjesta mil-ligi? U,
jekk wiehed ghandu jigbed dina I-konkluzjoni, dana
essenzjalment ifisser illi mill-mument li waqaf il-pagament ta’
kera allura sar xi trazmutament magiku fit-titolu li kellha
Antonia Sant minn dak ta’ inkwilinat ghal dak ta’ prekarju?

L-istess interpretazzjoni tal-fatti twassal wiehed biex jghid
illi kif Antonia Sant u Zzewgha gatt ma kienu ppretendew li
binthom u zewgha kellhom jikkontribwixxu ghal xi parti mill-
kera, bl-istess mod u mizura Anthony Debono ma hassx illi
kellu jesigi flus minghand omm martu, mara ta’ eta avvanzata,
armla !i ma kinitx provvista minn xi mezzi ta’ ghixien
straordinarji: u dana ghalkemm fiha huwa kien jirrikonoxxi
suggett ghad-drittijiet ta’ l-inkwilinat tal-fond intier li minnu,
wara kollox, huwa stess kien qieghed jokkupa parti mhux 2ghira
bia ma jhallas xejn ghal dina l-okkupazzjoni. Dan il-modus
vivendi atcettat tacitament miz-zewg nahat ma jwassalx biex
jindu¢i l-gudikant sabiex jiddekreta illi d-dritt ta’ I-inkwilinat
gie mitluf irrevokabbilment mill-istess Antonia Sant;

Interpretazzjoni differenti twassal wiehed biex jghid illi
f mohh Anthony Debeno kien hemm il-hisieb !i jonsob lill-omm



IT-TIENI PARTI 457

martu sabiex taqa’ fix-xibka li huwa kien gieghed jifrex ghaliha
u ¢joé dik 1i ssib ruhha in okkupazzjoni ta’ post li kellu jserviha
bhala darha biss sakemm ikun irid hu, u b’hekk is-sigurtd u 1-
permanenza li jgib mieghu t-titolu ta’ inkwilinat li hija kellha
jiddegeneraw fl-in¢ertezza u t-temporanjetd li qeghdin. fin-
natura stess tal-kuntrait ta’ prekarju 1i huwa lesta ghaliha. II-
Qorti ma ssib ebda bazi ta’ fatt fost il-provi migjuba sabiex tasal
ghal dina |-konkluzjoni;

tli ghalhekk kollox ma kollox jindika illi d-dritt ta’ |-
inkwilinat li kellha Antonia Sant sal-lum ma intilifx. Imbaghad,
wieched ma ghandux jinsa illi, anke fl-ipotesi illi Sant ma
bagghetx inkwilina, il-fatt |i hija thalliet tokkupa l-ambjenti fl-
imsemmi fond minghajr protesta da parti ta’ I-istess Debono
johloq sitwazzjoni li aktar tirrizenta jekk mhux addirittura tkun,
wahda ta’ kommodatarja fpersuna i kellha tistenna li tibqa’
tgawdi I-istess saqaf fuq rasha fi-ahhar ta’ hajjitha 1i hija kellha
dawn |-ahhar erbghin sena, milli dik ta’ persuna li ssellfet |-
ambjenti b’titolu ta’ prekarju;

11ti, riferibbilment ghall-kap ta’ I-ispejjez, il-Qorti hija tal-
fehma illi dawna jimmeritaw temperament minkabba n-natura
tal-kwistjonijiet issollevari fil-kawza u |-fatt illi certi
ec¢cezzjonijiet ma gewx avvanzati mill-konvenuti appellanti fl-
istadju opportun;

Ghal dawna i-motivi, il-Qcrti taqta’ v tiddeciedi 1-kawza
billi tilga’ l-appell, tiddikjara illi Antonia Sant ghandha |-
inkwilinat tal-fond numru 39/43, Trig Grognet, il-Mosta, li
tieghu l-appellat huwa s-sid, u ghalhekk tirrevoka s-sentenza
moghtija mill-Qorti Civili tal-Mz gistrati tal-Pulizija Gudizzjarja
ghall-Gzira ta’ Malta fil-11 ta’ Marzu, 1983. L-ispejjez taz-
zewg istanzi jithallsu kwantu phal tliet kwarti mill-imsemmi
Anthony Debono u kwantu ghil kwart minn Antonia Sant u
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Carmela Sant bejniethom:


Roberta Bugeja


