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L-artikolu 360 tal-Kodici Civili Ii huwa dderivat mid-Dritt Ruman fejn
Jjinghad solum cujus est eius usque ad coelum ¢t usque ad inferum
u qui est dominus soli est coeli et inferorum gie diversi drabi
nterpretat mill-Qrati taghna fis-sens i ghalkemm hwa veru li I-
prinéipju lanva 1 min ghandu I-proprjeta ta’ I-art ghandu uwkoll il-
proprjeta ta’ l-ispazju sovrastanti, eppure dan il-principiu mhux
assolut imma jikkostitwixxi biss presunzjoni juris tantum u
ghalhekk tista’ ssir il-prova kunmtrarja.

11-Qorti:-

Rat l-att ta¢-citazzjoni pprezentata fil-Prim’Awia ta’ 1-
Onorabbli Qorti Civili 1i bih l-attur, wara li ppremetta li
b’kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph Agius fit-30 ta’
Di¢cembru, 1974 (dok. A) Paolo Magri, bin l-attur, biegh iill-
konvenut il-fond urban b’gardina 1i ggib I-isem “Via Napoli, fi
triq gdida bla isem, f"Hal Qormi, perd eskluzi minn dan il-bejgh
iz-zewgt ikmamar li jmissu ma’ xulxin bil-konfini indikati fl-
istess att kif ukoll l-unika kamra sovrapposta ghall-bini ta’ I-
attur, iili b’kuntratt iehor ippubblikat mill-istess Nutar fl-istess
jum (dok. B) l-attur xtara minghand ibnu, }-imsemmi Paoclo
Magtri, it-tlett ikmamar fuq imsemmija u ghalhekk issubentra
fid-drittijiet tieghu, iili 1-konvenut qged jippretendi illi l-arja ta’
wahda miz-zewgt ikmamar fuq imsemmija kienet kompriza fil-
bejgh favur tieghu tant |i dan i-ahhar mela l-bejt ta’ |-istess
kamra b’xi hamrija u oggetti ohra u illi fil-fatt meta I-konvenut
xtara permezz tal-kuntratt dok. A il-fond fuq imsemmi huwa ma
akkwistax il-kamra in kwistjoni li bagghet esklussivament tal-
venditur kif konsegwentement u skond il-ligi baqghet proprjeta
ta’ l-istess venditur l-area ta’ fuq l-istess kamra, talab li dik il-
Qorti tiddikjara u tiddeciedi illi l-arja ta’ fug wahda miz-zewgt
ikmamar mibjugha mill-awtur ta’ l-attur litl-konvenut, permezz
tal-kuntratt dok. A, ma kinitx kompriza fil-bejgh u ghalhekk
tappartjeni lill-attur u tikkundanna lill-konvenut sabiex fi zmien
qasir u perentorju li jigi lilu ffissat inehhi I-hamrija u oggetti



QORTI TA" L-APPELL 147

ohra li ddepozita fuq il-bejt ta’ 1-istess kamra, bl-ispejjez;

Rat in-nota ta’ ecéezzjonijiet tal-konvenut li biha
eécepixxa li t-taibiet ta’ l-attur huma nfondati ghax l-arja tal-
kamra in kwistjoni giet ukoll mibjugha lilu minn Paolo Magri,
bin l-attur;

Rat id-detizjoni moghtija mill-Prim’Awla ta’ |-Onorabbli
Qorti Civili -4 ta’ Frar, 1980, li biha laqghet 1-ettezzjonijiet
tal-konvenut u ¢ahdet it-talbiet ta’ l-attur bl-ispejjez kollha
kontra tieghu, wara li kkunsidrat illi:

B’kuntratt tat-30 ta’ Di¢embru, 1974, ippubblikat min-
Nutar Dr. Joseph Agius, 1i kopja tieghu tinsab esebita a fol. 4
taj-process bhala dok. A, Paolo Mgri l-awtur ta’ l-attur, kien
biegh u ttrasferixxa lill-konvenut il-fond b’gardina mieghu rale
quale Hal Qormi bil-prezz u kondizzjonijiet hemm stipulati.
Skond it-termini ta’ l-istess Kuntratt “perd eskluzi minn dan il-
bejgh iz-zewgt ikmamar li jmissu ma’ xulxin u jmissu flimkien
mill-punent ma’ beni ta’ Andrea Magri, minn nofs in-nhar ma’
beni ta’ Giuseppe Borg u mit-tramuntana mal-kumplament tal-
fond jew irjieh verjuri u l-unika kamra sovraposta ghall-beni ta’
Andrea Magri™;

B’kuntratt iehor bejn Paolo Magri u missieru Andrea
Magri, li hu l-attur f'din il-kawza, tat-30 ta’ Di¢cembru, 1974, I-
istess Paclo Mari biegh lill-attur f'din il-kawza iz-zewgt
jkmamar li jmissu ma’ xulxin u l-kamra sovrapposta Kkif
deskritta fil-kuntratt precedenti;

ft-tilwima bejn il-partijiet tezisti fis-sens illi, b’rigward
ghail-ewwel kuntratt fejn gew eskluzi mill-bejgh iz-zewgt
ikmamar u l-unika kamra sovrapposta ghal beni ta’ Andrea
Magri, waqt |i 1-attur jghid illi bl-eskluzjoni taz-2ewgt ikmamar
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skond ii-kuntratt giet eskluza ukoll l-arja ta’ fuq wahda
minnhom, ii-konvenut jghid li din ma gietx eskluza u giet
ittrasferita lilu bl-imsemmi kuntratt;

Infatti l-konvenut isostni li bil-kuntratt dok. A gew
ittrasferiti l-ambjenti kollha hlief dawk 1i gew eskluzi fil-
paragrafu fuq imsemmi u billi ma hemm xejn imnizzel dwar |-
arja in kwistjoni din giet ukoll ittrasferita lilu, ln sostenn tal-
pretensjoni tieghu, il-konvenut gab a konjizzjoni tal-Qorti 1i 1-
unika a¢¢ess ghal fuq din {-arja hija minn gol-proprjeta tieghu.
Dan hu fatt li 1-Qorti setghet tikkonstata hi stess meta fit-23 ta’
Marzu, {979, hija zammet a¢¢ess fuq il-post;

Omissis;

Fil-fehma tal-Qorti dawn il-fatti koilha jindikaw li meta
sar il-kuntratt tal-bejgh imsemmi fi¢-¢itazzjoni l-partijiet ma
kellhomx f"mohhom jeskludu l-arja u kwindi t-talbiet ta’ l-attur
ma ghandhomx jigu milgqugha;

Rat in-nota ta’ i-appell ipprzentata fil-Prim’Awla ta’ I-
Onorabbti Qorti Civili mill-attur fit-12 ta’ Frar, 1980;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appeli ta’ I-istess attur ipprezentta
fis-26 ta’ Frar, 1980 1i biha talab, ghar-ragunijiet minnu
sottomessi, li din il-Qorti joghgobha tirrevoka s-sentenza fuq
imsemmija moghtija mill-Prim’Awla ta’ 1-Onorabbli Qorti
Civili f1-4 ta’ Frar, 198- billi tirrespingi l-e¢¢ezzjoni ssollevata
mill-konvenut appellat u tilga’ t-talbiet attrici bl-ispejjez taz-
zewg istanzi kontra I-konvenut appellat;

Rat ir-risposta tal-konvenut appellat ipprezentata fi-4 ta’
Marzu, 1980;
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Rat {-atti I-ohra kolllha reievanti u opportuni;
Seinghet lid-difensuri;

Ikkunsidrat:

Kif jidher mill-petizzjoni ta’ l-appell, l-attur appellant
qieghed jibbaza l-appell tieghu fuq l-artikolu 360 tal-Kodi¢i
Civili li jiddispnoi imter afia illi min ghandu l-proprjetd ta” 1-art
ghandu dik ta’ l-arja ta’ fugha. L-attur appellant qed jippretendi
li peress li mill-bejgh Ii ibnu Paolo Magri ghamel lill-konvenut
appellat giet eskluza |-kamra in kwistjoni giet eskluza mili-
istess bejgh l-arja ta’ l-istess kamra u kwindi meta huwa
dakinhar stess ta’ dak il-bejgh akkwista minghand ibnu dik il-
kamra, huwa kien akkwista ukoll I-arja ta’ )-istess kamra;

L-imsemmi artikolu 360, Ii huwa simili ghall-artikolu 552
tal-Kodi¢i Franéiz u l-artikoli 440 u 447 flimkien tal-Kodici
Taljan, u li huwa derivat mid-Dritt Ruman fejn kien jinghad
solum cujus est eius usque ad coelum et usque ad inferum u qui
est dominus soli est coeli et inferorym, gie diversi drabi
interpretat mill-Qrati taghna fis-sens iili ghalkemm huwa veru li
l-prinéipju huwa li min ghandu l-proprjeta ta’ I-art ghandu ukoll
il-proprieta ta’ l-ispazju sovrastanti, eppure dan il-prinéipju
mhux assolut imma jikkostitwixxi biss prezunzjoni juris tantum
u ghalhekk tista’ ssir il-prova kuntrarja. Minn dana ghalhekk
tigi 1-konsegwenza illi l-attur appeitant, 1i ghandu l-proprjeta
tal-kamra msemmija fi¢-¢itazzjoni, huwa assistit mill-
prezunzioni legali li l-arja ta’ fuq il-kamra tieghu hija ukoll
tieghu u illi huwa obbligu tal-konvenut li jgib il-provi kuniratji
biex iwaqqa’ dik il-prezunzjoni {(Kallezzjoni Detizjonijiet,
Prim’Awla, Borg vs Parnis, 14 ta’ Dicembru, 1935, Vol. XXIX-
[1-854 u l-gurisprudenza hemm i¢citata; Prim’Awla, Mamo vs
Vella, | ta’ Frar, 1951, Voi. XXXV-1I-341; Appell, Gravino vs
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Spiteri noe. 29 1ta° Marzu, 1957, Vol. XLI-1-251 u Appell, Vella
Haber vs Borg, 23 ta’ Novembru, 1962, Vol. XLVI-[-403),

Issa minn ezami tal-kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph
Agius, fit-30 ta’ Dic¢embru, 1974 (fol. 4), jirrizulta li Paolo
Magri, bin [-attur, biegh lill-konvenut il-fond urban b’gardina
mieghu rale guale fi trig gdida bla isem, jismu *Via Napoli”,
perd eskiuzi minn dan il-bejgh iz-zewgt ikmamar li jmissu ma’
xulxin u jmissu flimkien mill-punent ma’ beni ta’ Andrea
Magri, l-attur, minn nofs in-nhar ma’ beni ta’ Giuseppe Borg v
mit-tramuntana mal-kumplament tal-fond jew irjieh verjuri u |-
unika kamra sovrapposta ghall-beni ta’ Andrea Magri”. Mela,
skond 1-istess kuntratt, il-konvenut xtara 1-fond kollu e¢éettwati
l-imsemmija kmamar. L-attur qed jippretendi i giet eccettwta |-
arja ta’ wahda minn dawn il-kmamar ukoll billi meta gew
eééettwati 1-kmamar giet ecéettwata ukoll l-arja taghhom;

I1-Qorti, perd, ma tistax taqbel ma’ din is-sottomissjoni ta’
l-attur appeltant. Jirrizulta mill-provi 1i meta Il-konvenut
appellat =tara l-fond, il-venditur u huwa riedu li huwa jixtri |-
fond kollu hemm hu e¢éettwati biss l-imsemmija thett ikmamar u
mhux le¢itu 1i testendi dak 1i gie eskluz mill-bejgh ghal haga i
ma gietx imsemmija li gieghda tigi eskluza, ¢joé l-arja tal-kamra
in kwistjoni, spe¢jaiment meta wiched izomm quddiem ghajnejh
li i-kenvenut kien ged jakkwista I-fond tale quale ¢joé kif kien,
u li ghailkemm qabel il-kuntratt saru mill-venditur ix-xoghlijiet
biex jigu izolati I-kmamar minnu mizmuma mill-fond |i huwa
kien ged ibigh, ma saru l-ebda xoghlijiet biex tigi izolata i-arja
ta’ l-imsemmija kamra mill-kumplament tal-fond, kif wiehed
kien jistenna li jsir kieku verament din l-arja ma nbighetx mal-
fond;

i1-Qorti hi tal-fehma 1i l-venditur u I-konvenut appellat
riedu je¢cettwaw biss mill-vendita flimkien maz-zewgt ikmamar



QORTI TA’ L-APPELL 151

l-ohra, il-kamra msemmija fié-¢itazzjoni izda mhux l-arja
taghha. Dan mhux il-kaz fejn jista’ jinghad i I-bejgh ta’ fond
jinkludi l-arja tal-bjut tieghu u li febda kuntratt ta’ bejgh ta’
bini ma jinhass il-bzonn li jinghad i dan il-bejgh jinkludi 1-bjut
jew l-arja. Imma huwa 1-kaz ta’ bejgh ta’ fond kollu fl-istat li
kien dakinhar tal-bejgh, jigifieri bl-arja tal-kamra in kwistjoni
mhux izolata mill-kumplament tal-fond mibjugh u minn liema

bejgh gew eskluzi biss tlett ikmamar, fosthom dik li fugha
hemm l-arja in kwistjoni;

Omissis,

Ghal dawn ii-motivi 1-Qorti tiddecidi billi ti¢had l-appell u

tikkonferma s-sentenza appellata bl-ispejjez tai-zewg istanza
kontra l-attur appellant.


Roberta Bugeja


