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Servita - Bibien u Twieqi - Distanzi Legali

fl-ligi ma ssemmix bibien espressament imma ssemmi opri ohra
bhalhom. Meta [-ligi qieghda taghmel diviet ghall-flub ta” nciegi
Jekk nkoll ma tigix osservata d-distanza legali stabbilita bhala
minimy multo magis ghandha tigi pariment osservata fi ftuh ta’
hieh 1i jipprovdi mihux bisy spargenza imma sahansitra liberu
acéess.

H-Qortiz-

Rat i¢-¢itazzjoni ta’ l-attur i biha premessi d-
dikjarazzjonijiet nedessarji u  moghtija \-provvedimenti
opportuni;

Peress illi I-attur huwa proprjetarju tal-fond nru. 9, Triq il-
Kbira, in-Naxxar, mentri |-konvenuta hija proprjetarja tal-fond
adjacenti, nru. 8, Triq il-Kbira, in-Naxxar;

Peress li f°dan l-ahhar Zzminijiet il-konvenuta fethet bieb
fl-imsemmi fond taghha nru. 8, Trig il-Kbira, in-Naxxar, v dan
minghajr ma osservat id-distanzi legali mill-hajt divizorju bejn
il-fond taghha u dak ta’ l-attur ai termini ta’ I-artikolu 480 tal-
Kodici Civili, kif jirrizulta mill-annessa pjanta {(dok. A);

Peress illi inoltre |-fond ta’ l-attur ghandu servitu attiva
fuq il-fond tal-konvenuta, liema servita tikkonsisti f'tieqa
ezistenti fil-kamra tas-sodda tal-fond ta’ l-attur prospic¢janti ghal
fuq dak tal-konvenuta;

Peress li |-konvenuta ghamlet kostruzzjonijiet fil-fond
taghha fuq imsemmi li bthom geghdin inaqgsu u jirrestringu, bi
pregudizzju kbir ghall-fond ta’ I-attur, kif jigi anke ppruvat
waqt it-trattazzjoni tal-kawza, it-tgawdija tas-servita attiva li 1-
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fond ta” l-attur igawdi fug il-fond tal-kenvenuta:

Talab Ii I-konvenuta tigi kkundannata minn din il-Qorti
sabiex. fi Zmien qasir u perentorju ti jigh litha prefiss ghal tahi
skop. tirrimuovi dawk ix-xoghlijiet kollha li hija ghamlet fl-
imsemmt fond taghka numru 8. Trig il-Kbira. in-Naxxar, in
kontravvenzjoni ghal-ligi v ghad-drittijiet ta" l-attur bhala
proprietarju tal-fond adjacenti numru 9. Trig il-Kbira, in-
Naxxar. sia in kwantu jirrigwardaw il-bieb minnha miftuh fil-
fond taghha minghajr ma osservat id-distanza legali mill-hajt
divizorju bejn il-fond taghha u dak ta” l-attur u sia in kwantu
jirrigwardaw dawk ix-xoghlijiet l-ohra |i l-istess konvenuta
ghamlet fil-fond taghha )i permezz raghhom geghdin inaqqsu u
Jirrestringu t-tgawdija tas-servitl attiva ta’ tiega u li I-fond ta’ -
attur igawdi fuq il-fond taghha; u li fin-nugqas ta’ esekuzzjoni
vo!ontaua da parti tal-konvenuta fit-terminu lilha hekk prefiss,
l-attur jigi awtorizzat jesegwixxi dak kollu mehtieg sabiex
effettivament inehhi huwa nnifsu x-xoghlijiet kollha li ghamlet
il-konvenuta fil-fond taghha fuq indikat in kontravvenzjoni
ghal-ligi u ghad-drittijiet ta’ |-istess attur kif fuq indikat, a
spejjez tal-konvenuta;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ I-ittra uffi¢jali ddatata 1 ta’
Ottubru, 1979, kontra I-konvenuta;

Rat id-dikjarazzjoni ta” I-attur u I-Jista tax-xhieda tieghu;

Rat in-nota ta’ eécezzjonijiet tal-konvenuta Giuseppa
Gauci illi 1-gudizzju mhuwiex integru billi l-esponenti hija
komproprjetarja tal-fond numru 7, Triq il-Kbira, in-Naxxar, in
kwantu ghal nofs indiviz u n-nofs indiviz I-iehor jappartjeni lill-
oht ]esponentl Ii jisimha Emanuela Gauci; illi ghar- -rigward
ghall-bieb imsemmi fi¢- cntazzy)m dan sar skond il-ligi u bl-ebda
mod ma jikser xi drittijiet ta’ I-attur; illi l-esponenti ma ghamlet
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ebda xoghlijiet i b’xi mod jirrestringu t-tgawdija tas-serviti
attiva ta’ tieqa fil-fond ta” l-attur. Salvi e¢cezzjonijiet ohra;

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut Giuseppa Gauci u I-lista
tax-xhieda taghha;

Rat id-digriet tat-18 ta® Marzu, 1980 fejn giet awtorizzata
I-kjamata in kawza, bhala konvenuta ta’ Emanuela Gauci li
assoc¢jat ruhha ma’® l-ec¢ezzjonijiet ta’ Giuseppa Gaucei;

Rat id-digriet tan-nomina bhala perit tekniku ta’ 1-A.1.C.
Edwin Calleja u r-relazzjoni tieghu, kif ukoll ir-riepilogu
ulterjuri tieghu sottomess fugq talba tal-Qorti;

£

Ezaminat l-atti  tal-kawza, komprizi n-noti ta
osservazzjonijiet tal-kontendenti;

Semghet lill-partijiet u zammet aééess:
Ittrattata |-kawza,

Ikkunsidrat illi din il-kawza hija konsegwenza ta’ xoghol
ta’ kostruzzjoni u ftuh f'bini maghmula mill-konvenuti fil-fond
numru 8, Triq il-Kbira, in-Naxxar. L-attur, illi joqghod fil-fond
attigwu li jgib in-numru 9, ged jilmenta li x-xoghlijiet saru in
kontravvenzjoni tal-ligi ¢ivili u talab li kollox jigi rrimedjat
b’mod li ma jibga’ xejn ta’ natura iliegali jew inkella xejn
b’mod iili jtellef lilu mit-tgawdija ta’ servitu bi ftuh ta’ tieqa. Il-
konvenuti, min-naha taghhom, jikkontendu illi huma m’ghamlu
xejn minn dak 1i gie allegat mill-attur u li kollox sar kif suppost
minghajr ma gew lezi d-drittijiet ta’ hadd,

L-ewwel kwistjoni tirrigwarda I-ftuh ta’ bieb da parti tal-
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konvenuta li jaghti ghas-setah. Skond il-konvenuta dan il-bieb
ma jaqgax taht id-distanza legali msemmija fl-artikolu 48- tal-
Kodi¢i Civili. Tassew li I-ligi ma ssemmix bibien gspressament,
imma ssemmi “opri ohra bhathom™ - bl-Ingliz “or cther similar
projection”. Meta 1-ligi gieghda taghmel divjet ghall-ftuh ta’
twieqi jekk ukoll ma tigix osservata d-distanza legali stabbilita
bhala minimu mulio magis ghandha tigi pariment osservata fi
ftuh ta” bieb li jipprovdi mhux biss sporgenza imma sahansitra
liberu access. kif sostna I-perit tekniku. u kif kellha opportunita
tosserva |-Qorti fl-a¢cess mizmum minnha fid-29 ta® Ottubru,
1984, din id-distanza mhux biss ma gietx osservata mill-
konvenuti izda lanqas biss hemm “koxxa” tant illi |-hajt ta’ 1-
appogg qieghed fil-fatt jifforma l-genb jew il-koxxa tal-bieb.
Dwar il-fatt |-iehor allegat mill-konvenuti li dan ix-xoghol sar
bil-kunsens tas-sid precedenti tal-fond akkwistat mill-attur,
Jigifieri Dottor Carmelo Caruana, jigi rrilevat li barra H dan ix-
xhud jichad 1i ta kunsens simili, gatt ma kien hemm xi
trasferiment jew assenjazzjoni b att pubbliku mehtieg mil-ligi.
11-Qorti ghalhekk tagbel mal-perit tekniku li dan il-bieb ghandu
jigi mbarrat permanentement;

Fir-rigward tat-tliet rewwihiet li gew imbarrati mill-
konvenuti (ara pjanta dok. Q) l-istess konvenuti ssottomettew li
dawn Kienu hemm taht mera tolleranza u mhux b’servitll. Fil-fatt
il-konvenuti f"dan ir-rigward ghandhom ragun u ghalhekk huma
kienu intitolati li jghalquhom. Issir referenza, per ezempiju,
ghad-decizjoni in re Micallef vs Muscat, Vol. XXXIV, pg. 586,
u decizjonijiet ohrajn li lkoll jaffermaw dan;

Dwar it-tieqa ta’ l-attur fil-hajt divizorju hemm ukoll
kwistjoni dwarha. 11-Qorti diga esprimiet ruhha dwar 1i I-bieb 1i
jmiss maghha, fis-sens jigifieri 1i dan ghandu jinghalaq ghal
dejjem. Perd Il-perit tekniku kien ukoll tal-fehma Ii t-tarag
miftuh fil-genb tal-bitha gieghed inagqas sostanzjalment id-
dawl u l-arja. Jidher illi minflok il-bini kkostruwit mili-
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konvenuti gabel kien hemm ezistenti hajt iehor - kif jidher ukoll
minn hofra fl-gholi fug in-naha tax-xellug inti v thares mit-tieqa
in kwistjoni ta’ l-attur. 1l-bejt tal-konvenuti kien jintlahaq f"kaz
ta’ bzonn. II-Qorti hija aktar inklinata li tqis din it-tieqa bhala
wahda 1i tgawdi biss servitus dominum, ghax fil-fatt fl-antik
jidher li kienet ukoll sottoposta ghal introspezzjoni anke jekk
mhux kif zvolgew ix-xoghol il-konvenuti b’aééess liberu minn
bieb;

Maghdud dan kollu, il-Qorti tidde¢idi billi tiddelibera
hekk:

[1-bieb miftuh mill-konvenuti u li jmiss mat-tieqa tal-fond
ta’ l-attur biex jipprovdi acc¢ess ghas-setah u ghall-bejt ghandu
jigi mbarrat ghal dejjem;

Ir-rewwihiet - fin-nuqqas ta’ ftehim bonarju - ghandhom
jibgghu kif inhuma illum;

lili dwar bini iehor li jista® jaffettwa t-tieqa l-attur ghandu
jithalla bla pregudizzju ghall-kwalsiasi dritt spettanti lill-attur li
jippro¢edi f°Qorti ohra, mhux ta’ Sede Civili, f’kaz ta” ksur ta’
xi ligi sanitarja jew ta’ ordine pubblico, u kull dritt biex jitlob li
tittella® l-opramorta skond il-ligi, u ghaldaqstant tipprefiggi
terminu ta’ xahrejn mil-lum fuq il-konvenuti biex jimbarraw il-
bieb imsemmi u fin-nuqqas li jaghmlu dan, l-attur ikun intitoiat
li jesegwixxi x-xoghlijiet hu a spejjez taghhom taht id-
direzzjoni f'kaz ta’ necessita tal-perit Edwin Calleja u f’dan
ukoll 1i I-kap ta’ l-ispejjez ghandu jigi ssopportat kwantu ghal
terz mill-attur u r-rimanenti zewg terzi (2/3) mill-konvenuti u
dan in vista tal-fatt ukoll ii jidher li fix-xoghol taghhom il-
konvenuti ma qaghdux ghal kollox fuq il-pjanti sottomessi u
approvati mill-Awtorita Sanitarja.



