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Proprjeta Immobbli - Enfitewsi Perpetwa - Immobbli

L-atrue womine ppremetia (i I-komvenuti boew fug art propejeta (a’” I+
istess artur nomine u falab kumpens.

H-Qorti ta’ Fappell ikkonfermar is-sentenza ta’ Flaewe! Qortion
cahder ir-ialba anreiéci ghatiex mir-relazzjoni peritali ma rrizeftax
derk premess n ollegat mill-artnr nomine.

11-Qorti:-

Rat i¢-citazzioni pprezentata quddiem l-Onorabbli Qorti
tal-Kummere, Ui permezz taghha -attur, (il-kwalita tieghu hawn
fug imsemmija, wara (i ppremetta [i huwa proprietarju ta’ parti
mitl-ghalga msejha ~Tal-Bajjuda”. fiz-Zurrieq u illi -konvenuti,
waqgt i kienu qed jibnu fug l-art proprjeta taghhom, li giet
lithom koncessa mill-istanti #omine. b’ kuntratt tat-2 ta’ Marzu,
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1969, fl-atti tan-Nutar Dr. George Cassar, abuzivament
okkupaw parti mill-art ta’ 1-istanti nomine fuq imsemmiia; talab
illi, ghal dawn ir-ragunijiet, il-konvenuti jigu kkundannati
jhatlsu dik is-somma i tigi Hikwidata bhala kumpens lilu ghail-
parti mill-art tieghu 1i gier hekk okkupata mill-konvenuti, bl-
ispejjez u bl-imghax legali mid-data tas-sentenza,

Rat in-nota ta’ ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti, 1i biha qglu illi
|-pretensjoni ta’ l-attur hija nfondata fil-fatt u fid-drizt, ghaliex
huma bnew fuq art li kienet giet demarkata lill-kontendenti
assistiti mill-periti taghhom u minn rapprezentanti tal-Kurja
Arciveskovili;

Rat is-senmtenza moghtija mill-Onorabbli Qorti tal-
Kummeré f1-14 1a° Marzu, 1980, Ii biha ¢ahdet it-talba ta’ l-attur
nomine bl-ispejjez kontra tieghu, wara li kkunsidrat:

I, kif jirrizuita mill-provi, il-konvenuti kienu akkwistaw
b’titofu ta’ enfitewsi perpetwa minghand l-attur nomine s-sit
fabbrikabbli msemmi fié-¢itazzjoni tai-kejl ta’ hamsa u tletin
qasba kwadra (35 q.k.) u dana permezz ta’ kuntratt ta-2 ta’
Marzu, 1969, fl-atti tan-Nutar Dr, George Cassar (fol. 4). Ma’
dan ii-kuntratt kienet ukoll annessa pjanta u s-sit in ezami huwa
dak immarkat X fuq din il-pjanta li kopja taghha tinsab esebita a
fol. 8 tal-process;

L-attur nomine jikkontendi 1i matul ix-xoghol ta’ bini, il-
konvenuti okkupaw parti mill-art tieghu 1 ma Kinitx giet
kon¢essa lithom, jigifiert 1i okkupaw superfi¢ii iktar minn dik
ta’ 35 qasba kwadra;

Fil-fatt, meta I-konvenuti akkwistaw din l-art minghand I-
attur nomine, kienu digd I-proprjetarji ta’ bi¢¢a art ohra
kontigwa li kienu akkwistaw b’titolu ra’ xiri minghand
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Catherine Cauchi u Mary Zammit, b’kuntratt tas-16 ta’ Marzu,
1967, fl-atti ta’ l-imsemmi Nutar Dr. Gcorge Cassar, u fuq liema
kuntratt giet indikata bhala tal- kejl ta’ ¢irka sitta u sittin qasba
kwadra (66 q.k.) - fol. 26,

Fir-relazzjoni peritali tieghu l-perit gudizzjarju kkonstata
1t l-konvenuti uzaw ghall-bini, mija u dsatax qasab kwadri {119
g.k.) mill-art Ii kienu akkwistaw minghand [-imsemmija
Catherine Cauchi u Mary Zammit, liema art kienet 24 pied
wiesgha fuq in-naha tax-xellug u 50 pied fuq in-naha tal-lemin u
kellha tul ta’ 157 pied, u barra minn hekk parti ohra minn din I-
istess arg kienet giet mehuda mill-Gvern ghall-formazzjoni ta’
triq u I-isplay i hemm fuq il-lemin ta’ l-art;

Meta l-perit kejjel is-superficji tal-bini kollu li ghamlu 1-
konvenuti sab li din tammonta ghal 152.28 qasab kwadri u meta
minn dawn tnaggas il-119 qasab kwadri li I-konvenuti uzaw
mill-art 1i kienu akkwistaw minghand Cauchi u Zammit jibga’
bilan¢ ta’ 33.28 gasab kwadri, 1i huwa angas, mhux izjed mill-
35 gasab kwadri 1i ttrasferihom l-attur nomine;

Kif jidher mir-relazzjoni peritali, meta wiehed jiehu in
konsiderazzjoni l-parti ta’ l-art akkwistata wmill-konvenuti
minghand Cauchi u Zammit. u uzata ghall-skopijiet ta’ bini,
¢joe |19 gasab kwadri. u l-parti ta’ |-istess art esproprijata mill-
Gvern, isib i I-art i l-istess konvenuti akkwistaw minghand I-
imsemmija Cauchi u Zammit kienet ta’ madwar 123 qasab
kwadri, u mhux 66 kif indikat fuq i-att refattiv;

Fin-nota ta’ kritika tieghu l-attur nomine josserva li l-perit
biss jaf minn fejn harget din il-figura ta” 123 qasab kwadri, u
jaghmel referenza ghall-kejl ta” 66 gasab kwadri msemmija fuq
l-att ta’ 1-1967,;
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Fix-xhieda tieghu ta’ {-14 @’ Dicembru. 1979, meta gie
msejjali mill-Qorti. il-perit gudizzjarju jghid li ghalkemm fil-
kuntratt tas-16 ta” Marzu, 1967, gie indikat il-kejl ta” 66 gasab
kwadri, fil-fatt il-kej! ta’ l-art trasferita b'dan il-kuntratt kien
hatna aktar u jiihaq dak ra” ¢irka 123 gasab kwadri;

Hawnhekk ta” min josserva li jekk wiehed joqghod fuq il-
kejl imsemmi fil-kuntratti jidher 1i b’koliox il-konvenuti
kellhom superfigji ta’” 101 gasab kwadri. ¢joé 66 gasba H
akkwistaw minghand Cauchi u Zammit u 35 qasba li akkwistaw
minghand l-attur rnomine. Meta |-konvenuti, perd gqasmu
bejniethom I-art kollha li kienu akkwistaw bl-imsemmija zewg
kuntratti ddikjaraw kejl ta” ¢irka 139 qasab kwadri, kif jidher
mitl-kuntratt relattiv li kopja tieghu giet esebita a fol. 29;

Akkopjat mal-fatr diga rrilevat li I-perit tekniku jikkalkula
li I-konvenuti uzaw ghalil-bini superficji ta* 119 gasab kwadri
mill-art 1i akkwistaw minghand Cauchi u Zammit. jidher Ii kien
gustifikat jghid il-perit li fil-fatt l-art i akkwistaw il-konvenuri
minghand Cauchi u Zammit kienet tal-kejl ta” hafna aktar minn
66 qasab kwadri:

Fil-fehma ral-Qorti. din hija [-unika konkluzjoni 1i wiehed
jisa®  jasal  ghaliha  b'certa  konvinzjoni  mir-rizultanzi
processwali. u  bl-ebda mod ma jista’  jinghad 1 gie
sodistacentement ippruvat li [-konvenuti invadew xi parti mill-
art ta” l-attur aoe. Kif jallega l-istess atur. M hemmx ghaltejn
jinghad i din il-prova Kienet tinkombi tuq l-attur. u "dan ir-
rigward jidher 1i l-attuy ma wasalx:

Rat il-petizzjoni ta’ l-appell ta’ [-attur, |i permezz taghha
husa talab tli. previa r-revoka tas-sentenza msemmija moghtija
mill-Onorabblt Qorti tal-Kummeré, f1-14 2" Marzu, 1980. din
il-Qorti tilga™ t-talba tieghu:



IT-TIENI PARTI 283

Rat ir-risposta tal-konvenuti appellati 1i biha galu 14 s-
sentenza appellata timmerita pjena konferma ghaliex sostnuta
minn perizja f"materja prettament teknika, fejn irrizulta l l-attur
bi-ebda mod ma pprova li i-kejl zejjed okkupat minnhom kien
tieghu u mhux kontess mifl-vendituri [-ohra;

Rat l-ai koltha tal-process; u,
lkkunsidrat:

Itli jinghad mill-ewwe! li minn ezami akkurat tal-provi
kollha protesswali s-sentenza appellata hija tajba u timmerita
konferma;

Infatti, l-attur ged jitlob kumpens minghand il-konvenuti
ghal bic¢a art }i huma abuzivament okkupaw mill-ghalga
maghrufa bhala “Tal-Bajjada” fiz-Zurrieq appartenenti lill-
Veneranda Lampada tal-Knisja Ar¢ipretali taz-Zurrieq,
rapprezentata fil-kawza mill-artur. Kwindi, kif digd ac¢eennat I-
Ewwel Qorti, jinkombi fuq [-attur li jipprova l-allegazzjoni
tieghu i 1-konvenuti, meta bnew ii-bini taghhom okkupaw aktar
mil-35 gasba kwadra |i huwa kien ittrasferilhom mill-ghalqa
tieghu fug imsemmija u li nvadew abuzivament il-kumplament
ta’ l-art tieghu. [zda, kif gustament irriteniet {-Ewwel Qorti, *bl-
ebda mod ma jista’ jinghad H gie sodifatentement ippruvat li i-
konvenuti nvadew xi parti mili-art ta’ l-attur nomine, kif jallega
I-istess attur ... u f"dan ir-rigward jidher li l-attur ma wasalx™;

L-attur appeliant qed jargumenta b’dan il-mod: Il-
konvenuti bnew fuq il-porzjoni ta’ art ta’ 35 gasba kwadra li
kienu akkwistaw minghand i-attur nomine b’kuntratt
ippubblikat min-Nutar Dr. George Cassar, fit-2 ta’ Marzu, 1969
u fug bicta art ohra adjacenti li huma kien akkwistaw qabe!
minghand ¢erta Catherine Cauchi u Mary Zammit, b’kuntratt
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ippubblikat mill-istess Nutar fis-16 ta* Marzu, 1967. Issa, il
perit gudizzjarju kkonstata li l-bini kostruwit mill-konvenuti
jokkupa area jew superfiéi ta’ 152.28 qasab kwadri. U, billi l-art
li I-konvenuti kienu akkwistaw minghand Cauchi giet deskritta
fil-kuntratt bhaia li kienet ta” l-area ta’ ¢irka 66 qasba kwadra, li
flimkien mal-35 qasba kwadra li akkwistaw minghand l-attur
kienu jgibu biss ghal 101 qasab kwadri: u billi. anke kieku kellu
jigi accettat, kif qal l-istess perit gudizzjarju. Ii l-art i i-
konvenuti kienu akkwistaw minghand Cauchi kienet attwalment
ta” ¢irka 123 gasab kwadri |i minnhom 4 qasab kwadri gew
okkupati mit-triq pubblika u I-kumplament (i.e. 119 g.k.) mill-
bini, dan ukoll kien igib li prima facie |-konvenuti kellhom 154
qasab kwadri fughiex jibnu, perd fil-fatt il-perit kien skorrett
ghaliex l-art okkupata mit-triq kienet iggib ghal 17-il qasba
kwadra {u mhux 4 kif gal il-perit), tenut kont tal-faccata 1i 1-art
keltha taghti ghal fuq it-triq v l-area ta’ nofs it-trig u ghalhekk
fil-fatt il-konvenuti, f'din |-akhar ipotesi kellhom biss 105 (i.e.
123 - 17.14 q.k.) u 35 qasba kwadra, b'kollox 140 gasba kwadra
utilizzabbli ghall-bini. Mill-premess ghalhekk jitnissel, fug bazi
sempli¢ement matematika, li I-konvenuti bilfors uzurpaw bic¢ca
mill-kumplament ta" l-art ta’ l-attur nomine;

1zda \-argumenti 1a” l-attur mhux neéessarjament i jsegwu,
anzi fil-fatt ma jidhirx li huma korretti u attendibbli anke fuq il-
bazi tal-preponderanza tal-provi. kif rikjest fil-kamp e¢ivili.
Infatti. stante li l-kwistjoni hija wahda ta” natura prettament
teknika, il-Qorti ma thossy |i ghandha tiddipartixxi mill-
konkluzjoni peritali jekk mhux ghal ragunijiet gravi, u dawn ma
jirrikorrux. [l-perit huwa posittiv li l-art 1i |-konvenuti kienu
akkwistaw minghand Cauchi u Zammit kien fiha 123 q.k. i
minnhom 119 q.k. gew utilizzati biex sar il-bini fughoem. u 4
q.K. intuzaw biex giet furimata t-trig u l-ispfay. Ghar-rigward il-
parti uzata ghall-formazzjoni tat-trig u l-isplay il-perit kien
ukoll Kategoriku u spjega 1i t-trig ma gietx iffurmata Kollha
mill-art trasterita minn Cauchi. Dan jidher ¢ar jekk wiehed
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jezamina l-pjanti. sew dik esebita mill-istess attur mac-
¢itazzjoni u kemm dik tal-perit gudizzjarju, li parti 2ghira biss
mill-art trasferita lill-konvenuti minn Cauchi giet uzata ghat-trig
(jigifieri mhux l-estensjoni koltha mill-factata tal-bini tal-
konvenuti sa nofs it-trig kif ged jahseb [-attur). Ghalhekk, kieku
wiehed kellu jiddeduei xi konkluzjoni mili-figuri ottenuti,
wiehed kien jasal ghall-konkluzjoni 1i I-art trasferita mill-atturi
nomine lill-konvenut kien fiha ingas minn 35 q.k. (ghax 119 g.k.
ut 35 g.k. igibu ghal superfici ta’ 154 q.k. u mhux 152.28 q.k. i
fugha bnew il-konvenut);

Wi, inoltre, forsi mhux barra minn loku li jigi osservat
ukol! i, kif jidher mill-pjanta esebita mill-attur nomine, 1-ghalga
in kwistjoni giet maqsuma {"diversi plors ghall-bini. Issa, kieku
l-konvenuti invadew fuq l-art ta” l-attur. il-konsegwenza kienet
tkun i almenu I-plars adiacenti  kienu  ji¢kienu

proporzjonalment; izda minn danakollu ma jirrizulta xejn;

Ghalhekk, il-Qorti ma tara ebda raguni ghaliex ghandha
tiddipartixxi mill-konkiuzjoni peritali u ¢joé 1i t-talba ta’ 1-attur
hija infondata;

Ghal dawn tl-motivi:

Ti¢chad l-appeil u tikkonferma s-sentenza appellata. L-
ispejjez ta” din I-istanza jithallsu miti-attur nomine.


Roberta Bugeja


