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Sid ta” dar dekontrollaia - okkupata minn cittadin ta” Malta bhala r-
residenza ordinorja tieghy - jista' jgholli -kera mhux biss fi-
okkazjoni  ta’  l-ewwel tigdid tal-fokazzjoni  (originali - jew
imgedda), izda ukoll fi kwalunkwe zmien meta jaghzel is-sid wagt
ir-ritoka--janijies, w kull hmistax-il sena wara, sakemm il-kirja
tibga’ favur [-istess kerrej.

I1-Qorti:-

Rat i¢-¢itazzjoni i permezz taghha l-attur, wara i
ppremetta i huwa kien kera lill-konvenuta {-fond dekontrollat u
ammaobilit “Garden View, Trig San Tumas, il-Marsa, versu r-rata
ta’ erbatax-il lira (Lm14) fix-xahar, jithallas kull xahar bil-
quddiem; illi skond L-Att XXIII ta” 1-1979, I-istanti talab lill-
konveuta biex, b’effett mill-iskadenza tat-2 ta’ April, 1980, hija
tibda thallsu rata ta’ kera mensili fl-ammont ta® tlieta u ghoxrin
lira (Em23), u peress [i [-konvenut, nonostante [i giet
interpellata anke uffi¢jalment, nagset li thallsu l-kera ta’ mitejn
u tletin lira (Lm230) ghall-iskadenzi bejn it-2 ta’ April, 1980 u
t-2 ta" Jannar, 1981, iz-zewg dati inkluzi; talab: (1) illi jigi
ddikjarat li r-rata tal-kera tal-fond de gwo ghandha tkun ta’
Em23 fix-xahar; u (2) illi l-konvenuta tigi kkundannata thallsu
s-somma ta’ Lm230 bhala kera ghall-iskadenzi fuq imsemmija;

Rat in-nota ta’ eccéezzjonijiet tal-konvenuta, i biha qalet,
preliminarjament illi l-attur irid jipprova illi I-fond huwa: (a)
dekontrollat; (b) illi dana jekk hu dekentrollat kien
dekontrollabbli meta gie dekontrollat; fil-meritu illi t-talba ta’ I-
attur ma tistax tregi ghaliex ma saritx skond il-ligi;

Semghet il-provi prodotti,

Semghet lill-avukati tal-partijiet jittrattaw il-kawza;
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Rat l-atti kollha tal-process: u
Ikkunsidrat:

Hli fl-ewwel lok I-eccezzjoni preliminari tal-konvenuta. li
ghandha aspett duplici, ma tidhirx i hija fondata. Infatti,
tirrizulta sodisfacentement li I-fond oe gquo huwa dekontrollat
skond l-ordni mahrug mil-Land Valuation Qfficer (nre. 2399/
66). tit-2 ta” Lulju. 1966, v b effett minn dik id-data (ara kopja
tac-certiftkat relattiv esebita fil-prodess fol. 16). Dwar it-tienj
aspett ta’ l-eccezzjoni [-attur mhuwiex tenut, almenu fdin il-
kawza. i jipprova li I-fond kien attwalment dekontrollabbli.
ghaliex dan huwa necessarjament sottintiz la darba l-attur
ettjena l-ordni tad-dekontroll u [-kawza wmhux intiza biex tigi
impunjata l-istess ordni;

Ikkunsidrat dwar il-meriiu;

Iii  l-attur qed jibbaza t-talba tieghy fug id-
disposizzjonijiet ta” l-artikolu 5 ta’ |-Ordinanza ta” 1-1959 i
Tnehhi I-Kontroll tad-Djar. kif emendata bl-Att XXI[i] 12 1-
1979, u partikolarment l-in¢iz (&) tas-subartikolu (3). Skond dan
l-artikolu d-disposizzjonijiet ta” 1-Ordinanza i Tirregola 1-
Tigdid tal-Kirt (Kap. 109 tal-Ligijiet ta’ Malta) u l-Ordinanza li
Trazzan il-Kera fuq id-Djar (Ord. XVI ta’ 1-1944) ma
ghandhomx jghoddu ghal djar dekontrollati. [zda meta fit-tiniem
tal-kirja ta’ dar dekontrollata (sew jekk iz-zmien ikun
konvenz;ondh legali, skond l-uzu jew xort’ohra), il-kerrej ikun
c¢ittadin ta” Malta u jkun jokkupa d-dar bhala residenza ordinarja
tieghu, allura  f'dak  il-kaz  ghandhom  japplikaw  id-
disposizzjonijiet tas-subartikolu 3 1a” -imsemmi artikolu 5, kif
ukell id-disposizzionijiet tal-Kap. 109, sakemm dawn ma
Jkunux inkonsistenti ma” l-imsemmija disposizzjonijiet ta” I-

artikolu 3 msemmi. Issa. -in¢iz {¢) 12’ I-imsemmi subartikolu
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(3) jehid hekk:

“li-kera 1i ghandu jithallas 1aht -istess kivja wara [-ewwel
tigdid tal-kirja 1i jsir bis-sahha ta” dan is-subartikolu jista’
iizdied minn sid-il kera. meta jsir dak it-tigdid v wara t-tmiem
ta” kull himistax-il sena 1i tigi wara sakemm il-kirja tibga” favur
I-istess kerrej. b'dagstant mill-kera 11 kien jithallas minnutih
gabel dak it-tigdid jew gabel ma jibda kull perijodu sussegwenti
ta’ hunistax-il sena, i jkun ammont i ma jeééedix |-imsemmi
kera. 1i jirrapprezenta bi proporzjon ghai dak il-kera z-zieda fl-
inflazzjoni mis-sena li l-kera li ghandu jizdied kien |-ahhar
stabbilit™;

Dan I-in¢iz ghandu bilfors jigi moqei ma’ 1-inéiz {a) 1a” 1-
istess subartikolu (3) 11 jipprovdi i sid il-kera ta’ dar
dekontrollata (dejjem naturalment jekk I-inkwilin ikun ¢ittadin
ta” Malta u jkun jokkupa d-dar bhala r-residenza ordinarja
tieghu) ma jistax fost ohirajn jgholli I-kera hlief kif ipprovdut -
inéiz (¢ hawn fug imsemmi;

117 dwar ib-fatti tal-kaz ma giex ikkontrastat mill-attur dak
Yi galer il-konvenuta bil-gurament fid-dikjarazzjoni i i-fond
kien ilu mikri lilha seba™ snin; u ghathekk billi l-istess
dikjarazzjoni saret fit-3 ta” Marzu, 1981, il-bidu tal-kirja jmur
lura ghas-sena 1974, “meta 1-fond kien diga dekontrollat™ Din
kienet is-sena li l-avukal tal-konvenuta semma fit-trattazzjoni
orali, u anke hawn ma kienx gie kontradett mill-attur jew id-
difensur tieghu. Ma ssemma xejn dwar il-perijodu originali tal-
kirja, u ghalhekk billi l-kera jithallas (u presumibbilment gie
hekk ikkalkulat fil-bidu tal-kirja) bix-xahar, allura l-perijodu
originali jitgres 1i kien ghal xahar; u ghalhekk fiz-zmien
ritevanti ghal din il-kawza r-relazzjont ezistenti bejn il-partijiet
kienet dik ta” rilokazzjoni tacita minn xahar ghal xahar (artikoli
1621 u 1625 tal-Kodici Civili). Ma jidhirx li hemm kuntrast
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bejn il-partijiet i I-kera jithallas fit-2 ta” kull xahar. u langas ma
jidher 1i hu in kontestazzjoni li I-konvenuta hija ¢ittadina ta’
Malta u li tokkupa l-fond de guo bhala r-residenza ordinarja
taghha; u ghalhekk huma applikabbli d-disposizzjonijiet tal-ligi
hawn fuq imsemmija (i.e. I-artikolu 5 (3) ta” 1-Ordinanza ta’ I-
1959 |i Tnehhi I-Kontroll tad-Djar), li dahal fis-sekh fi-14 1a’
Awissu, 1979, Fid-19 ta’ April, 1980, l-attur kiteb, tramite |-
konsulent legali tieghu, lill-konvenuta fejn avzaha 1i I-kera tal-
fond kellu jkun ta’ Lm23 fix-xahar b effett mit-2 1ta’ April, 1980
“kif (kien) diga interpellak™. Fix-xhieda tieghu i-attur qal I
gabe! ma baghat din l-ittra, huwa kien kellem fili-konvenuta u
galilha li l-kera se jkun bil-gholi, ghalkemm ma jiftakarx jekk
kienx semmielha l-ammont tal-kera;

Issa l-punt devolut ghad-decizjoni tal-Qorti huwa: jekk il-
kongedo ta’ i-attur lill-konvenuta dwar I-ammont tal-kera kienx
validu jew le, u f’kaz affermattiv jekk l-ammont 12’ kera gdid
mitfub huwiex skond il-iigi u minn meta ghandu jibda jiddekorri
dak l-ammont;

Kif intqal hawn fuq, mhuwiex le¢itu gha! sid-il kera, anke
f"kaz ta’ dar dekontrollata fi¢-¢irkostanzi bhal dawk Ii rrizultaw
f'din il-kawza, 1i jgholli l-kera, hlief wara l-ewwel tigdid tal-
kirja 1i jsir bis-sahha ta’ l-istess subartikclu (3) ta’ l-imsemmi
artikolu 5, “meta jsir dak it-tigdid u wara t-tmiem ta’ kull
hmistax-il sena [i tigi wara, sakemm il-kirja tibga’ favur l-istess
kerrej”. 1ssa dan il-kliem tal-paragrafu (¢} tas-subartikolu (3) ta’
l-imsemmi artikolu 5 ma jfissirx §i sid-il kera seta’ jgholli i-kera
biss fl-okkazjoni ta’ l-ewwel tigdid tal-lokazzjoni (eriginali jew
rinnovata) 1i kien imiss wara |i dahlet fis-sehh il-Hgi {i.e. 1-Att
XXII ta® 1-1979), ghax li kicku kien hekk, it-tieni awment {i
jkun imiss wara hmistax-il sena (0 kull awment iehor
sussegwenti ghalih), ikun kwazi imposibbli 1i jsir b’gustizzja u
ekwita billi dan ghandu jinhadem mhux biss skond ir-rata ta’ I-
inflazzjoni, imma ma jkunx jistz’ jettedi !-imsemmi kera.
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Ghalhekk. spec¢jalinent meta wiehed iqis il-lat matematiku tal-
kwistjoni. i-awment jista” jsir minn sid-il kera bis-sahha tas-
subartikolu (3) imsemmi darba jew meta jigi biex jiggedded il-
kirja originali jew fi kwalunkwe zmien meta jaghmel (sic) ts-sid
waqt ir-rilokazzjonijiet (i jkunu qed javverraw ruhhom wara Ii
dahlet fis-sehh il-ligi ta” 1-1979) u taghti mbaghad kull hmistax-
il sena wara sakemm il-kirja tibga™ favur l-istess kerrej. Infatti,
biex dan jista' jigi llustrat fil-kaz in ezami stess, fejn baqghu
jsiru riklokazzjonijiet taéiti anke wara li dahal fis-sehh |-Att
XXII ta” 1-1979 taht I-istess kondizzjonijiet, inkiuz il-kera,
prevalenti qabel; imbaghad fid-19 ta” April, 1980, l-attur ghazel
li r-rilokazzjoni ssir bis-sahha tas-subartikolu 3 (¢) biex
jipprevalixxi ruhu halli jawmenta |-kera. L-attur seta’ jaghmel
dan:

Din l-interpretazzjoni ta” l-artikolu 5 (3) (¢) tidher li hija
kkonfortata mit-tifsir [i kien gie ppubblikat mid-Dipartiment ta’
[-Informazzjoni dwar it-Tibdil Propost fil-Ligijiet tal-Kera
f"Gunju, 1979 (i.e. dwar I-Abbozz tal-Ligi li eventwalment sar
I-Att XXIII ta’ 1-1979). Kien intgal hekk: ~Ghalhekk minn issa
'l quddiem, sid-il kera ta” dar ta’ abitazzjoni dekontrollata ma
jkollux jedd li jirrifjuta li jgedded kirja, jew li jitlob il-kera li
jfettillu biex igedded. sakemm dik id-dar tibga® okkupata mitl-
kerrej bhala r-residenza ordinarja tieghu ... Meta tiggedded kirja
bhal dik - u wara dan ukoll meta ssir kirja gdida - sid-il kera
jkoltu jedd 1i igholli !-kera, izda mhux kapri¢cjozament, dan
jista® jaghmlu biss skond iz-zieda fl-gholi tal-hajja, u I-gholi
perd ma jistax ikun aktar mid-doppju ta’ qabel. Darba |-kera
jkun gie hekk mizjud, dan ikun jista® jigi mizjud biss kull
hmistax-il sena, u bl-istess sistema™ (sottolinear tal-Qorti biex
tenfasizza l-punt taghha);

Ghalhekk l-avviz dwar l-awment tal-kera moghti mill-attur
kien wiehed validu. Imiss issa H jigi kkunsidrat minn meta
ghandu jsehh I-gholi fil-kera. L-attur kiteb formalment lill-



38 IT-TIELET PARTI

konvenuta ghal dan I-iskop fid-19 ta” April. 1980, u qal i qabel
kien avzaha verbalment. Issa mhux talli ma rrizultax meta
nghata dan i-avviz verbali mill-attur lill-konvenuta, talli ex
adimissis [-attur ma jiftakarx jekk kienx specifika l-ammont taz-
zieda li ried jaghmel. Ghaihekk fl-ahjar ipotesi ghall-attur
ghandu jitgies 1 l-avviz inghata fid-19 ta” April, 1980. permezz
ta’ l-ittra fug imsemmija. ll-konvenuta qalet fin-nota ta’
eccezzjonijiet taghha li dan l-avviz permezz ta’ ittra mhuwiex
skond il-ligi, izda fi-istess hin ma galitx b’liema mod ghandu
jsir. Issa, tl-ligi ma tispecifikax il-forma kif ghandu jsir dan |-
avviz u ghalhekk kull forma, purché tigi ppruvata, hija tajba
ghall-finijiet tal-ligi. 1zda, fil-fehma tal-Qorti. l-avviz ta” l-attur
ina jistax japplika retreattivament ghall-iskadenza tat-2 ta’
April, 1980, ghax it-tigdid tal-kiri i sar dakinhar avvera ruhu
taht i-istess kondizzjonijiet ta’ qabel {artikolu 1625, Kodigi
Civiliy u langas ma japplika ghall-iskadenza tat-2 ta’ Mejju,
ghax ma nghatax hmistax-il gurnata gabel dik l-iskadenza, kif
jista’ jigi argumentat mid-disposizzjonijiet ta’ I-artikolu 1657
ta” l-istess Kodici; u ghandu japplika mill-iskadenza tat-2 ta’
Gunju, 1980;

Imiss 1 jigi ezaminat jekk !-gholt mitlub mill-atiur huwiex
fil-margini ral-ligi. figifieri huwiex ekwivalenti ghal “daqgstant
mill-kera h kien pithatlas minnufih qabel dak -tigdid ... 1i jkun
ammont [i ma jeccedix l-imsemmi kera, li jirrapprezenti bi
proporzjon gha!l dak il-kera z-zieda fi-inflazzjont mis-sena hi I-
kera li ghandu jizdied Kien l-ahhar stabbilit™ (artikolu 5 (3) (¢)).
Skend 1-Iskeda annessa ma’ 1-Ordinanza ta’ 1-195% 1i Tnehhi i-
Kentroll tad-Djar (1i tink!udi i-Indi¢i ta’ I-Inflazzjoni) ir-rata I-
gdida tal-kera tenut kont tar-rata kurrenti minanufth gabel it-
tigdid tal-kiri, ghandha tkun Lm21.88,6 {i.e. 14 x 366.06 +
234.16). Kwindi z-zieda hija ta® Lm7.88,6 u ghalhekk ma
tecdedix il-kera kurrenti qabel it-tigdid. Ghaldagstant, il-kera,
beffett mit-2 ta’ Gunju, 1980, ghandu jkun ta’ Lm21 88,6 fix-
xahar, salv dak 1i issa se jinghad:



QORTI CIVILI PRIM"AWLA 39

Fis-6 ta~ Novembru. 1980, il-konvenuta avzat !ill-a[tur.
bhata sid il-kera biex inehhi l-mobbli mill-fond lilha mikri.
vhalhekk dan il-kera jista® jkun soggett @ vhar-revizjoni; izda I
Qom mhix t'dan l-istadju se tidhol " din il- kwistjoni {u kwindi
thalliha impregudikata). ghaliex fi kwalunkwe ka7 I-iskadenzi
tal-kera 1i taghhom l-attur ged jitlob il-hlas f'din il-kawza ma
jistghux jagghu taht din ir-revizjoni tal-kera Ii tista” talvolta
ssir. Infatti. skond l-artikolu 5 (4) (d) ral-Ligi dwar id-
Dekontroll tad-Djar. dik ir-revizjoni tibga®™ mill-gheluq ta” sitt
xhur wara 1i ssir it-talba ghall-iskadenza tat-2 ra” Mejju. 1981
(filwaqt li l-attur qed jitlob il-hlas sa l-iskadenza tat-2 ta’
Tannar. 1981);

i, in vista tal-premess, il-konvenuta ghandha thallas
zewd skadenzi mensili ta” April u ta’ Mejju, 1980, bir-rata ta’
Lm14 fix-xahar (i.e. Lm28), u t-tmien skadenzi l-ohra bir-rata
ta’ L[Lm21.88.6 fix-xahar (i.e. Lmi75.08.8) - b'kollox
Lm203.08.8;

Ghal dawn il-motivi:

Tipprovdi fuq l-ewwel talba ta” I-attur, billi tiddikjara li
b effett mit-2 ta’ Gunju. 1980. il-kera tal-fond mikri mill-attur
lill-konvenuta, imsemmi fi¢-¢itazzjoni, ghandu jkun ta’
1. m21.88.6, fix-xahar - salvi u impregudikati d-drittijiet tal-
konvenuta hawn fuq imsemmija s/ ¢f guatenus; u billi tilga® t-
tieni talba limitatament ghas-somma ta’ Lm203.08.8, u
tikkundanna lill-konvenula thallas dan l-ammont lill-attur. Fic-
¢irkostanzi. stante lI-punti legali godda involuti, l-ispejjez
jibgghu bla taxxa hlief dawk tar-Registru li ghandhom jithallsu
mill-konvenuta.



