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30 ta® Novembru, 1984

Imhallef:-
Onor, Joseph D. Camilleri B.A., LL.D.

Reverendu Patri Wistin Grech bhala Direttur ta* I-Istitut ta® San
Guzepp u b’nota ta’ |-1 ta’ Frar, 1983 ir-Reverendu Patri Stanley
Tomlin assuma I-atti tal-kawza bhala attur fil-kwalita tieghu ta’
direttur ta’ I-Istitut San Guzepp minflok ir-Reverendu Patri Wistin
Grech

Versus
Robert Tonna

Lokazzjoni - Avvjament - Going Conern - Lokazzjoni ta’ -
Congedo

L-aspetii cemrali ta’ din is-sentenza huma tmejn: L-ewwel illi I-Qorti
saber illi [-kirja ma kinitx ta’ bare premises izda ta’ going concern
- fil-fatt il-fond kien jopera bhala garaxx ghat-tiswija ta ' karozzi u
oggetti ohra konnessi, u ghathekk ma kinitx tapplika I-ligi specjali
cear ji-tigdid ta’ kera, il-Kap. 69, izda I-Kodici Civili. N-tieni
aspe#! jirvigwwarda danni u fil-fatt gew likwidati danni ghall-uzu
wara l-congedo.

[1-Qorti:-

Rat [l-att tac-¢itazzjoni 1i bih l-attur =nomine, wara li
ppremetta illi bi skrittura ddatata 10 ta> Awissu, 1976, Patri
Tarcisio Micallef, bhala Direttur u Amministratur pro tempore
tas-St.  Joseph Home, kien ta lill-konvenut, b’titolu ta’
lokazzjoni, l-azjenda v l-avvjament, bhala a running concern, il-
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garaxx, St. joseph Garage, Triq il-Kbira, il-Hamrun, bhala
garaxx ghat-tiswija ta’ karozzi u affarijiet ohra konnessi, bil-
kera ta’ Lm1.50 kuljum, ghal perijodu ta’ sentejn u nofs minn
Awissu 1976; fit-terminazzjoni ta’ dak il-perijodu, il-konvenut
seta’ igedded u fil-fatt gedded, ghal Zzmien seatejn ohra, bil-kera
ta” Lm2 kuljum (Dok. A); v illi f1-10 ta’ Frar, 1981, dina |-
lokazzjoni spié¢éat u l-attur kif informa lill-konvenut Ii ma kienx
ser igeddidlu I-lokazzjoni v interpellah biex jirrilaxxja l-garaxx
bl-attrezzaturi li kien hemm fih, perd dana baga’ ma ottemperax
ruhu ma’ din l-interpellazzjoni; l-istess attur romire talab li din
il-Qorti tikkundanna lill-kenvenut jirrilaxxja fi zmien qasir u
perentorju, li jigi ffissat minn din il-Qorti, il-garaxx, St. Joseph
Garage, Triq il-Kbira, il-Hamrun, i hu qed jokkupa minghajr
titolu validu v li jhallas id-danni 1i I-attur qed ibati minhabba
dana n-nugqas tal-konvenut; bl-ispejiez inkluzi dawk ta’ |-ittra
interpellatorja ta’ I-1 ta’ Marzu, 1981, u bl-imghax min-notifika
ta¢-¢itazzjoni, kontra I-konvenut;

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-attur nomine, il-lista tax-xhieda
tieghu, kif ukoll id-dokument A u X esebiti ma’ l-att tac-
¢itazzjoni;

Rat in-nota ta’ edééezzjonijiet tal-konvenut 1i biha
eécepixxa:

i l-azzjoni intentata mill-attur hija intempestiva billi 1-
ettipjenti dahal f'perijodu ta’ sentejn ohra mill-10 12° Frar,
1981; u

Minghajr pregudizzju ghall-ewwel eccezzjoni, il-kirja tal-
garaxx in kwistjoni hija protetta mil-ligi;

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut u |-lista tax-xhieda
tieghu;
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Ezaminat bir-reqga I-provi i ressqu I-kontendenti;
Semghet lid-difensuri;
Ikkunsidrat:

[Mli I-kirja tal-garaxx in  kwistjoni hija regolata
prin¢ipalment mill-Eskrittura ta” i-10 ta” Awissu, 1976 li kopja
taghha tinsab esebita a fol. 6 sa 10 tal-proéess,

HIi fil-fehma konsiderata tal-Qorti ma jista” jkun hemm I-
ebda dubbju, fid-dawl ta¢-¢irkostanzi koltha tal-kaz u
senjatament tai-paragrafi numri (1), (2} (3) u (11) ta’ i-
imsemmija skrittura, 1 l-garaxx in kwistjoni inkera bhala «
business  comcern  u mhux  bhala  hare  premises.
Konsegwentement. il-Ligi Civili Ordinarja u mhux 1-Ordinanza
li Tirregola t-Tigdid tal-Kera ta” Bini (Ordinanza nru. XX ta” |-
1931 - Kap. 109) ghandha tirregola I-kaz odjern. Dana jinghad
fuq |-iskorta tal-gurisprudenza relevanti, u hawn jistghu jigu
¢céitati s-sentenzi moghtija; Francesco Zammit vs Carmela
Azzopardi (12/11/51 - Kollez. Vol. XXV - I - 298); Bonello vs
Bonaci et (12/1/53 - Vol. XXVI - I - 430y u kif ukoll id-
detizjoni moghtija fid-9 1~ Ottubru, 1950 miil-Judicial
Committee of the Privy Council in re Joseph Zamniit Bonett et
vs Joseph Axisa et;

1ili ghalthekk it-tieni e¢cezzjoni tal-konvenut mhix fondata
jekk biha jrid jeccepixxi li I-kirja in kwistjoni tgawdi I-
protezzjoni ta’ I-imsemmija Ordinanza;

[kkunsidrat:

Il bl-ewwel eccezzjoni tieghu I-konvenut gieghed



256 QORTI TAL-KUMMERC

jeccepixxi l-intempestivita ta” l-azzjoni ta” l-attur, billi 1-
konvenut allega i hu dahal f"perijodu ta’ sentejn ohra mifl-10
ta’ Frar, 1981;

I, mill-provi li tressqu, din il-Qorti hi sodisfatta li 1-atrur
irnexxilu jipprova li bil-kelma qal kemm-il-darba lill-konvenut
li ma kienx lest li jerga’ jgedded il-lokazzjoni meta kien jiskadi
fi Frar 1981, it-terminu mgedded tal-kirja. Lill-konvenut giet
moghtija ukoll ir-raguni ghaliex kien sejjer isir hekk u ¢joé
ghaliex l-attur Kien intenzjonat jaghmel Hostel ghall-guvintur i
Jha]lu i-Istitut ta” San Guzepp u dak ta’ St. Patrick’s. Dan il-
kongede nghata debitament skond il-ligi, ghaliex skond
gurisprudenza tat-Tribunali taghna I-ligi ma tistabbilixxi l-ebda
forma partikolari jew procedura specjahi kif ghandu jinghata I-
kongedo u ¢jot jista® jinghata bil-fomm u mhux neéessarju
avviz  bil-miktub, Dana gieghed jinghad apparti |-
konstderazzjoni 1i tali kongedo x"aktarx 1i ma Kienx necessarju
li jinghata a bazi tad-disposizzjoni kontenuta fl-artikolu 1655
tal-Kodici Civili. Hu risaput ukoll li skond i-artikolu 1626 ta’ |-
istess Kodici, meta sid-il kera jkun ta avviz lill-kerrej biex ihalli
I-fond fl-ghelug taz-zmien tal-kirja, il-kerrej ma jistax
jeccepixxi t-tigdid tac¢itu tal-kirja, langas jekk ikun issokta fit-
tgawdija tal-fond;

Ikkunsidrat:

Hii jirrizulia ppruvat illi 1-konvenut hallas, fit-28 ta' Frar,
1981, il-kera ta’ Lm48 ii kienu jkopru t-terminu mill-1 ta’ Frar
sar-28 ta’ Frar ta’ l-istess sena. Jirrizulta li l-attur ma acéettax
aktar kera minghand il-konvenut wara din l-ahhar imsemmija
data. Bl-ewwel eécezzjoni tieghu I-konvenut gieghed isostni li
hu dahal f"perijodu ta’ sentejn ohra li kienu jibdew mill-10 ta’
Frar, 1981 in vista ta’ l-operat ta’ l-attur;
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[Ti din is-sottomissjoni tal-kenvenut fil-fehma tal-Qorti
mhijiex korretta mill-provi li ngabru;

Infatti, irrizulta li nonostante li l-kera gie stipulat bit-tant
kuljum (minbarra I-Hdud u I-festi), u kellu jithallas bix-xahar
bil-quddiem. pero fil-fatt il-hlas kien isir, normalment, bix-
xahar b’lura. Infatti, apparti x-xhieda testimonjali, jirrizulta
mir-receipt book - esebit mill-konvenut fi-udjenza tas-6 ta’
Gunju, 1984, li I-ircevuti kollha 1i fih dak il-ktieb, minbarra
wahda, juri li I-kera kien jithallas ezattament fl-ahhar tax-xahar
b’lura;

Fi kliem iehor, l-ircevuti kienu jsire b’'mod i ma
jirriflettux id-data ta’ I-10 ta” kull xahar - l-iskrittura tal-
lokazzjoni, Dok A a fol. 6 hi ddatata 10 ta’ Awissu, 1976 - izda
kienu jirriftettu I-ghetuq ta’ xahar kalendarju;

Fil-fatt, [-attur ma kienx jagixxi taht zball meta stqarr |j
minghalih li |-kirja kienet taghlaq sa l-ahhar ta’ Frar, 1981,
ghaliex apparti li |-kera kien jithailas u jigi accettat a bazi ta’
xahar kalendarju, kif fuq spjegat. jirrizulta li a bazi ta’ I-
imsemmija skrittura, il-perijodu mgedded tal-lokazzjoni kien
jiskadi effettivament fl-ahhar gurnata tax-xahar ta’ Frar tas-sena
1981. Infatti, il-paragrafu 13 ta’ I-Iskrittura msemmija jistipula
hekk:

“(13} Din il-lokazzjoni hija ghall-perijodu ta’ sentejn u
nofs mid-data ta’ Awissu 1976. Fit-terminazzjoni ta’ dan il-
perijodu I-kerrej jista® jgedded iz-zmien ghal sentejn ohra jekk
ikun irid hu™;

Ta’ min wiehed josserva li f'dan il-paragrafu mbhi
msemmija l-ebda data partikolari f"Awissu 1976 u ghalhekk
kien logiku ghall-partijiet i matul il-kors kollha tal-kirja
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interpretaw dan il-paragrafu fis-sens li rabtu l-ghelug u I-hlas
tai-kera ma’ l-ahhar gurnata ta’ kull xahar kalendarju u mhux
ma’ |-ghaxar gurnata ta’ kull xahar. Fi kliem ichor il-Qorti thoss
i i-perijodu originali tal-kera ghalaq fl-ahhar gurnata tax-xahar
ta® Frar tas-senma 1979 u mbaghad il-kirja giet imgedda hil-
kunsens tal-konvenut ghal sentejn ohra, dekorribbli mill-istess
data. Mela i-kirja skadiet fit-28 ta’ Frar, 1981. L-attur aééetta |-
kera minghand il-konvenut sa din |-ahhar imsemmija data u
mhux oltre. Ghalhekk jidher car Ii anke l-ewwel ec¢cezzjoni tal-
Konvenut ma tidhirx fondata;

Ikkunsidrat:

Illi ghalhekk l-attur irnexxiiu jipprova sodisfacentement li
wara t-28 ta’ Frar, 1981, il-konvenut kien qieghed jokkupa |-
fond mikri lilu minghajr ebda titolu validu fil-1igi u kontra I-
velonta ta® l-attur. Ovvjament, dan l-agir tal-konvenut ikkawza
danni iifl-attur peress li |-attur baqa’ pprivat mill-godiment tal-
fond mill-1 ta” Marzu, 1981 sal-lum;

Hija haga pjuttost stramba kif il-kontendenti, 6i-
trattazzjoni tal-kawza, injoraw kompletament |-aspett tad-danni,
li ukoll hu inkluz fi¢c-¢itazzjoni. Infatti, l-attur apparti I-
izgumbrament tal-konvenut, qieghed inoltre, jitlob ii l-konvenut

Jigi kkundannat “ihallas id-danni Ii l-attur qed ibati minhabba
dana n-nuqqas tal-konvenut™ ¢jo¢ n-nuqqas tieghu li jottempera
ruhu ma' l-interpellazzjoni ta’ l-attur biex il-konvenut

jirrilaxxjalu |-garaxx bl-attrezzaturi i kien hemm fih;

F’dawn i¢-tirkostanzi, ii-Qorti tipprezumi 1i 1-kontendenti
kienu qeghdin x’aktarx jehduha forgranted li d-danni riklamati
mill-attur kienu jikkonsistu mill-kumpens ghall-okkkupazzjoni,
liema kumpens seta’ jigi kkalkulat a bazi tal-ftehim precedenti
ezistenti bejn il-kontendenti u ¢joé dak ta’ Lm2 (zewg liri
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Maltin} kulium dekorribbli kull furnata (ad ettezzjoni pero tal-
Hdud u I-festi) mill-(1) ewwel ta’” Marzu, 1981 (elf, disa” mija u
wiched u tmenin). sal-gurnata i fiha l-konvenut effettivament
jirrilaxxja I-fond in kwistjoni a favur l-attur. Naturalment,
ghandu jibga® rriserval lill-attur kull dritt iehor Vilu spettanti fir-
rigward tad-danni rreklamati si ¢7 quatenus:

Ghal dawn il-motivi:

Tiddecidi billi, prevja li tichad l-e¢cezzjonijiet tal-
konvenut, tilga™ t-talbiet ta” l-attur u ghall-fini ta® |-
izgumbrament tipprefiggai lifl-konvenut terminu ta’ erbghin (40)
gurnata mil-lum u ghall-fini ta’ l-ahhar talba ta’ l-attur,
tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attur in linea ta” danni dik
is-somma komplessiva komputabbli kif fug inghad u ¢joeé bir-
rata ta’ zewg liri Maltin (Lm2) kuljum dekorribbli kuil gurnata
{minbarra Hdud u Festi) mill-1 ta’ Marzu, 1981 sal-gurnata li
fiha I-konvenut effettivament jirrilaxxja i-fond;

L-ispejjez  kollha jibqghu a karigu tal-konvenut
sokkombenti.
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