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Imhallef:-

Onor. Hugh Harding B.A., LL.D,, F.S.A., F.R Hist.S.
Elena Fenech
versis
Ignazio Aquilina ef
Azzjoni Petitorja - Presunzjoni Juris Tunfum - Arja

Skond gurisprudenza kostanti hemm differenza kbira befn il-proprieta
fa " l-arja fug il-bejt u s-semplici servitic ta’ 1-wzu fuq dak il-bejt.

L-artikoly 323 tal-Kodici Civili ma jistabbilixxix presunzjoni juris et
de jure favur is-sid tal-fond sonostanti izda biss presunzjoni juris
tantum /i tammetsi prova kunirarfa.

1-Qorti:-

Rat l-att ta¢-¢itazzjoni |i bih l-attrici ippremettiet li hija I-
proprietatja ta’ l-arja tal-fond 43, Triq San Gwann, il-Gharghur,
billi hija u l-awturi taghha ilhom jipposseduna uti dominus
ghali-z2mien immemorabbli minghajr cbda kontestazzjoni, ifli -
attri¢i saret taf li fil-21 ta’ Settembru, 1979, fi-atti tan-Nutar Dr.
Maurice Gambin, il-konvenut Ignazio Aquilina xtara minghand
il-konvenut Andrea Micallef il-fond fuq imsemmi “bl-arja
tieghu™ (dok. A) u l-attri¢i ghandha interess i t-titolu taghha ma
jigix immolestat b'att pubbliku bejn terzi persuni, talbet li jigi
ddikjarat u dec¢iz li l-arja tal-fond 43, Trig San Gwann, il-
Gharghur, tappartjeni lill-attrici; jigi ffissat zmien qasir u
perentorju lill-konvenuti biex jippubblikaw att notariii
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korrettorju in konformita mad-dec¢izjoni fuq l-ewwel domanda;
u fin-nugqas ghaliex m ghandhomx jigu nnominati Nutar biex
jippubblika [-att relattiv u kuraturi biex jirrapprezentaw lill-
kontumaci fuq l-istess att - bl-ispejjez komprizi Lm1 ta’ l-ittra
tad-29 ta® Ottubru, 1979 kontra |-konvenut;

Rat in-nota ta” ecc¢ezzjonijiet tal-konvenuti |i biha
ectepew: (1) illi pretiminarjament f-attrici trid tispjega xtitolu
ghandha biex taghmel uiu mill-arja ta’ fond proprjeta ta’ I-
eccipjenti u kif akkwistatu: (2) mhux ezatt dak 1i qed tiddikjara
[-attri¢i il din l-arja hi kontinwazzjoni ta” l-arja tal-fond
taghha; (3) langas hi ezatta d-dikjarazzjoni l-ohra illi [-ec¢cipjent
Andrea Micallef u l-kerrej Bertu Aquilina rrikonoxxew 1i l-arja
tal-fond hi ta’ l-attrici; difatti r-riparazzjonijiet dejjem saru a
spejjez ta’ l-inkwilini: (4) veru li m*hemmx access dirett ghall-
arja tal-fond numru 43, perd hu konoxxut ukoll li fil-kampanja
ta’ spiss l-accéess ghall-bejt mhux dejjem b'tarag regolari u
komdu u jista” jkun anke b mezzi ohra bhal fil-kaz in ezami; (3)
jekk l-attrici ghamlet uzu minn dan il-bejt, dan sar ad insaputa
ta” l-e¢cipjenti Micallef; (6) l-inkwilin Aquilina ma seta’ gaut
jehaddi titolu li hu stess qatt ma kellu u jekk talab il-permess,
dan ghamlu di sua sponte; (7) l-ec¢ipjent Micallef biegh dan il-
fond bi-arja tieghu kif kelfu dritt jaghmel fil-ligi; u (8) I-
eccipjent Aquilina gatt ma talab lill-attri¢i tbieghlu I-arja ghax
din gatt ma kienet taghha;

Rat ir-relazzjoni tal-perit legali Avukat Dottor Anthony
Cremona Barbaro bl-assistenza tal-perit tekniku [-Arkitett u
Inginier Civili Joseph G. Huntingford minnhom debitament
mahlufa fis-seduta ta” 1-4 ta® Ottubru, 1983;

Rat l-atti |-ohra tal-kawza;

Semghet lid-difensuri;
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Ikkunsidrat:

Kif jidher mill-att ta¢-¢itazzjoni i-atiriéi  qieghda
tippretendi i hija proprjetarja ta’ l-arja tal-fond numru tlieta u
erbghin (43), Trig San Gwann, il-Gharghur, billi tippretendi li
hija u l-awturi taghha ithom jippossjedu din l-arja w/i dominus
minn zmien immemorabbli u ghalhekk qieghda titlob fi-ewwel
lok 1i jigh ddikjarat mill-Qorti i I-istess arja tapparyjent litha. L.-
attri¢i gieghda ukoll titlob i jsir att korrettorju ghall-kuntratt
ippubblikat min-Nutar Maurice Gambin fil-21 ta’ Settembru,
1979, 1i bil i}-konvenut Micallef kien ittrasferixxa u biegh lill-
konvenut I-ichor Aquilina I-imsemmija arja flimkien mal-fond
sottostanti fuq imsemmi. Huwa evidenti ghalhekk 1i i-azzjoni li
gieghda tezerc¢ita l-atiri¢i hija b-azzjoni petitorja billi appuntu fl-
ewwel talba taghha gieghda titlob 1i jigi ddikjarat v deciz il I-
arja ta’ I-imsemmi fond tappartjeni lilha (ara fl-istess sena
Appell, Vella Haber vs Borg, 23 ta’ Novembru, 1962,
Kollezzjoni Decizjonijiet, Vol. XLVI-1-403). Jista’ jizdied ukoll
in propozitu li skond il-gurisprudenza kostanti (Vol. XV, p. 588;
Vol. XXX-1-344 n0 XXXV-11-341) hemm differenza kbira bejn
il-proprjeta {a’ l-arja fuqg il-bejt u s-sempli¢i servith ta’ 1-uzu fuq
dak il-bejt. L-attrici mhux gieghda tippretendi fie-citazzjoni i
hija ghandha s-sempli¢i servitd ta’ l-uzu tal-bejt in kwistjoni
imma gieghda tallega li ghandha [-proprjeta ta’ l-arja ta’ dak il-
bejt;

Ikkunsidrat:

L-artikolu 360 tal-Kodi¢i Civili tiddisponi inter alia illi
min ghandu I-proprjeta ta’ l-art ghandu ukoll dik ta’ l-arja ta’
fugha. L-attrici, kif jidher minn ezami tal-prodess, mhux
qieghda tikkontesta li l-konvenut Micalief kellu i-proprjeta ral-
fond fuq imsemmi 43, Trig San Gwann, il-Gharghur, u li huwa
ttrasferixxa validament din il-proprjetd lill-konvenut l-ichor
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Aquilina. Dak i gieghda timpunja [-attri¢i hija biss it-
trasferiment maghmul mill-konvenut Micallef lili-konvenut
Aquilina ta’ l-arja ta’ I-istess fond. Ghalbekk fil-kaz prezenti
ghandha rapplika l-imsemmija disposizzjoni ta” I-artikolu 360 a
favur tas-sid ta’ I-imsemmi fond;

i-artikoly 360 fug icgitat perd ma jistabbilixxix
presunzjoni juris ef de jure favur is-sid tal-fond sottostanti izda
biss presunzjoni juris ranigm 1i tammetti l-prova kuntrarja
(Kollezzjoni Decizjonijiet. Vol XXIX-{-854; XXXV-II-341 u
XLVI-1-403). N-konvenut Micalief. meta kien sid-il fond fug
imsemmi. kellu favur tieghu l-presunzjoni fuq imsemmija li
kien ukoll proprjetarfu ta® I-arja tal-bejt ta” l-istess fond u illum
il-konvenut Aquilina; 11 bil-kuntratt fuq imsemmi akkwista
minghandu I-istess fond, ghandu favur tieghu [-istess
presunzjoni, izda l-attrici mhix prekluza milli ggib il-provi biex
tikkumbatti l-imsemmija presunzjoni. Anzi, in vista tal-fatt [i
fie-¢itazzjoni l-attrici qieghda tallega 1i hija proprjetarju ta’ 1-
imsemmija arja. hija, sabiex tirnexxi fl-azzjoni taghha. ghandha
l-obbligu li tipprova din I-allegazzjoni taghha u biex tissodisfa
dan l-obbligu jehtieg 1i hi ggib provi tali li bihom twaqqga’ 1-
imsemmija presunzjoni favur il-konvenuti. Sakemm l-attri¢i ma
gaibx dawn il-provi, il-presunzjoni tibqa® ssehh:

Ik kunsidrat:

Kif ga nghad, l-attri¢ci gieghda tippretendi i hija
proprietarja ta’ l-imsemmija arja billi hija u |-awturi taghha
ilhom jippossjeduha wti dontinus ghal zmien immemorabbli.
Dan il-pussess, biex ikun legittimu. jehtieg li jkun kif imfisser
fl-artikolu 561 (1) tal-Kodici Civili, jigifieri jehtieg 1 jkun
hemm it-tgawdija ta’ jedd 1i wiched izomm jew jezer¢ita bhala
tieghu nnifsu, jigifieru esklussiv u assolut (ara Kollezzjoni De¢.
Vol. XXXV-11-343, 344). Mhux hekk biss, imma biex l-attrici



1138 IT-TIELET PARTI

tista® tghid i akkwistat l-arja bil-preskrizzjoni, kif gieghda
tallega, jeitieg li tipprova li keltha i-pussess kontinwu, mhux
miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku (artikolu 2212 (1},
Kodi¢t Civili);

[l-Qorti, wara !i ezaminat bir-reqga |-provi, hi tal-fehma li
l-attrici ma rnexxithiex tipprova 1 keltha dak il-pussess bil-
kwalitajiet kollha li trid il-ligi b'mod 1l akkwistat l-imsemmija
arja u waqqghat I-imsemmija presunzjoni. Id-deposizzjoni ta’ I-
attri¢i kif ukoll tan-neputi taghha Ganni Cuschieri u n-neputija
taghha Carimela Cuschieri dwar 1-uZu |i kien isir mill-bejt tinsab
kontradetta minn Bertu Aquilina, li kien inkwilin tal-fond
numry tlieta u erbghin {43), Trig San Gwann, il-Gharghur, ghal
xi tletin sena, li ga! i ma rax xi affarijiet fuq l-arja, langas minn
barra u li ma jafx 1i l-attrici kienet tuza l-arja, kif ukoll mill-
konvenut Aquilina i ilu joqghod fil-fond adjacenti wiched u
erbghin (41), Trig San Gwann, xi seba’ u ghoxrin sena qal li qatt
ma ra xejn fug il-bejt u minn meritu Carmela Aquilina li galet hi
sakemm xtraw il-fond tlieta u erbghin (43), Trig San Gwann,
qatt ma rat xejn fuq il-bejt tieghu. Mhux verosimili li dawn ix-
xhieda ma jarawx l-uzu tal-bejt li tippretendi Ii ghamlet l-attri¢i
kieku verament sar dan l-uzu. Certament ma jistax jinghad li i-
pussess, li tallega li kellha l-attrici (jekk wiched jichu [-versioni
taghha) kien pussess pubbliku ghaliex ma giex ippruvat li 1-
godiment tal-bejt allegat mill-attriei (dejjem jekk wiehed jiehu
l-versjoni taghha) kien jaf bih kuthadd. Ghalhekk fi kwalunkwe
kaz ma jistax jinghad l1 l-pussess ta’ l-attriei kien pubbliku, kif
trid il-ligi (artikolu 2212 (1), Kodi¢i Civili);

Mhux hekk biss, imma kif jirrizulta mid-deposizzjoni ta’ |-
istess Bertu Aquilina, huwa ghall-ewwel kien jitla” jirripara i-
bejt in kwistjoni b’sellum mit-trig. Skond [-istess xhud l-attri¢i
kienetr qalttu biex jitla® minghandha biex ma jagax. Din i¢-
¢irkostanza turi, fil-fehma tal-Qorti, Ii l-pussess ta’ I-attrici
{dejjem jekk wiehed iiehu l-versjoni taghha) kien ekwivoku.
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Veru li l-attri¢i qalet lill-istess xhud Bertu Aquilina li i-arja hi
taghha. izda dejjem jibga® I-fatt Ii hija ma waqqfitux miili jitla’
biex jirripara I-bejt kif wiehed kien ragonevolment jistenna li
kieku l-arja kienet taghha. Mill-istess xhud jirrizulta li huwa
kien bena bicca mill-istess bejt li kienet imwaqqa’ u dan kienet
taf bih I-istess attri¢i. Anke din ié-¢irkostanza tkompli tirrendi -
pusess allegat mill-attrici ekwivoku;

Ikkunsidrat:

l-periti fir-relazzjoni taghhom issottomettew illi fil-kaz
prezenti hemm i¢-¢irkostanza specjali li |-konvenut Micallef
kien akkwista I-fond tlieta u erbghin (43), Triq San Gwann, bi
preskrizzjoni u Ii ma rrizultax li ppossjeda l-arja tieghu animo
domini, mentri l-attri¢ci v l-awtur taghha ghar-rigward ta’ 1I-
akkwist minnha ta’ l-istess arja similment bi preskrizzjoni
jidhru f*posizzjoni ahjar u aktar attendibbli. 11-Qorti pero hi tal-
fehma, ghar-ragunijiet diga fuq spjegati, li I-kwistjoni li hemm
quddiemha mhux jekk il-konvenut Micallef kienx jippossjedi |-
arja tal-fond tieghu animo domini, jew li tara min hu l-aktar
attendibbli f'konkors ta’ preskrizzjonijiet akkwizittivi taz-zewg
nahiet (pagna 9, para. 13 tar-rapport) imma jekk I-attrici
rnexxilhiex. bil-provi taghha, twaqqa’ I-presunzjoni fuq
imsemmija ezistenti favur il-konvenut derivanti mill-fatt I I-
konvenut Micailef kellu proprietad tal-fond numru tlieta o
erbghin (43) u li kien ittrasferixxa dan ii-fond validament Lill-
konvenut l-iehor - haga dina mhux negata mill-istess attri¢i. in
vista tal-fatt 1i I-konvenut Micallef kellu |-proprjeta tal-fond,
tlieta u erbghin (43), Triqg San Gwann, kienet tezisti favur
tieghu, b'ligi, il-presunzjoni li ghandu I-proprjeta ta’ I-arja ta’ I-
istess fond u ghalhekk ma kienx hemm bzonn li juza jew
jippossjedi din l-arja animo domini billi hija 1-ligi stess i, bil-
presunzjoni fug imsemmija, tghid li ghandu din l-arja;
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I1-Qorti ma faghtix importanza lic-¢irkostanza msemmija
mill-periti li I-konvenut Micallef wera rubhu incert jekk
akkwistax bil-preskrizzjoni anke l-arja sovrastanti ghaliex, kif
ga nghad, il-kwistjoni quddiemha mhux jekk il-konvenut
Micallef kienx akkwista din l-agja - {-arja kienet skond ii-
presunzjoni fuq imsemmija tieghu stante li kellu [-proprieta
mhix ikkentestata tal-fond sottostanti - imma jekk l-attri¢i
rnexxithiex twaqqga’ l-imsemmija presunzjoni u tipprova |-
proprietd taghha ta” l-arja. Dak 1i seiwa” haseb jew hass il-
konvenut Micallef (bniedem mhux legali) ma jistax jaltera I-
posizzjoni legali fuq imsemmija - illi in vista tal-fatr li keltu I-
proprieta tal-fond tlieta v erbghin (43), kellu favur tieghu I-
presunzjoni li kellu l-arja ta’ l-istess fond u li hu obbligu w’ -
atrrici, jekk trid tirnexxi fl-azzjoni taghha, li twagga®™ din li-
presunzjoni - haga Y 1-Qortf, ghar-ragunijiet fuq imsemmija,
tirritjeni ii ma ghamlitx;

Ghal dawn il-motivi, tl-Qorti tiddeéidi bitli tiddikjara 1i 1-
arja tal-fond tlieta u erbghin (43), Trig San Gwann, il-Gharghur,
ma tappartjenix iili-aitri¢ci u kwindi tichad it-taibiet koliha 1a’ I-
istess atirigi. L-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu mill-istess
attrici,
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