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Imhalifin:-

S.T.O. Carmelo Schembri LL.D. - President
Onor. Hugh Harding B.A,, LL.D., F.5.A,, F.R.Hist.5.
Onor. Carmelo A. Agius B.A., LL.D.

Teresa armla Schembri er
versus

Joseph Delia
Hajt Divizorju - Appogg - Talba ghall-Hlas - Preskrizzjoni

Jidher li llum fil-gurisprudenza ma ghadhiex tipprevali t1-1eorija 1i haji
isir komuni mhux bil-fatt ta’ l-appogg materjali izda bir-rimbors
ta’ nafs il-valur tieghu.

Din il-Qorti hija tal-fehma li d-dritt ta’ sid il-hajt ghall-kumpens - li
jinholog malli [-viéin ipoggi I-bini tieghu mal-hajt - hnwa driv
personali. L-artikolu 2261 tal-Kap. 16 jipprovdi ii I-azzjoni ghal
hias ta’ kull kreditu iehor li gef minn hwejjeg ohra meta I-kreditu
ma jkunx waqa' taht preskrizzjoni agsar, jew ma jkunx jirrizulta
minn att pubbliki, hija preskrivibbli fi zmien hames snin.

I1-Qorti:-

Rat l-att ta¢-¢itazzjoni fil-Prim’ Awla tal-Qorti Civili Ii bih
j-atturi, premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija 1-
provvedimenti opportuni; premess illi l-atturi huma proprjetarji
tal-fond li gieghed fi Triq Wied il-Ghajn, Haz Zabbar, u i jgib |-
isem ta’ “Dantes”, waqt li |-konvenut huwa proprjetarju tal-fond
fl-istess trig li jgib l-isem ta’ “Joscar”, u billi I-mejjet Daniel
Schembri, awtur ta’ i-atturi kien bena u bi flusu i-opramorta
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bejn iz-2ewgt ibjut, meta allura I-bejt ta’ |-atturi kien aé¢essibbli
bit-tarag, wagqt li dak tal-konvenut ma kienx, u kien bena ukoll
minn flusu t-tromba tat-tarag, hitan li jifirdu |-fondi li issa saru
komuni bl-uzu li ghamel minnhom il-konvenut, kif jigi ppruvat
bix-xhieda ta’ l-atturi u ta’ Salvatore Farrugia; premess illi 1-
konvenut gieghed isostni li dawn il-hitan huma komuni u
gieghed jirrifjuta li jhallas il-valur ta’ nofs Il-ispejjez biex
jinbnew, kif jigi ppruvat mix-xhieda ta’ l-attrici Teresa
Schembri;

Talbu li: jigi llikwidat il-valur ta’ nofs il-hajt divizorju
bejn il-bjut tal-fondi tal-partijiet u Ii parti minnu huwa tromba
ta’ tarag u li l-konvenut jigi kkundannat ihallas lill-atturi |-
ammont hekk illikwidat; Bl-ispejjez;

Rat in-nota ta’ ectezzjonijiet tal-konvenut li etcepixxa:
preliminarjament li t-talba attri¢i hija preskritta billi ghaddew
iktar minn tlettax-il sena mid-data meta sar il-hajt divizorju in
kwistjoni u t-talba ghall-appogg hija limitata bil-perijodu
preskrittiv ta’ hames snin;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tal-5 ta' Marzu, 198}, li
laqghet 1-e¢2ezzjoni tal-preskrizzjoni ssollevata mill-konvenut u
konsegwentement ¢ahdet it-talbiet ta’ I-atturl, bl-ispejjez kontra
taghhom, u dan wara li kkunsidrat:

[lli l-atturi geghdin jitolbu I-hlas ta’ nofs il-hajt imsemmi
fie-¢itazzjoni 1i [-awtur ta’ l-atturi bena u l-awtur tal-konvenut
irrenda komuni. B’verbal tad-9 ta’ Di¢embru, 1980, il-partijiet
qablu li l-appogg sar xi 10 snin ilu;

11-ligi taghti l-fakolta lis-sid ta’ bini adjacenti li jirrendi
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komuni 1-hajt ta’ bini li jmiss mieghu. Biex jirrendi 1-hajt
komuni ma hemmx bzonn tal-kunsens tas-sid jew xi ant w’
trasferiment ta’ proprieta, Malli jigi pratiikal l-appogg. jinholog
favur is-sid tal-hajt dritt ghal kumpens. Skond il-gurisprudenza
[-iktar re¢enti dan huwa dritt personali (XLII1.1433);

L-ammont dovut mhuwiex “prezz” ghaliex  dan
jippresupponi “bejgh™, waqt li f*dan il-kaz ma hemmx bejgh. L-
ammont dovut huwa kumpens ghal dak i gie akkwistat:

‘ L-artikolu 2261 (f) tal-Kodici Civili, ¢itat mill-konvenut
bhala bazi ghall-e¢éezzjoni ta” preskrizzjoni minnu ssollevata
jghid 1i hija preskrivibbli fi zmien 5 snin l-azzjoni ghal hlas ta’
kull kreditu iehor li gej minn hwejjeg ohra meta !-kreditu ma
jkunx waga’ taht preskrizzjoni agsar, jew ma Jkunx jirrizulta
minn att pubbliku;

La darba t-azzjoni attri¢i hija ghal hlas tal-kumpens dovut
lill-atturi v din I-azzjoni ma taqgax bi preskrizzjoni agsar u
lanqas na tirizulta minn  att pubbliku. I-preskrizzioni
applikabbli hija dik ta’ 5 snin stabbilita bi¢c-¢itat artikolu 226
(f);

‘ l-partijiet gablu }i l-appogg gie ppratikat xi 10 snin ilu u
dak iz-zmien twieled id-dritt ta’ l-atturi u min-naha l-ohra ma
prrizultax |1 I-preskrizzjoni giet interrotia;

Rat il-petizzjoni ta’ l-atturi li appellaw minn dik is-
ntenza u talbu il din il-Qorti tirrevoka l-istess sentenza billi
¢had !-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni ssollevata mill-appellat u
rrinvija l-atti tal-kawza lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghad-

jecizjoni fil-meritu;

Rat ir-risposta tal-konvenut 1i ssottometta illi s-sentenza
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appellata hija gusta u timmerita konferma ghall-motivi kollha
msemmija mill-Ewwel Qorti;

Rat I-atti kollha rilevanti u opportuni;
Semghet it-trattazzjoni ta’ l-appell;
Ikkunsidrat:

INi kit diga gie rrilevat, il-konvenut ec¢epixxa, fost
hwejjeg ohra, illi t-talba attrici hija preskritta billi ghaddew
aktar minn tlettax-il sena mid-data meta sar il-hajt divizorju in
kwistjoni v “t-talba ghall-appogg hija limitata bil-perijodu ta’
hames snin™; u kif jidher mill-verbal tad-9/12/80 1-istess attur
qieghed jeccepixxi )-preskrizzjoni kkontemplata fl-artikolu
2261 (f) tal-Kedi¢i Civili;

L-Ewwel Qorti lagghet din l-e¢¢ezzjoni tal-konvenut, wara
i rrilevat ilti d-dritt ghall-kumpens favur is-sid tal-hajt li
mieghu isir l-appogg, skond il-gurisprudenza l-aktar retenti,
huwa dritt personali, u minn dik id-de¢izjoni ta’ 1-Ewwel Qorti
sar |-appell prezenti;

II-kwistjoni quddiem din il-Qorti, ghalhekk, tirrigwarda n-
natura ta’ l-azzjoni ghall-hlas ta’ dak 1i hu dovut ghall-akkwist
tal-komunjoni tal-hajt kontigwu;

) L-artikolu rilevanti huwa l-artikolu 455 (1) tal-Kodiéj
Civili li jghid illi kull sid jista’ ukoil jaghmel komuni, kolly jew
bi¢¢a minnu, hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid
dan il-hajt in-nofs ta> kemm jiswa kollu, jew in-nofs ta’ kemm
tiswa |-bi¢éa li hu jkun irid jaghmel komuni, u n-nofs ta’ kemm
tiswa l-art li fugha I-hajt ikun mibni;
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Fil-kliem ta’ din il-Qorti, fis-sentenza taghha tal-15 1a’
Ottubru, 1951, fil-kawza Bonnici vs Spiteri (Vol. XXXV.1.163)
~analizzata n-natura guridika tad-dritt ta’ l-apogg fid-dawl tad-
disposizzjoni tal-ligi fuq riportata (i.e. I-imsemmi artikolu 455),
wiehed ghandu jasal ghali-konkluzjoni li dak id-dritt mhux haga
ohra hlief esproprjazzjoni forzuza u jikkonsisti fi¢-¢essjoni ta’
bilfors li l-proprjetarju esklussiv ta’ hajt ta’ konfini huwa
obbligat jaghmel lill-vi¢in tieghu ta’ nofs l-istess hajt li mieghu
l-istess vi¢in ipoggi I-bini tieghu. [l1-fakoltd moghtija fl-
imsemmi artikolu 455 hija moghtija minghajr il-bzonn tal-
previu kunsens tal-proprjetarju tal-hajt, salv l-obbligu ta’ i-
utenti minn dik il-fakolta li jhallas il dak il-proprjetarju nofs il-
vatur tal-hajt 1i ghamel komuni u li jhallas l-ispejjez li jkun
hemm bzonn biex ma ssirx hsara lill-imsemmi proprjetarju. Dak
il-hlas li jsir fill-proprjetarju tal-hajt ma jistax jissejjah
proprjament prezz, billi wiehed ma jistax jirritjeni li kien hemm
bejgh tal-hajt jew ta’ bi¢¢a minnu, ghaliex jongos ii-kuntratt
kcensenswali. Ghalhekk, kif sostniet ii-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-11 ta® Frar, 1931, in re Busuttil vs Vella (Vol.
XXVII1.H.35) dak il-hlas jirrapprezenta “un compenso, un
equivalente, o una indemnita per la cosa tolta al proprietario
della stessa™,

Wara ii ¢¢itat diversi awturi in materja u fuq I-iskorta ta’ 1-
istess awturi, din il-Qorti, fi¢-citata sentenza ta’ [-1951,
stabbiliet ¢erti principji, !i, applikati ghall-kaz prezenti, inisslu
dawn il-konsegwenzi, u ¢joé: l-appellat Joseph Delia kellu,
skond ii-ligi, il-fakoltd !i jirrendi komuni u li jpeggi l-bini
tieghu mal-hajt imsemmi fi¢-¢itazzjoni, illum proprjeta ta’ I-
atturi appeilanti; biex jaghmel hekk l-appellat ma kellux bzonn
il-kunsens preventiv ta' l-awtur ta’ i-appelianti; u bil-fatt stess
tal-kostruzzjonijiet mill-appeilat hekk maghmula huwa akkwista
l-komunjoni ta’ dak il-hajt; u ghaliex minn mindu l-appeilat
pogga mal-hajt ta’ l-awtur ta’ i-appellanti nholoq favur dan ta’
]-ahhar il-kreditu ghall-hlas ta’ dak 1-appogg, u kontra l-appellat
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[-obbligu biex jissodisfa dan ii-hlas;

Ta' min josserva hawnhekk illi fis-sentenza taghha tal-15
ta’ Gunju, 1912, in re Pirotta noe vs Scicluna (Vol. XX1.11.494)
il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili, konformement ma’ dak li kien jigi
ritenut f°dak iz-zmien u anke ma’ dak li baga’ jigi ritenut anke
ghal xi zmien wara, qalet, b'referenza ghall-artikolu 455 tal-
Kodi¢i Civili, illi sakemm ma jkunx sar il-hlas, “La comunione
del 'muro non é acquistata, ed il muro rimane di proprieta di
colui che lo ha innalzato”,

Bl-imsemmija sentenza ta’ din il-Qorti tal-15 ta’ Ottubru,
1951, perd, kif anke rrilevat din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-
30 ta Novembru, 1959, in re Zahra et vs Cassar (Vol.
XLEI.1.435), ir-raguni li fugha kienet ibbazata s-sentenza
msemmija ta’ 1-1912, Pirotta vs Scicluna, ma jidhirx i ghadha
sostenibbli;

Dik is-sentenza ta’ 1-1951, infatti, ti¢¢ita r-Ricci (Corso
Teorico - Pratico di Diritto Civile, Vol. 11, par. 396 ter. pag. 512/
513) {i, b’referenza ghall-artikolu 556 tal-Kodi¢i Civili Taljan
{sostanzjalment identiku ghall-artikolu 455 taghna), li jghid:
“La domanda non e adingue necessaria per ottenere la
comunione di un mure contiguo; basta gquindi che chi vuole
conseguirla ne dimostri la volonta, perché ope legis se ne
trasferisca in esso la comproprieta” u aktar tard l-istess awtur
jehid illi “la comunione de! muro non é sotioposta al previo
pagamento della somma dovuwta dall’acquirente ai termini
dell'articolo 556, onde il proprietario del muro non pud
sicurarsi a venderlo comune per il motivo che non siasi ancora
pagato il dovuto compenso™;

Jidher, ghalhekk, i llum fil-gurisprudenza ma ghandhiex
tipprevali t-teorija, abbrac¢cjata mill-appellant fil-petizzjoni
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tieghu ta’ l-appell, li l-hajt isir komuni mhux bil-fatt ta’ I-
appogg materjali, izda bir-rimbors ta’ nofs il-valur tieghu;

Bhal fil-kaz ¢itat Zahra vs Cassar, de¢iz minn din il-Qorti
fit-30 ta’ Novembru, 1959, dak li hu in kwistjoni fdin il-kawza
mhux in-natura tad-dritt ta’ l-appogg fih innifsu, izda n-natura
ta’ l-azzjoni ghall-hlas ta’ dak 1i hu dovut ghall-akkwist tal-
komunjoni tal-hajt 1i mieghu il-vi¢in ikun pogga l-bini tieghu;

Din il-Qorti, fid-dawl ta’ dak kollu li gie premess u
konformement mal-gurisprudenza l-aktar re¢enti, hija tal-fehma
li d-dritt ta’ sid il-hajt ghall-kumpens, li jinholoq malli I-vic¢in
ipoggi 1-bini tieghu mal-hajt, huwa dritt personali, u kwindi I-
ecéezzjoni tal-konvenut dwar il-preskrizzjoni fil-kaz prezenti
ghandha tigi milqugha;

Ghal dawn il-motivi, ghalhekk, tiddec¢idi billi tichad I-
appell u tikkonferma s-sentenza appeliata. L-ispejjez ta’ din I-
istanza, fi¢-¢irkostanzi tal-kaz, jibqghu bla taxxa bejn il-
kontendenti, fid-dritt tar-Registru, perd, ghall-atturi appellanti.


Roberta Bugeja


