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L-Ordinanza XIX ra’ 1-1959. kif emendata bi-Ant XXIHI 1a’ I-1979.
taghti protezzjoni lil ¢cittadin ta’ Malta v mhux lil cittadin barrani
anke jekk dan ikun mizzewweg ma’ persuna li thun éintadin ta’
Malta.

Bil-faut li wieked ikun ir¢eva l-kera wara li jkun ta i-kongedo jigi li
rrinunzja ghal kongedo li kien ta u ghall-effetii tieghu.

11-Qorti:-

Rat i¢-¢itazzjoni pprezentata fil-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
li permezz taghha l-attri¢i, wara li ppremettiet illi hija tikri lil
konvenut il-post “Windsor”, Msida Circus, |-lmsida, post
dekontrollat skond ¢ertifikat numru 3625 tas-sena 1969, u dana
bil-kera ta’ Lm32 fix-xahar, li ghalaq fit-8 ta’ Ottubru, 1980; illi
ghalkemm inghata avviz biex jizgombra miil-imsemmi post tas-
7 ta’ Frar, 1980, il-konvenut baga’ ma ghamilx dan; u illi I-
konvenut mhuwiex ta’ nazzjonalitd Maltija talbet:

Li I-kenvenut jigi kkundannat sabiex fi zmien gasir u
perentorju jizgombra mill-post hawn fuq imsemmi;

Rat in-nota ta’ e¢¢ezzjonijiet tal-kenvenuta nomine, 1i biha
qalet illi I-lokazzjoni in kwistjoni saret bejnha u missier l-attri¢i
(¢joe illum il-mejjet Anthony Bezzina; u illi I-istess Maria
White hija ta’ nazzjonalitd Maltija u tinsab residenti hawn
Malta;

Rat is-sentenza moghtija miil-Prim’Awla ta’ 1-Onorabbli
Qorti Civili fil-15 ta’ Marzu, 1982, i biha laqghet id-domanda
ta’ l-attri¢i u ghail-fini ta’ l-izgumbrament ipprefiggiet lili-
konvenut it-terminu ta’ xahar mis-sentenza, l-ispejjez jibqghu
bla taxxa bejn il-partijiet wara li kkunsidrat:
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Jii mill-provi pro¢esswali jirrizultaw dawn il-fatti:

Hli J-attri¢i hija proprjetarja tal-fond in kwistjoni u kienet
akkwistatu b’donazzjoni minghand missierha, Antonio Bezzina
(illum mejjet) fl-okkazjoni taz-zwieg taghha. Pero l-istess
misierha baga’ jamministralha dan il-fond sakemm miet u fid-9
ta’ Mejju, 1974, kien ikkuntratta i-lokazzjoni de quo. 11-kirja, 1i
kienet wahda verbali, saret bil-kera ta Lm32 fix-xabhar,
pagabbli kull xahar bil-quddiem; u [-post inkera bhala furmshed
premises,

Mli sa mill-bidunett tal-kirja I-iréevuta tal-kera bdiet
tinhareg minn Antonio Bezzina u kienet tigi adcettata mill-
konvenuta {*isem zewgha, il-konvenut William White. Perd fid-
19 ta’ Lulju, 1974, l-imsemmi William u Maria Norma White
kienu ghadhom mhumiex mizzewgin, ghakemm milli jidher
kienu jghixu flimkien. Bhalma huwa fil-kaz illum, anke dak iz-
zmien William White kien jahdem barra minn Malta, u jkun
Malta on and off, l-ir¢evuti dejjem saru bl-Ingliz;

[11i 1-fond in kwistioni huwa d-dar tar-residenza normali
otdinarja tal-konjugi White u t-tfal taghhom. Perd, William
White huwa ta’ nazzjonalita Kanadiza;

IMi l-post in kwistjoni kien digad ddekontrollat meta saret
il-kirja de quo. {il-konvenut gie kkongedat f1-10 ta’ Jannar, 1980,
perd l-imsemmi Antonic Bezzina baqa’ jircievi l-kera sal-
perijodu i ghalaq fit-8 ta’ Novembru, 1980. I¢-¢itazzjoni
odjerna saret fit-28 ta’ Novembru, 1980;

I11i l-ewwe! haga i ghandha tigi deciza hi 1il min gie mikri
t~fond in kwistjoni. [l-konvenuta tippretendi i l-kirja tghajjat
lilha, filwaqt li l-attri¢i ssostni li 1-fond kien gie mikri lill-
konvenut. M hemmx dubbju li Antonio Bezzina (1i kkuntratta 1-



102 IT-TIENI PARTI

kiri ghan-nom u f’isem bintu, l-attri¢i) keilu f'mohhu li ried
jikri 1il William White, bhala r-ragel u l-kap tal-familja. Dan
mhux biss jirrizulta mir-ricevuti, imma sahansitra anke mill-
istess xhieda tal-konvenuta nomine. Fiz-zmien relevanti |-
konvenuta ¢ertament ma kKinitx ged tiehu 1-post b’kiri f’isimha,
ghax huwa evidenti li kienet tibza 1i Antonio Bezzina ma
jaccettax, imma hadet il-post f’isem William White (li allura
introducietu bhala zewgha). Huwa vern i dan ma nzertax
gieghed hawn Malta, imma l-ir¢evuta saret u giet acéettata fuq
ismu, u ghal perijodu kontinwu tal-kiri dak 1-istat ta’ fatt qatt
ma gie kkwestjonat la mill-imsemmi William White (li biifors
sar konsapevoli tal-kirja) u langas minn Maria Norma White,
ilium martu (fil-fatt iz-zwieg taghhom sar hawn Malta f1-1975).
Hawn ma kienx hemm zball fl-identitd tal-persuna, Antonio
Bezzina kera 1-post 1il William White Ii attwalment kien jezisti,
hallas il-kera u anke okkupa |-post flimkien mai-familja tieghu.
Ghalhekk il-Qorti hija ta’ l-opinjoni 1i -kerrej huwa I-konvenut

INi billi l-kerrej mhuwiex ¢ittadin 12’ Malta u ma
jibbenefikax mill-protezzjoni moghtija mill-artikolu 5 ta* 1-
Ordinanza ta’ 1-1959 }i Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, kif sostitwit
bl-Att XXII1ta’ 1-1979,

Illi ghalhekk jonqos biss jigi ezaminat jekk il-kirja de quo
gietx effettivament terminata. F'dan il-kaz il-perijodu originali
tal-kirja ma ssemmiex; u ghalhekk, peress i l-kera gie
miftichem fuq bazi 1a’ xahar, dak il-perijodu ghandu jitiges li
kien ta’ xahar skond ma jipprovdi l-artikolu 1621 (a) tal-Kodi¢i
Civili. Ghalhekk mid-9 ta’ Awissu, 1974, ii-konvenut kien ged
jiddetjeni I-fond b’titolu ta" rilokazzjoni tacita minn xahar ghal
xahar. Kwindi I-preavviz li jrid jinghata ghat-terminazzjoni tal-
kiri mis-sid (stante li dan huwa fond dekontrollat u ma jgawdix
la l-protezzjoni tal-ligi spec¢jali tal-kera u lanqas fil-kaz in
ispe¢je dik moghtija mill-artikolu 5 hawn fuq imsemmi) huwa
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ta’ hmistax-il gurnata. L-attri¢i tghid 11i hija tat il-kongedo lill-
inkwilin fl-i¢ ta’ Jannar, 1980, Perd, huwa fart 1i dak il-
kongedo, anke jekk moghti, ghandu jitgies li gie rtirat billi I-
kera baqghet tithallas u giet ac¢ettata sa1-8 ta’ Novembru, 1980.
Ma rrizulta li nghata ebda preavviz iehor mis-sid ghat-
terminazzjoni tal-kirja, hlief s’intendi |-att ta¢-¢itazzjoni, li fug
il-prin¢ipju t1al-fus superveniens ghandu jservi bhala pre-avviz,
salv il-kap ta’ l-ispejjez, ghax jibga® bhala fatt li meta saret i¢-
¢itazzjoni l-konvenut ma kienx ghadu rega’ gie kkongedat;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-imsemmija Maria White
pprezentata fid-19 ta’ Marzu, 1982;

Rat jl-petizzjoni ta’ l-appell taghhom pprezentata f1-24 ta’
Marzu, 1982, li biha, ghar-ragunijiet hemm sottomessi, talbet li
din il-Qorti tirrevoka s-sentenza fuq imsemmija moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-15 ta’ Marzu, 1982, billi tichad it-
talbiet attri¢i u li ghal dak |i jirrigwarda 1-kap ta’ I-ispejjez dana
ghandu jigi riformat billi l-attri¢i tigi kkundannat thallas 1-
ispeijez kollha taz-Zzewg istanzi;

Rat ir-risposta ta’ I-attrici appellata (fol. 46A);
Rat l-atti l-ohra relevanti u opportuni;
Semghet lid-difensuri;

Ikkunsidrat:

Ghandu jinghad mill-ewwel i din il-Qorti hija sodisfatta li
l-lokazzjoni msemmija fi¢-¢itazzjoni kienet saret lill-konvenut
William White u mhux lil Maria White, illum martu;
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Omissis;

Jirrizulta ukoll mill-provi li l-ewwel ir¢evuta tal-kera
kienet saret f1-1974, mentri l-fond de quo kien g gie
ddekontrollat f1-1969, jigifieri I-fond kien gie mikri 1ill-
konvenut meta kien diga ddekontrollat. Bhala fond
iddekontroliat id-disposizzjonijiet ta’ 1-Ordinanzi dwar il-Kera,
¢joé 1-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (i.e. |-
Kap. 109) u }-Ordinanza li Trazzan il-Kera fuq id-Djar (i.e. I-
Ordinanza X V1 ta’ 1-1949) ma kinux japplikaw ghalih (artikolu
5 ta’ 1-Ordinanza ta> Emergenza XIX ta’' 1-1959, kif emendat bi-
Att XX11I1 ta’ 1-1979) u ghalhekk il-lokazzjoni de gro ma kinitx
tgawdi I-protezzjoni ta’ dawn il-ligijiet specjali tal-kera u tinsab
irregolata bid-disposizzjonijiet tal-Kodic¢i Civili;

Ikkunsidrat:

[I-konvenuta appellanti nomine gieghda tissottometti li
hija Maltija u mart il-konvenut u li hija tghix fil-fond de quo
bhala r-resienza ordinatja taghha o ghalhekk hija ntitolata ghall-
protezzjoni moghtija mill-artikolu 5 (2) (3) ta’ |-imsemmija
Ordinanza XIX ta’ 1-1959 skond I-emendi 1i saru f'din I-
Ordinanza bl-Att XXIil ta’ 1-1979;

I1-Qorti perd ma tistax tagbel ma’ din is-sottomissjoni tal-
konvenuta appellanti nomine. Veru li skond l-artikolu 5 {2} (3),
kif emendat bl-Att XXIII ta* 1-1979, il-ligi taghti i-protezzjoni
taghha anke fit-tmiem ta’ kirja ta’ dar ta’ abitazzjoni
ddekontrollata, perd dan ghamlitu limitatament ghall-kaz meta
l-kerrej ikun cittadin ta’ Maita u jkun jokkupa d-dar bhala r-
residenza ordinarja tieghu. Il-ligi, mela biex taghti din il-
protezzjoni, thares fl-ewwel lok, lejn i¢-cittadinanza tal-kerrej.
Jekk il-kerrej ikun ¢ittadin ta’ Malta u di piu jkun jokkupa I-
fond iddekontrollat mikri lilu bhala r-residenza ordinarja tieghu,
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allura jgawdi fit-tmiem tal-kirja dik il-protezzjoni li tirrizulta
mill-imsemmi artikolu 5 (2) (3);

Issa fil-kaz prezenti ex admissis il-konvenut mhux ¢ittadin
ta’ Malta imma ¢ittadin Kanadiz u ghalhekk ma jistax igawdi
dik il-protezzjoni. Ii-konvenuta appellanti nomine qieghda
tippretendi illi biili |-konvenut huwa miztewweg ma’ Maltija,
jigifieri maghha, aliura huwa ntitolat ghal dik il-protezzjoni.
Perd 1-ligi fl-artikolu 5 (2) (3) fuq imsemmi, fejn taghti |-
imsemmija protezzjoni, taghtiha lill-kerrej u I-kerrej, kif inghad
fuq, huwa I-konvenut u mhux martu. L-imsemmija Ordinanza
XIX 1a’ 1-1959, kif emendata bl-Att XXIII ta’ 1-1979, taghti
definizzjoni ta’ “kerrej” fl-artikolu 2, izda kif jidher minn ezami
ta’ din id-definizzjoni, il-kelma “kerrej” tinkludi ¢erti membri
tai-familja tal-kerrej biss fl-ipotesi i I-kerrej ikun miet, 1i mhux
il-kaz prezenti. Kwindi ma jistax jinghad li Maria White, mart
il-konvenut taqa’ taht id-definizzjoni tal-kelma “kerrej” li hu
biss huwa l-persuna li huwa protett bl-artikolu 5 (2) (3) fug
imsemmi;

Ikkunsidrat:

L-Ewwel Qorti wasiet ghail-konkluzjoni li ghalkemm ma
kienx hemm il-kongedo rikjest mil-ligi qabel il-prezentata taé¢-
¢itazzjoni odjerna, eppure l-att taé-¢itazzjoni ghanda sservi
bhala pre-avviz fuq il-principju tal-jus superveniens,

Bir-rispett kollu ghall-Ewwel Qorti, din il-Qorti ma tistax
tagbel ma’ din il-konkluzjoni taghha. Mill-atti tal-process u
b'mod partikolari mill-att taé-citazzjoni jidher i l-attrici
tippretendi li tat il-kongedo mehtieg bl-ittra ufficjali ta’ 1-10 ta’
Jannar, 1980. 1zda, jirrizulta lill-Qorti, sia mil-libreti tal-kera,
kif ukoll mid-deposizzjoni ta’ 1-istess attrici, li in segwitu ghall-
imsemmija ittra uffi¢jali hija réeviet, permezz ta’ missierha li
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kien jamministra ghaliha, il-kera diversi drabi u dana qabel il-
prezentata ta¢-titazzjoni fit-28 ta” Novembru, 1980. B'dan il-
mod l-attriéi appellata giet li rrinunzjat ghal kongedo li kienet
tat u ghall-effetti tieghu Kif jghid ir-Ricci, Vol. VIII, pagna
257: “Nonostante pero la data licenza, il locatore pud in seguito
cambiare volontd e consentire la riconduzione™ U jkompli
jghid dan l-awtur {op. ci. pagna 257). “una volonta
implicitamente o tacitamente manifestata, non é meno efficace
di una volontd espressa purché pur sembra volonta”. Fil-kaz
prezenti 1-volonta ta’ l-attri¢i li tirrinunzja ghall-kongedo u li
jkun hemm rilokazzjoni tirrizulta mill-fatt li 1-altri¢i, permezz
ta’ l-amministratur taghha, ir¢eviet ripetutatment il-kera wara I-
imsemmi kongedo. Ghalhekk meta giet istitwita l-kawza
prezenti fit-28 ta’ Novembru, 1980, ma Kienx hemm il- -kongedo
rikjest mill-artikolu 1651 tal-Kodi¢i Civili, u anzi kien hemm ir-
rilokazzjoni tacita tal-fond bil-kunsens espress tas-sid |i kienet
irceviet il-kera, Ghal dawn ir-ragunijiet, l-attrici appellata ma
tistax issostni t-talba taghha;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi billi 1ilga’ 1-appell,
tirrevoka s-sentenza appellata in kwantu tichad it-talbiet ta’ 1-
attri¢i stante [i ma tatx il-kengedo skond if-ligi, bl-ispejjez taz-
zewg istanzi kontra l-attrici appellata,
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