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i1 ta’ Frar, 1047,
Tmhallfin :
13-8.T.0. Bir George Borg, Kt., M.B.E., LL.D., Pres.
L-Onor, Prof. Dr. E, Ganado, L.I.D.
T~Onor. Dr. L.A, Camilleri, LLI..D,
Michele Sciberrasx rerseg Agostina Bartolo
Bejgh — Prezz — Interessi — Terminu — Inskrizzjoni
. Ipotekarjn — Kantellament -~ Art. 1484, 1485 u 1487
tak-Kodiél Civili (ga 1148, 1149 u 1151
ta’ 1-Ordinanga VII tal-1888).

Jx-eerrei li dissospendi I-hlas tal-prezz ghor dikia’ 1i jigi moleatat fil-
pussess Eal-fond mizt1i hl-azzjoni ipotelaria jew blazzjoni riven-
dikatoria, ghandu jkallos limghazijiet fug dal il-prezz, kemm il
darba ma jaghielx i tyieghdu 1-Qnrti iekk i-Kaga Flu mibjwglia
1 hunsinnata txahfi frottijiet jew utili iekor; u dan anki jekt ma
jhune hemam ftehim dwar hekk Bbein d-partijiet,

Imma meta bein il-partijiot ilun hemm éerti pattijiet 1i bikom huma
ma jissospendur in-neavzju intier, djof feiixtenza tieghu, iida biss
jistabbilizry Zmien wmeta Jdan ilprezz ghanda jhun jigi mhallas,
allura 2-zerrej mhuz obligat ihallas duoek l-interessi,

Pil-kaz preienti, il-kumpratur kien 3amm fideih parti mill-prezz tal.
bejgh ta’ Jond sakemw tifhatsay inskrizejoni ipetekarvia U kien
hemm velianti kontra Feonditur . uw die deciz N ghas-imien bejn
il-kuntratt tal-beigh uw LlLanéellament ta’ l-ipotela z-rerref ma
Lienx uhligat hallas interesst fug dik il-parti tal-prezz W kienct
bagaket Jidesh.

I1-Qorti — Rat it-talba ta’ lattur quddiem il-Prim’Awla
tal-Qorti Civili tal-Maestd Tiegha ghall-kundanna tal-kenvenut
sabiex ihallas lill-attur l-imghax ta)-hamsa f(l-mija (59%) mill-
gurnata tal-bejgh hawn imsemmi, fuq il-bilané tu” £350, =a.
kemm dina s-comma tibqa" f'idejn l-istess konvenut; b'rizer-


ruth


16 L-EWWEI. PARTI

va ta” drittijiet ohra a bli-spejjez, komprizi dawk ta’ }-imsem.
mija ittra ufficjali tas-T ta’ Marzu 1946, n bl-ingunzjoni lill-
istess konvenut halli jidher biex jissubixxi; u dana wara ki
talab li jinghataw id-dikjarazzjonijiet u l-provvedimenti kollha
mehtiefza, u partikolarment wara 1i ppremetta illi h'kuntratt
publikat min-Nutar Emmanuele Agius fil-25 ta' Mejju 1945
(dok. A) linstanti kien biegh lill-konvenut id-dar High Street,
#h Strada Reale, Bqaq Sabbella, nru. 4, Birkirkara, libera n
franka, bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha; u dans bil-
prezz ta’ £1 200 i minnhom il-konvenut hallag lill-attur £850,
u I-bilané ta’ £350 obliga ruhu li jhallashom malli tkun imhbas-
sra l-inskrizzjoni ipotekarja riportata fil-Vol. T, nru, 2551 tas-
sena 1940, favur Giuseppe Sciberras, u billi dik l-ipoteks aal-
lum ghadha mhijiex imhassra, izda I-fond jinsab f'idejn il-kon-
venut mill-gurnata tal-bejgh v minn dak in-nhar huwa ila
jzawdieh, u hilli Lkonvenut interpellat b'ittra uffidjali tas-7
ta’ Marzu 1946 biex thallas, kif ha obligat skond il-ligi, I-im-
ghax fuq l-msemmi bilané, irrifjuta kif jidher mill-ittra uffi-
¢jali tieghu tat-12 ta’ L.istess xahar {dok. B):

Omissts;

Rat is-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
tal-Maestd Tieghu -14 {a’ Ottubru 1946, fejn lagghet it-talba
ta’ l-attur bl-ispejjez kontra l-konvenut; wara i kkunsidrat;

Tt fil-fatt il-partijiet jaqble u l-provi juru li i-attur fl-at-
tijiet tan-Nutar Emmanuele Agins... ........... ipoteka li meta
saret 16-¢itazzjoni kienet ghadha wkoll veljanti, u li fil-mori ta’
dana l-gudizzju, fis-seduta tas-7 fa’ Oftubru 1946, l-avukat ta’
l-attur qal }i kienet sejra tigi mhassra, u 1-lum mid-dok. A pre-
zentat tidher li giet imhassra;

1l lattur ippretenda illi, indipendentement mit.thassir
jew le ta’ dik )-ipoteka, huwa kellu d-dritt skond il-ligi jitlob
minn ghand il-konvennt kumpratur limghax tal-hamss fi-
mija mill-gurnata tal-kuntraft tal-bejgh fuq il-bilané li baga’
dovat............... :

Tli skond t-art. 1151 ta’ [-Ord. VIT ta’ 1.1868, il-lum inkor-
porat fl-art. 1487 tal-Koditi Civili, Kap. 93 Edizejoni Rive-
duta, ix-xerrej li jigi molestat fil-pussers tal-haga, jew ikollu
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raguni tajba i jibia’ 1t sejjer 1kun hekk olestat b’azzjoni ipo-
tekarju jew rivendikatorja, jista® p=sospendi l-hlas tal-prezz
eié. u fit-tieni pﬂm"u{u ta’ lartikole pinghad éar illi non
ostanti 1 x-xerre} jista’ jissospend) B-hlas, eppure, Jekk il-hafra
m:h]udha u kutsinnata taghti frettijet jew nili iehor—wiehed
winn fost kazi kontemplat: fl-art. 1184 tal-Kodict Civili—ix-
xerrej, mela jissospendi l-hilas tal-prezz, ghandu jhallas l-ira-
ghaxijiet fug Jan il-prezz keion il-darba ma jaghzelx Ui jqie-
ghed il-prezz il-Qorti;

I dana d-dispost tal-ligi, bazat fuq ir-regola komuni
“‘nemo locupletari Yicet com aliena jactura’™  u “‘quum re emp-
tor fruatur gequissiinum est cum usuris pretii pendere............
hne enim solum spectare debemus, aut habeat facultaterm frue-
tus pereipiendi”’ (I.. 13, §§ 20 u 21, fl. de act, emp.}. huwa
sostnut mid-dottrina, U ta’ din l-opirjoni huwa t-Troplong fit-
trattat tal-Vendita, paragrafu 611 fedizzjoni Palermo. Tip.
Federico Garofalo 1847), Ara wkoll fl-istess a-ns Tomillier Vol
NTII, pagina 185, paragrafo 422, Edizione Palermo. Fratelli
Lauriel 1856, Lkommentata minn Duvergier; Pothier, Vendi-
ta pagina 513, paragrafo 283, edizione Livorno, Fratelli Vi-
gnozzi e Nipote 1841 Marcadé n Pont, Commento di G, Go-
fia, Vol. VITT. pagina 308 Comm. art. 1853 Cod. Nap. edi-
zione Napnli 1877 ; Bauwdry Lacantinerie Vol. XIX pagina 571,
paragrafo 519, Vallardi, Milano: Laurent Vol. XXV pagina
245, paragrafo 327, Vallardi., Nupoli 1885,

Tili anki 1-Qrati Taghna huma ta’ l.istess opinjoni f{ara
Appell 16 ta’ Ottubru 1872 “Cachia vs. Galea”, Rollez, Vol.
VII. pag. 294; Prim’Awla 1 fa’ Frar 1809, P L. Cassar vs.
Camilleri’”, pagina 17. Kollez. Vol. XVTI; Prim’'Awla 1 13’
Awissu 1919 “Tanti va. Spiteri”” | Kollez. Vol, XXTV.TI-68);

Tl fug Liskorta ta’ dawn il-principji. il-konvenut, meta
bhala kawtela Zarmm il-bilané tal-prezz ghar-raguni Ii ntqalet
fuq, huwa “‘ope legis” gie asruma li jhallas Limghaxijiet ¢ivili,
Del resto. in vista tad-dispost fuq imsemmi, kien interess tal-
konvenut kumpratur 11 tithassar l-ipotekas u wkoll fal-venditur
(attur); imma l-kumpratur fil-mizura ta’ linteress kelln mj-
Zura akbar u aktar mill-venditar: 1i ried jevita 1-hias ta’ I-im-

3—4, Vol. XXXIII, p. I, sez. 1.
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ghax huwg kellu l-mezz li tghid il-ligi, dak }i huwa kien fil-
fakoltd tieghu jaghmel, M’hemunx bzonn jinghad 1i l-kenve-
nut ilu fil-pussess tal-fond mill-gurnata tal-bejgh;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut v l-petizzjoni tieghu,
fejn talab illi s-sentenza moghtija mill-Qorti Civili Prim'Awla
tal-Maestd Tieghu fl-14 ta’ Ottubru 1946 tigi revokata u t-tal-
hiet ta’ l-attur ikunu rigettati bl-ispejjez taz-zewg istanzi;

Omissis;

Tikkunsidra;

11 I-legislatur fl-art, 1484 tal-Kodi¢i Civili (antik 1148 ta’
1Ord. VII ta’ 1-1868) ipproklama l-prinéipju illi x-xerrej, anki
minghajr ftehiin, huwa obligat 1hallas l-interessi fuq il-prezz
sal-gurnata tal-pagament fil-kasijiet hemm specifikati, u fost
Ohl".ljn meta l-oggett tal-bejgk jipproduéi, bhal dan il-kaz,

“frutti’® jew renditi; 1 dan ghar-raguni fondamentali ill; “‘ne-
mo locupletari licel cum aliena jactura’: u dak l-obligu )lbqa
fix-xerrej, ghalkemm I-oggett, minhabba kai fortuwitu jew
aghal raguni ohra, ma jkunx ta frott fiz-2mien il lprezz mna
kienx ghadu mhallas (art. 1486:. Ghall-istess prinéipju, jekk
ix-xerrej ghar-ragunijiet indikati fl-art. 1487 tal-Kedi¢i Civili
{aritik 1151) ikollu d-dritt )i jssospendi l-pagament tal-prezz,
allura ghandu jhallas l-interessi fuq dak il-prezz; ghaliex ikum
ingust illi huwa jgawdi l-post u fl-isteas hin izomm l-interessi,
kif irriteniet din 11-Qorti fis-sentenza taghha éitata mill-Ewwel
Qorti, fis-16 ta’ Ottubrn 1872 in re ""Cachia vs, Galea' (Kol-
lez, Vol. VI, pag. 294) :

Tikkunsidra;

Il pero, kif jghid il-Pothier, Della Vendtia, paragrafu
287, kien kwistjonabili fid-Dritt Komuni jekk ix-xerrej ghan-
dux ikompli anki jhallas I-interessi jekk gie miftichem terminu
ghall-hlas tal-prezz, u dak lawtur jghid illi ghall-affermativa
tista’ tapplika l-prinéipju fuq #volt, I2da jkompli jgRid dak I-
awtar :— “‘Non ocstante tali ragioni, comunemente & decide
che il compratore non debba verun interesse durante il tempo
del termine accordatogli per il pagamento del pregzo, benche
si goda in detto tempo $l fondo'’; u jiééita 1-Fachineo, controv.
11, n. 32, u Covaruvias var. resol, 111, 4; u jghid illi 1-bazj
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ta’ din t-opinjoni qieghda kollha fuq il-pont h huwa verosimili
illi l-venditur, ladarba ta Zmien lix-xerre] biex thallas il-prezz.
ikun ha konsiderazzjoni ta’ dan fil-fissazzjoni tal-prezz. U Sir
Adrian Dingli, kif jidber mill-Apnotazzjonijiet tieghu, aééetta
din l-opinjoni v introduéa fil-ligi 1aghna d-dispozizzjoni ta’ |-
art. 1485 tal-Kodié¢i Civili (antik 1149). fejn hemm espressa-
ment dikjarat illi x-xerrej mhux obligat ghall-interessi waqt
il-kors taz-zmien li gie miftichem fuq il-kuntratt ghall-paga-
ment tal-prezz, dispozizzjoni 1i ma tidherx fil-kodi¢ijet ohra
kontinentali, bhal Frané¢iz u Taljan;

Tikkunsidra;

Tli in applkazzjoni ta’ din id-dispozizzjoni din l-Qorfi
presjeduta mill-istess Tmhallfin 1i kienu ddecedew 1l-kawza |-
ohra fuq imsemmija tas-16 ta' Ottnbru 1872, irriteniet illi me-
ta jkun hemm certi pattijiet 1i bihom ii-partijiet fuq il-kuntratt
tal-hejgh ma jissospendux in-negozju intier. ¢joé l-ezistenza
tieghu (fil-kaz fa’ kondizzjoni), izda ‘‘soltanto la obligazione
del compratore a pagare il prezzo veniva ritardata e dilaziona-
ta finché la purifica degli editti e la terminazione della lite. i
quali avvenimenti erano certi ed alcuni gid in corso, si fossero
appurate” . allora f’dan il-kai applikat id-dispozizzjoni ta’ l-ar-
tikoln fuq imsemmi 1149, u spjegat ukoll illi ‘il termine pud
congistere tanto nella fissazione di un giorno certo che nella
indicazione di un avvenimenfo che Jeve certamente, sebbene
in un giorna incerto. succedere’’ fart. 78 dell'Ordinanza no. V
del 1859);

Tikkensidra; :

M f'dan il-kaz ix-xerrej fug il-kuntratt tal-bejgh. bhala
wiehed mill-pattijiet, obliga ruhu illi 1-bilané¢ ta’ £350 jhalisn
lil.venditur. li acéetta, malli thkun effettivament imhassra !
inskrizzjoni ipotekarja mnizzla fir-Registru Publiku nru, 2551
tas-sena 1940. Dan il-patt jikkostitwixxi mhux kondizzjoni,
imma terminu. ghaliex minnu ma hix qieghda tiddependi 1-
ezistenza ta' l-obligazzjoni. i2da gie moghti Zmien lix-xerraj
biex ihallas dak il-bilané. Zmien i hnwa hiss inéeri fl-iskaden-
za tieghu, kif irriteniet din i1-Qorti fil-kaz fuq imsemmi. Ghal-
hekk id-dispozizzjoni applikabili ghall-kaz hija dik ta’ 1-1485
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tal-Kodi¢i Civili, u mhux l-ohra applikata mill-Ewwel Qorti,
1487, li ma tikkontemplax il-kaz ta' Zmien espreasament mif-
tieher mill-partijier;

Tikkunsidra;

T b'nota tal-11 {a’ Ottabra 1946, meta l-kawza kienet
differita ghas-sentenza, l-attur ipproduéa éertifikat tar-Regis-
tru Publiku, minn fejn jidher illi dik l-inskrizzjoni ipotekarja
iriet imhassra fil-25 ta' Settembru 1946, fl-atti ta’ l-astess Nu-
tar Francesco Refalo. Ghalhekk minn dak in-nhar spiééa l-0s-
takoln: izda tibqa' impregudikata 1-kwiatjoni jekk il-hlas wara
1-25 ta’ Settembru 1946 ma sarx hiija ta’ l-attur jew tal-kon-
vennt. 1i 1na tistax tigi ezaminata f'dina l-kawza;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tilqa’ l-appell tal-konvenut fis-sens 1i tiddikjara u tidde-
¢idi illi 1-konvenut minhabba #-Zmien lilu moghti fuq il-kun-
tratt tal-bejoh mhux obligat ihallas interessi fuy il-bilané, sa-
kemm ma iietx imhassra 1-inckrizzjoni ipotekarja fuq imsem-
mija. salva l-kwistjoni, 1i chandha tij? dediza PkawZa separa-
ta. jekk il-konvenut huwiex obligar gzhal dawk l-interessi mill-
gurnata tal-kancellament ta’ dik l-inskrizzioni, 25 ta’ Settem-
hru 1946, u f'dan is-zens tirrespingi t-talba ta’ l-altur ghall-
interessi mill-furnata tal-kuntratt sal-23 ta’ Settembru 1946;
h'rizerva tal-kwistjoni jekk il-konvenut huwiex obligat ihallas
linteressi minn dik il-furnata. jew minn mera. 1 tibga” ghal
kawza separata. T-ispejjes taz-zewj istanzi jithallsu mill-attur
appellat. barra dawk 1i huma taxxabili fug dik wr-rizerva foq
maghpla. li jibqghu minghajr taxxar, hid-dritt tar-registrn
relativ nofs minn k!l parti, U f'dan is-sena tirrevoka s-senten-
za moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qort; Civili 1al-Maestd Tieghn
fi-14 ta' Ottohru 1946,



