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16 ta’ Novembru, 1962
Imhallfin:—
I5-8.7T.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., C.8t.J., Q.C,,
B.A., LL.D., President;
Onor. Dr, A.{. Montanaro Gauci, C.B.E., K.M. LL.D.;
Onor. Dr, W. Harding, C.B.E., K.M,, B.Litt, LL.D.
Carmelo Agius
versus
Carmelo Fenech
Att t+' Konvenju — Enfitewsi — Terminu — Art. 1407
tal-Kodici Civili.

Mcta jsir aft ta’ konvenju li jkollu blalu oggett tieghy l-kon-
cessjoni ta' fond b'titolu ta’ enfitewsi. jew subenfiltewsi, it-
terminy ta’ tlet Xhur preskritt mil-ligi ghall-validita
tieghuy mhur applikabbli

Jekk mbaghad l-aperazzjoni kontemplata mill-partijiet mhizx
dik ta' koncessjoni enfitewtika few subenfitewtika, imma
dik ta’ bejgh (@ ulili dominju, u fl-atf tal-konvenju ma
jkunx qie stipulat terminn vwoldiri illi l-partifiel riedu jir-
rimettu ruhhom ghal-ligi. u allura {-terminu ta’ tliet rhur
ifvd1 jghaddi minn meta I-kuniratt definitiiv jista’ jsir.

T-Qorti:— Rat l-att taé-¢itazzjoni quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili tal-Maesta’ Taghha r-Regina. li bih
l-attur. wara i jippremetti illi 1 konvenut kien ghamel kon-
veniu mieghu 1i bih huwa obliga ruhu )i jittrasferilu b'ti-
tolu ta' sutenfitewsi perpetwa bicééa art fabbrikabbli -
Gzira Cuschieri Street. tal-keil superficiali ta” 31% aasab
kwadri: uilli. in vista ta’ dan il-konveniu, hu lesta l-pianti
ghall-bini ta’ dik I-art u1 ghamel diversi xoghliiiet tiex les-
ta l-art ghall-kini, inkluz il-qtugh tal-b'at, tonehhija ta’
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materjal u kommunikazzjoni tad-drenagg; u illi I-kuntratt
detinittiv ma sarx ghaliex il-konvenut kien gal li kien hemm
Xi diffikultd ghaliex ma kienx ghadu akkwista l-intier tal-
art, u dan l-ahhar huwa ttrasferixxa l-art lil hadd iehor;
u illi ha ghalhekk sofra danni konsistenti fi-ispejjez li gha-
me! ghall-pjanti u xoghlijiet fug imsemmijin, u fix-xoghol
tieghu personali li ha hsieb l-istess xoghlijiet, kif ukoll fl-
imghaxijiet ta’ flus li hallas; jitlob illi, premessi d-dikja-
razzjonijiel necessarji u moghtija l-provvedimenti oppor-
tuni, i~konvenut ikun kundannat ihallsu, in linea ta’ danni,
l-ammoat I' jigi likwidat minn din il-Qorti ghall-ispejjez,
£eivizzl personad u mghaxijiet kif fuq spjegat, in konnes-
sjoni ma’ dik il-biéta art. Bl-imghax legali u bl-ispejjez,
kompriz! dawk ta'-ittra ufficjoli tat-8 ta' Ottubru 1960,
k9itra 1-konvenut;

Omissis;

Rat ic-sentenza ta’ dik il-Qorti tas-27 ta’ Frar 1962
Ii biha ddeéidiet Lilli, wara li ddikjarat lill-attur dekadut
m'd-dritt li jezer¢ita l-azzjoni proposta bl-att taé-éitazzjo-
ni, u Il ghalhekk l-istess azzjoni hija inammissibbli, illibe-
vat lill konvenut mid-domanda tal-istess attur; bl-ispejjez.
D'k il-Qorti kkunsidrat:—

Lili mill-provi jirrizulta 1i xi sekgha snin ilu tejn il-
kontendenti kien gar att ta’ konvenju li kih il-konvenut ob-
liga ruhu li jittrasferizxi t’titolu ta’ sukenfitewsi lill-attur,
i accéetta, il-biééa art fabbrikabbli ndikata fi¢-¢itazzjoni,
Kif tlestiet il-konvenzjoni, I-attur ipprepara l-pjanti ghall-
bini ta’ dik l-art u ghamel xi xoghol biex ilesti l-art ghall-
bini, u hekk, malii jsir il-kuntratt, jkun jista’ jipprocedi
ghall-kostruzzjonijiet edilizii. Perd gara i mir-ricerki li
zaru gew riskontrati xi diffikultajiet hiex ikun jista’ jeir il-
kuntratt, fis-sens li l-akkwist ta’ dik l-art da parti tal-kon-
venut ma kienx ghal kollox regolari, u l-attur gie konsul-
tat Liex ma jaddivjenix ghall-kuntratt definittiv gabel ma
l-nozizzjoni tal-konvenut tigi regolarizzata. Ghalhekk l-att
ta' konvenju msemmi ma giex segwit bil-kuntratt definit-
tiv, u l-operazzioni spiécat fix-xejn; tant li l-attur. u anki
l-konvenut, hallas l-ispejiez i kienu saru tar-ricerki u tal-
att tal-konvenju, u dan l-att gie mqatta’. L-attur ighid |
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hu kien osserva lill-konvenut li kien ghamel hafna spejjez,
u li meta staqsieh x’k‘en ser jaghmel il-konvenut ftiehem
mieghu verbalment li, meta i-pozizzjoni tieghu tkun rego-
larizeata, hu jittrasferilu l-art. Jirrizulta 11 )l-konvenut it-
trasferixxa l-art lil hadd iehor fil-15 ta’ Lulju 1960 fl-atti
tan-Nutar Dr. Joseph Agius, u ghalhekk l-attur gieghed
Jitlob 1i l-konvenut ihallsu, in linea ta’ danni, l-ispejjez
kollha li hu jippretendi li sofra minhabba li -konvenut ma
addivjeniex ghall-kuntratt tal-bejgh kif kien ipprometta u
obliga ruhu li jaghmel fl-imsemmi att ta’ konvenju;

1ili d-domanda tal-attur ma tistghax tigi milqugha.
L-ewwelnett, jigi rilevat li, kuntrarjament ghal dak li jin-
ghad fi¢-¢itazzjoni, ma kienx il-konvenut li sab id-diffikul-
ta li jereaq ghall-kuntratt definittiv, imma kien l-attur, fuq
konsult li réieva, li deherlu li ma kellux jaddivjeni ghal
dak il-kuntratt. Mhux bkiss imma hallas lil min ikkonsul-
tah u wera li l-operazzjoni giet terminata; tant li l-att tal-
kanvenju li kien ghamel gie distrutt. Oltre dan, kif jirri-
konoxxi l-attur stess, dak il-konvenju, minn meta sar xi
sebgha snin ilu qatt ma gie prorogat bil-miktub, anzi, kif
ga semma, gie distrutt, kif jidher, a rikjesta tal-attur.
Kwindi josta’ ghall-pretensjoni tal-attur id-dispost tal-art.
1407 tal-Kodiéi Civili. bhal ma jedéepixxi l-konvenut; &joé
l-effett tal-promessa ga maghmula miil-kenvenut b'dak 1-
att ta’ konvenijn spi¢éa, Lilli l-attur ma nterpellax gudiz-
zjarjament lill-konvenut fi zmien utili, ta’' tliet xhur, hiex
iaddivjeni ghall-kuntratt definittiv tat-trasferiment favur
tieghu ta’ dik l-art jew biex thallsu d-danni minnu pretii.
Uik l-interpellazzioni ghamilha ties fit-8 ta' Ottubru 1960,
gnin wara li sar l-att tal-konvenju;

i lattur jissottometti Ml d-dispozizzioni tal.digi
msemmija hija limitata ghall-promessa ta’ beigh, ta’ xiri.
u ta’ tpartit u ma tistehax tigi estiza biex tikkomprendi
wkoll promessi ta' trasferimenti jew ta’ obligazzjonitiet
ohra. bhal ta’ kontessioni enfitewtika jew subenfitewtika.
Din is-sottomissioni mhix sostenibbli. Kif irriteniet din il-
Qorti fit-8 ta’ Jannar 1935 in re ‘“Debono wvs. Coleirg”,
b’konferma tal-Onorabbli Qorti tal-Appell fid-29 ta’ No-
vembru 1935 ma hemm etda raguni ghaliex id-dispoziz-
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zjoui tal-ligi msemmija ma ghandhiex tigi spplikata anki
gaall-promessa ta’ enfitewsi jew subenfitewsi;

Illi ghalhekk l-aitur iddekada mid-dritt li jezercita I-
azzjoni minnu proposta kontra l-konvenut; u darba li I-
Qorti giet ghal din il-konkluzjoni, ma hemmx lok ta’ pro-
nunzjament fuq it-talba tal-attur minnu avanzata bir-ri-
kors tas-6 ta' Frar 1962;

Rat in-nota tal-appell tal-attur fol. 64, u rat fil-fol. 65
il-petizzjoni tieghu, li bha talab li s-sentenza fuq imsemmi-
ja tigi revokata u li tigi milqugha l-istanza, billi jigu lik-
widati d-dauni rizaréibbli lilu, bl-ispejjez taz-zewg istanzi;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Mix-xhieda tax-xhud Goffredo Schembri Adami fol. 14
u fol 84, mhux sostanzjalment kontraddetta minn provi
ohra, u fl-irreperibbilit. jew komunkwe improduéibbilita
minhabba distruzzjoni, tal-kircgrafu li fih giet inkorporata
1-konvenzjoni in kwistjoni, donnu wiehed ghandu jigi ghall-
konkluzjoni li l-operazzjoni kienet mhux ta’ promessa ta’
beigh tal-utili dominju tal-art “de qua”, izda ta’ promessa
ta' konéessjoni subenfitewtika. Del resto, l-istess konvenut
fid-dikjarazzjoni tieghu fol. 5 ddikjara li l-art kellha tigi
kon¢essa b'titolu ta’ subéens. F'dan il-kaz, skond il-guris-
prudenza anki re¢enzjuri ta’ din il-Qorti {ara App. “Vir-
ginia Mercieca vs. Victor Lowell’. 2 ta’ April 1962) it-
terminu ta’ tliet xhur kontemplat fi-art. 1407 Kap. 23 Ediz.
Riv.. invokat mill-konvenut, ma hux applikabbli. Biex jaf-
fronta din is-sitwazzjoni, l-appellat issolleva, fol. 85, il-
preskrizzioni kwinkwennali. Mix-xhieda tal-istess Schem-
bri fol. 14, oltrekke tal-konvenut fol. 9. jidher L l-iskrit-
tura saret bein il-1953 u 1-1954, u ghalhekk. meta saret
mill-attur l-ittra ufficiali tat-8 ta’ Ottubru 1960 kienu
ghaddew hames snin. Izda l-vreponderanra tal-vrovi turi li
l-preskrizzioni kwinkwennali giet interrotta mill-promessi
ripetuti tal-konvenut li hu kien sejjer jaghmel in-negozju
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favur l-attur appena Jirregolarizza l-provenjenza tal-art
mal-awturi tieghu. Tant jirrizulta, mhux biss mix-xhieda
tal-attur foi. 29, u mix-xhieda tan-Nutar Dottor Cassar
fol. 27, imma anki mix-xhieda tal-istess konvenut fol. 77.
Dawa il-promessi jekwivalu ghar-rikonoxximent tad-dritt
tal-attur, v ghandhom ghalhekk effett interruttiv,

Izda anki kieku, biex tittiehed l-ipotesi kaldeggjatu
mill-appellat, keliu jinghad li l-konvenju kien ta' bejgh
fal-utih dominju, u mhux ta’ subenfitewsi, il-konkhluzjoni
tikuua l-istess, Jirr:zulta, infatti. mill-provi i terminu f'dak
il-konvenju ma giex fissat (xh. konvenut fol. 77 u xh. attur
idem et seq.). Jirrizulta wkoll li l-att eflettiv ina setghax
tsir minhakba li l-konvenut ma kellux titolu tajjeb ghall-
ort intiera. Isea, gie deéiz mian din il-Qortl in ve “Debattis-
ta vs. Mallia™ 16 ta’ Gunju 1961, illi meta ma jigix stipu-
lat terminu allura vwoldiri li l-partijiet irrimettew ruh-
hom ghal-ligl; o shond l-art. 1407 fug éitat it-terminu ta’
tiiet xhur jiddekorri minn dak inhar li I-kejgh jista' jsir,
u huy ntuwittiv li l-bejgh ma setghax isir gatel ma l-kon-
venut jkun irregolarizza l-podizzjoni tieghy, Flok shame!
dan, il-konvenut, non kuranti tal-impena Ii kellu mul-atiur
ittrasferixxa lil hadd iehor iz-zewg terzi ta' din l-ait, U
shalihom it-titolu tieghu kien tajjelk, kl-att {ol. 41 tal-1d
t=" Lialic 1960, ki preva li evidenternent kien jikkonvenilu
aktar milli kien it-tornakont tieghu kl-operazzjoni mal-
it B'dan i-med ilionvenut irrenda hu stess mhux ak-
tar attwabbli dak it-terminn, killi ssovverta l-konvenzjoni
ctemg:

Cho'helk =malva -lwistioni 2190 o tal Youantom’,
il-kanvernt ghandn & dikiavrat reasnomrabbli | tad-danni
minha*ra H hp kizser h'fatt tieghu l-obliza i nesuma versu
l-attur.  Hu s=nedierti li l-lwistjon tad-danni thun inves-
tita mill-Ewwel Qorti;

Ghalhekk tidde¢idi billi tilga’ l-appell, tirrevoka s-sen-
te.,za anpellata. u tipprovvedi f’dan l-istadju fug l-istanza
it tiddikiara I-konvenut responsabbli tad-danni ehar-
raguni ndikata fié-¢itazzjoni; y tirrimetti l-kawza lill-Ewwe’
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Onorabbli Qorti sabiex din tinvesti u tidde¢idi l-in¢ident
tad-danni;

L-ispejjez taz
pellat.

-zewg istanzi jithallsu mill-konvenut ap-
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