APPELLI CIVILY 203

27 ta" April, 1962
Imhalifin :—
Is-S.T.O. Prof. Sir Anthony 4. Mamo, O.B.E,, CS8i.d., Q.C.,
B.A., LL.D., Preaident;
Onor. Dr. A.J. Montanare Gaucl, C.B.E.,, K.M., LL.D.;
Onor, Dr, T. Gouder, LL.D.
Maria Zahra
versus
Carmelo Valletta et.

Lokazzjoni — Bord tal-Kers — Ripreda Parziali tal-Fond
~ Novazzjoni — Appell — Art. 1228(2) tal-Kodi Chvill.

Biex rapport ia’ lokazziont walkda ghal lewg fondi fingasam
P2ewg lokazzjonijiet, jehtiey i tkun giet operata novazzjoni
oggettiva, fein Rhija kondizzioni essenziali i-intemzjoni lai-
partifiet, Hoé il-volonta taghhom Ii joperaw novazzioni
bis-sostituzzfoni ta’ obligezzjoni gdide flok dik eiistemii U
tingatel. U V'lgi espressa, in-nopazzfoni ma tistghar tigi
predunia, u ~intenzjont i seir ghandha fidher bid~dar. Ghal-
dagstant, jekk il-lokatur tkun ged fikri iewg fondi b'lokaz-
zjond wahda, il-fatt 1 hu jitlob l-awmeni tal-kera taé-sews)
rondi{ quddiem 1l-Bord tal-Kera b’sewg rikorsi zeperatf,
wiehed ghal xudl fond, Ydagshek biss ma jinholqur 2ewd
lokazzjonifiet minflok il-wahda If kien hemm, jekk ma Hrri-
tultaxr It l-partijtet riedu fil-fatt inehlu l-lokazzjoni i kien
hemm unika ghai-2ewg fondi u minfioka foholqu 2ewd
lokazzionifiet, wahda ghal kull fond.

Meta fis-sentenza tleghu 1-Bord tal-Kera jiddedidi ilii, biex tkun
hemm mnovazzjoni, jehtled ikun hemm {-prova tal-infen-
ziomi lal-partijiet i ssir in-novazzjonti, 1l-Bord ikun mezxa
sewig u Quta' tajied il-punt legali; kwantu ghad-deéidjont
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Hs-sens illi mill-provi din il-volonid ma Hrrikulliaz, dan hu
apprezzament ta’ fatti i huwa nsindakabbli mill-Qorti tal-
Appell, ghaz ladarba l-presuppost legalt li fugqu mexa I-
Bord hu korrett, il-konklusjoni ta’ fatt ! wasal fiha 1-Bord
jug i#-provi mhix sindakabdli.

Una veltg illi l-lokazzioni tkun walda ghal 2ewy fondi, #-loka-
tur ma jistghax jitlob lura !-pussess ta’ wiehad minn dawk
il-fondi. ;

Il-Qorti:— Rat it-talba tar-rikorrenti quddiem il-Bord
li Jirregola 1-Kera biex tigi awtorizzata tirriprendi pussess
tal-fond 21 Naxxar Road, Birkirkara, billi ghandha bzonnu
ghal bintha Jane Borg;

Omissis;

Rat id-deéizjoni tal-istess Bord tal-11 ta’ Jannar 1962,
ii biha ddikjara illi r-rikorrenti ma tistghax titlob li tiehu
lura wiehed biss mil-postijiet lokati flimkien lill-intimati, u
konsegwentement ¢ahad it-talba tar-rikorrenti, hl-ispejje:
kontra taghhom; wara li kkunsidra;

Ili mill-provi akkwititi fi2-2ewg rikorsi firriZulta illi
Francesco Valletta, missier l-intimati, kien jikri minn
ghand Filippo Sammut, missier ir-rikorrenti, il-fond Nax-
xar Road 18. il-lum 21, Birkirkara, jigifieri l-fond in kwist-
joni, F1-1933 saret skrittura ta’ lokazzjoni li biha Filippo
Sammut kera lil Francesco Valletta, flimkien mal-fond in
kwistjoni il-fond kontigwu no. 19 (il-lum 22), ghal imien
ta' tmien snin, u “verso 'annuo complessivo fitto di £9*'; u
dawn iz-zewg fondi gew imniffdin tant mil-pjan terren
kemm mil-pjan ta’ fuq. Bdiet issir ritevuta wahda, u bag-
ghet hekk issir anki wara i r-rilkkorrenti kienet irrikorriet
quddiem il-Bord tal-Kera ghall-fissazzjoni tal-kera xieraq
per mezz ta’ Zewf rikorsi separati ghal kull wiehed mil-
fondi lokati lil Francesco Valletta; u -kera gie fissat ghal
£13 b'sentenza ta’ dan il-Bord tal-25 ta’' Awissu 1947. L-
ahhar ritevuta, infatti. tasal sal-perijodu mill-ewwel ta’
Jannar sal-wiehed u tletin ta’ Marzu 1960;

Irrizulta wkoll jilli meta l-intimat Carmelo Valletta
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tzewweg, huwa okkupa |-fond no. 22 Naxxar Road, u pogga
gwardarobba jew xi mobbli ohra quddiem l-apertur: li
kienu jikkommunikaw iz-iewg fondi fimkien; perd, mets
kien ikun hemm bionn, kienu jghaddu minn fond ghali-
iehor; u wara I-mewt ta' Francesco Valietta regghu tneh-
hew. Hemm servizz wiehed tal-ilma u l-elettriku bejn i2-
tewg fondi. It-tila tal-intimat Carmelo Valletta, minn
mindu miet il-missier, torqod fl-istess kamra tal-intimata
Elena Valletta, u fil-ghaxijn tiekol maghha wioll. Billi
Carmelo Valletta ghandu tliet itfal ohra subiem - u ghandu
¢-&okon, kien bilisiebu jiebu xi wahda mil-kmamar tal-post
in kwistjoni; :

I-Bord jara illi l-eé¢éezzjoni tal-intimati hija sostnuta
mill-provi. Kien gie stipulat kera wiehed ghai-tewg fondi,
u ghalhekk kien hemm kirja wahda. Meta saru i-zewg
rikorsi separati ghall-fissazzjoni tal-kera xierag, setghet
ir-rikorrenti riedet taklkonsenti l-lokazzjoni fi tnejn, perd
evidentement ma kienetx din l-intenzjoni taghha. ghaliex
bagghet dejjem tiréievi l-kera u taghmel ridevuta ghail-
kera globali imma mhux li tbiddel il-kondizzjonijiet tal-
lokazzjoni. Ir-ridevuti ma sarux ghal xi imien qeasir, imma
ghall-perijodu kollu mil-1847, meta earu r-rikorsi, sakemm
bdew il-pro¢eduri quddiem dan il-Bord. L-istat ta’ fatt
rmbghad. tal-fondi, li huma kommunikati flimkien, ghand-
hom installazzjoni wahda tal-lima u tal-luée elettrika u
l-idea ta’ Carmelo Valletta li juia wahda mill-kmamar tal-
fond in kwistjoni bhala kamra tas-sodda tat-tifel, juru
kemm verament hemm lokazzjoni wahda tai-Zewg fondi
ghaz-zewg intimati; :

Rat ir-rikors tal-imsemmija Maria Zahra, li bih appel-
1at minn dik id-de¢iZioni u talbet li tigi revokata, u Ii t-talba
taghha tigi milqugha; bl-ispejjet taz-tewg istanzi kontra
l-appellati;

Omiasis;

Ikkunsgidrat;

Ti-fatti huma kjarament esposti fid-det¢izjoni appellata;
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Ma jidherx li hemm kwistjoni illi bil-kuntratt fl-at
tan-Nutar Emmanuele Agius tat-8 ta’ Ottubru 1933,
kopja tieghu tinsab ezibita fol. 8 ta’ dan il-proéess, sare:
lokazzjoni unika taz-zewg mezzanini, ¢joé dak issa in kwist-
joni, nru. 21 (allura nru. 18), u dak kontigwu nru. 22
(allura nru. 19). Infatti l-lokazzjoni saret “b'kera wiehed
komplessiv” ghaz-zewg fondi, kif espressament jinghad
fil-kuntratt;

Anzi mill-ktieb tal-iréevuti ezibit fil-kawza -tal-Bord li
ghaliha saret riferenza, dik éjoé fl-ismijiet “Maria Zahra
vs. Elena Valletta” defiza fl-14 ta’ Settembru 1961, jidher
iili I-kiri ta’ dawn iz-zewg fondi flimkien beda f1-1924, u bil-
kuntratt fuq imsemmi gew biss, apparentement, stabbiliti
ahjar il-kondizzjonijiet tal-lokazzjoni;

Bhala fatt, i2-Zewg fondi, tant fidejn il-kerrej origi-
narju Francesco Valletta kemm f’idejn il-familja tieghuy,
kienu wiati bhala fond wiehed, b'servizz ta’ ilma u elettri-
ku wiehed, anki jekk f'xi zmien, ghall-konvenjenza tal-uzu
mid-diversi membri tal-familja, gie Y l-aperturi ta' kom-
munikazzjoni bejn ii-zewg fondi gew mghottija per mezz
ta’ xi mobbli;

L-appellanti ma tikkontestax dak li ntgal g’issa. imma
tippretendi ! b’dan kollu dik il-lokazzjoni unika giet f1-1947
mibdula f’2ewg lokazzjonijiet separati, walhda ghal kull
fond, u dan peress illi f'dik is-zena hi talbet awment ta’
kera b'zewg rikorsi separati quddiem it-Bord u dan iffissa
l-kera li deherlu xierag b'zewg dedizjonijiet separati;

Issa, jekk wiehed josserva sewwa d-deéizjoni appel-
Iata. jara illi din il-kwistjoni giet hemmhekk diskussa u
deéiza mil-Bord aktarx bhala kwistjoni ta’ fatt. IN.Bord
deherlu, wara li qies il-provi, illi meta saru dawk iZ-lewg
rikorsi separati gha'l-fissazzjoni tal-kera xieraq. Il-inten-
zjoni tal-appellanti evidentement ma kienetx dik i tohlog
tewg lokazzjoniiiet f'lok dik unika li kienet sa dak iz-Zmien
tezisti; dak li riedet kien biss Ii teholli l-kera. II-Bord
ifforma din il-konkluzioni mill-fatti kif kienu jezistu gabel
u baqghu jetistu wara;
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Huwa ovvju illi din il-konkluZjoni tal-Bord, in kwantu
hi konkluzjoni ta’ fatt dezunta mill-apprezzament tal-provi,
ma hix per sé sindakabbli minn din il-Qorti, ammenokké
ma Jjidherx illi hu zbaljat xi presuppost ta’ ligi li 1-Bord
mexa fuqu;

Ma hemmx dubju illi, biex jista' jinghad illi r-rapport
ta’ lokazzjoni wahda ghaz-zewg fondi gie, permezz tal-im-
gsemmija proteduri, magsum {"zewg lokazzjonijiet, jehtieg
li jista' jinghad illi dawk il-proéeduri operaw novazzjoni
oggettiva, Kondizzjoni essenzjali biex ikun hemm novaz-
zjoni hi l-intenzjoni tal-partijiet, ¢joé il-volonta taghhom Ii
joperaw novazzjoni kis-sostituzzjoni ta’ obligazzjoni gdida
f'lok dik ezistendi li tinqatel. Kif jghid il-Laurent, ‘il
creditore e il debitore possono apportare benissimo dei
mutamenti alia prima obbligazione senze avere la volonta
di estinguerla, sostituendoie 1'obbligazione modificaia; biso-
gna vedere dunque se hanno ovvero no la volonta di nova-
e’ {(Vol. 18 §259);

Kif gie rilevat fis-sentenza ta’ din il-Qorti riportata
fil-Kollez. Vol XXXVI-I-229, hi ligi espressa (art. 1223(2)
Kap. 23 Ediz. Riv.) illi n-novazzjoni ma tistghax tigi pre-
Zunta, u l-intenzjoni li ssir ghandha tidher bié-éar (ara
wkoll XL-I-204);

Issa, bhala punt ta’ ligi, ma jistghax ikun hemm
dubju il'i l-Bord fis-sentenza appellata mexa sewwa meta
ppostula illi, biex ikun hemm in-novazzjoni pretiza mill-
appelianti, kienet tehtieg il-prova tal-volonta tal-partijiet.
Ii-Bord irritjena illi skond il-provi din il-volonta ma
kienetx tirrizulta; u dan hu purament apprezzament ta'
fatt, “Dicendo che la novazione non si presume, la legge
traccia ai giudici la regola da seguire nell’apprezzamen-
to dei fatti e delle convenzionj intervenute tra le parti, e
attribuire lorc con cié implicitamente il diritto di apprez-
zare i fatti e le circostanze per decidere se vi & nova-
ziohe” (Laurent, § 2680 ibid.). Ga ladarba l-presuppost
legali li fugu mexa I-Bord hu korrett, il-konklutjoni ta’
fatt li wasal fiha fuq il-provi mhix sindakabbli minn din

il-Qorti;
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Una volta illi, skond din il-konkluZjoni, il-lokazzjoni
baqghet wahda ghaz-zewg fondi flimkien, ghad illi l-kera
gie awmentat ghal kull wiehed minnhom, il-konkluzjoni
l-ohra tal-Bord, illi -appellanti ma tistghax tiehu lura wie-
hed minn dawk il-fondi, hi legalment korretta wkoll (Kollez.
Vol. XXXVIII-I-19, u Appell Civili “Buttigieg vs. Spitert”,
1.12. 1958) ;

Ghal dawn il-motivi, u f’dan is-sens, din il-Qorti tid-
detidi billi tiéhad l-appell u tikkonferma d-dediijoni ap-
pellata; bl-ispejjez kontra l-appellanti.



Administrator


