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28 ta' Mejju, 1962
Imhalfin;—
I5-8.T.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo. O.B.E,, CSt.J., Q.C.,
B.A,, LL.D., President;
Onor. Dr. AJ. Montavaro Gauci, C.B.E., K.M., LL.D.;
Oaer. Dr. W, Harding, C.B.E.,, K.M., B.Litt., LL.D.
Albert Portelll et.

versus
John Cuschiert

Lokazzjoai — Bord tal-Kera — Suflokazzjoni —
“Alternative Accomodation” — Art, 10 tal-Kap. 109,

N-fakoltd tas-sullokazzjoni moghtija lill-inkwilin u l-eiistenza
ta' sullokazzjoni maghmula mill-inkwilin bis-sakha ta’' dik
ii-fakolta, minnhom innfushom, ma finibur Hs-sid milli
jimpedixxi r-ridbokazzjoni fll-konfront tal-inkwilin u mili
firriprendi pussess tal-fond ghall-uzu tieghu, jekk altrimen-
ti jirrikorru l-kondizzjonijiet rikjesti mil-ligi. U bier is-sid
fista’ jitlob ir-ripresa te’ pussess tal-fond me ghandur
bzonn i, gabel xejn, huwe jitlod bi prodedura separata N
tigt mnechRija hil-inkwilin il-fakolta tas-sullokazzjoni: oha-
liex it-lalba ghar-riprezq te’ pussess necessariament tinvol-
vi u tikkontjent fihg nntisha t-tnehkhija te’ dak il-patt tai-
lokazzjoni kif tal-pattijiet 1-ohra kollha.

Ghaldagstant, jekk is-sid jikri dar tal-abitazzjont bier I-inkwilin
Fissullokaha ammobilita, dak is-sid mhuwiex prekius milll
jitlob ir-ripreta ta’ pussess tal-fond minhabba ! hu fktn
kera d-dar bier tigl hekk sullokata, u jkun hemm sullokaz-
gfon! korrenti. U ladarba l-inkwilin ma jkunx jabila hu
stess fid-dar . hekk lilu mikrija, ma hur I-kes ta' bionn
ghalieh ta’ “alternative accomodation”: ghax l-esistenza ta’
“alternative accomodation” ghandha tilgies relattivament
ghat-“tenant and his family”, u mhur ykoll ghas-subin-
kwil;’hi mhur rikonoxzut! mis-sid Ui lithom fl-kerref, sija
pure. bil-fakoltd penertka tas-sid, ikun {issullokg I-fond.

U allura, biex tigi deciza t-talba tas-sig ghar-ripreze ta’ pussess
tal-fond, jibqa’ biss Ui jigli paragunat il-“hardship” rispettiv
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tas-sid u tal inkwilin, indipendentement minn dak tas-
subinkwilin.

I1-Qorti:— Rat it-talba tar-rikorrenti quddiem il-Bord
li Jirregola 1-Kera biex jigu awtorizzati jiehdu lura 1-fond
nru. 24 Rudolphe Street, Sliema, billi jriduh biex imur
joqghod fih ir-rikorrent Albert Portelli bil-familja tieghu,

Rat id-deéizjoni ta’ dak il-Bord tat-18 ta’ Jannar 1962,
li biha t-talba giet miéhuda, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti;
wara li kkunsidra;

Illi mill-provi rriZulta illi r-rikorrent Albert Portelli

_‘,!‘ld il-fond “de qnn“ hiex imur Jnnaheﬁ fih flimkien mal-

mara u tifla ta’ tmientax il-sena, ghaliex irid jevita t-tarag,
tant hu kemm il-mara tieghu li xi sena ilu kisret siegha,
u anki ghaliex il-flat fejn jogqghod, u li hu kellu sehem min-
nu, gie mibjugh mill-komproprijetarji kollha u hu ghandu
johrog sa minn Gunju ta’ din is-sena;

L-intimat jogghod Birkirkara; gieghed jikri l-fond in
kwistjoni biex jissullokah. Il-fond huwa magsum fi tliet
flats. u fil-pjan terren hemm ukoll Beauty Parlour, kif
jirrizuita mis-gentenza fl-ismijiet “John Grima et. vs John
Cuschieri” de¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Ottubru
1959. Fdin il-kawia r-rikorrenti kienu rrikorrew quddiem
dan il-Bord biex inehhu lill-intimat dik il-fakoltad 1i jissul-
loka 1-fond; perd dan il-Bord kien irritjena illi dan id-divjet
kien ikun ta’ pregudizziju ghall-intimat u ¢ahad it-talba, u
l-intimat baga’ jissulloka l-fond. Fil-Kors ta’ din il-proée—
dura bicédéa mill-flats tbhattlu u regghu nkrew, u, skond ma
xehed l-intimat fl-ahhar seduta, ma hemm xejn battal;

Tl-fatt i 1-fond jigi mikri biex jigi sullokat ma jirren-
dix il-fond Kummeréiali, u ghalhekk is-sid ma hux prekluz
milli jiehu lura l-post jekk iridu ehalieh (ara Appell “Ma-
gistrat Refalo vs. Bugeja Flery”, Kollez. Vol XL-I-13}.
F'dan il-kaz, perd, il-ford kien okkupat. u l-intimat kellu
d-dritt kollu li jkompli jissullokah la darba chandu din ii-
fakoltd. u kwindi r-rikorrenti huma obligati jirrispettaw
dawn is-sullokazzjonijiet li aeghdin isiru bil-kunsens tagh-
hom. Divers kien ikun il-kaz kieku l-fond kien kattal. It
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talba tar-rikorrenti, kieku kellha tigi akkolta, tirrendi bla
effikacja l-patt li hemm bejn il-partijiet dwar il-fakolta
tas-sullokazzjoni. Din il-fakoltd tista’ biss tigi mnehhija
bil-permess tal-Bord; imma sakemm dan il-permess ma
jigix imnehhi, l-intimat ghandu d-dritt kollu 1i jissulloka, u
sakemm il-fond jkun sullokat ir-rikorrenti ma jistghux
jiehdu lura I-fond;

Rat ir-rikors li bih ir-rikorrenti appellaw minn dik id-
dedizjoni u talbu Ii tigi revokata, billi tigi milqugha t-talba
taghhom, u subordinatament, u fil-kaz biss li dik it-talba
ma tigix milqugha kompletament u nkondizzjonatament, li
dik id-de¢izjoni tigi riformata fis-sens li t-talba taghhom
tibga' miéhuda biss sakemm johorgu l-inkwilini attwali
bise, u mhux indefinittivament; bl-ispejjez tai-zewg istanzi
kontra Il-appellat;

Omissis;
Tkkunsidrat;

Fir-risposta tal-appellat ghar-rikors tal-appell jinghad
illi 1-Bord (fid-de¢izjoni appellata) ma ghamelx hag’ohra
hiief segwa d-direttivi moghtijin minn din il-Qorti fil-kawza
“John Grima vs. John Cuschieri” deéiia fis-26 ta’ Ottubru
1959. Ghall-korrettezza ghandu jinghad illi fis-sentenza
éitata din i1-Qorti ma tghat ebda direttivi fil-meritu, u ma
ghamletx hag'ohra hlief iddikjarat illi d-deéizjoni tal-Bord,
allura appeliats, kienet inappellabbli. Inoltre dik il-kawia
kellha biss, bhala meritu, talba biex jitbiddlu l-kondizzjo-
nijiet tal-lokazzjoni, billi tigi mnehhija l-fakolta tas-sullo-
kar=joni — kwistjoni diversa minn dik li tifforma l-oggett
tal-kawza presenti, fejn it-talba hi ghar-ripreza ta' pussess
tal-fond;

II-Bord fid-dedizjoni issa appellata, c¢ahad it-talba
ghall-unika raguni illi skond il-kuntratt tal-lokazzjoni l-ap-
pellat ha I-fond biex jissullokah, u fil-fatt il-fond jinsab
attwalment sullokat; kwindi l-appellanti huma obligati
jirriepettaw dawk is-sullokazzjonijiet, i geghdin isiru bil-
kunsens taghhom. Il-fakoitd tas-sullokazzjoni, jinghad
fid-deé¢izjoni appellata, tista’ biss titnehha bil-permess
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tai-Bord, u sakemm ma tigix hekk imnehhija l-appellat
ghandu d-dritt kollu jissulloka, u l-appellanti ma jistghux
jiehdu lura {-fond sakemm ikun suliokat;

Minn dan jidhber illi l-kwistjoni legali f'din il-kaw2a hi
identika ghal dik trattata u deéiza fl-appell fl-ismijiet
“Anthony Saliba vs. Mary Caruana” maqtugh minn din il-
Qorti fis-seduta tal-lum. Ghar-ragunijiet migjubin f£'dik
is-sentenza, din il-Qorti ma tistghax tagbel mar-raguna-
ment tal-Bord. Il-fakoltd tas-sullokazzjoni moghtija lill-
inkwilin u l-ezistenza ta' sullokazzjoni maghmula mill-inkwi-
lia bis-sahha ta’ dik il-fakoltd, minnhom innfushom ma jini-
bux lis-sid li jimpedixxi r-rilokazzjoni fil-konfront tal-inkwi-
lin u 1i jirriprendi pussess tal-post ghall-uzu tieghu jekk
attrimenti jirrikorru i-kondizzjonijiet rikjesti mill-ligi. U
biex is-sid jitleb ir-ripreza tal-fond ma ghandux kZonn Ii
qabel jitlob, bi proéedura separata, li tigi mnehhija Hl-
inkwilin il-fakolta tas-sullokazzjoni, ghaliex it-talba ghar-
ripreza ta' pussess neéessarjament tinvolvi u tikkontjeni
fiha nnifisha t-tnehhija ta’ dak il-patt tal-lockazzjoni kif tal-
pattijiet l-ohra kollha;

Ikkunsidrat;

L-appellanti ghandhom bdZonn jiehdu lura l-fond in
kwistjoni biex imur jogghod fih wiehed minnhom, &joé
Albert Portelli, bil-familja tieghu. L-appellanti huma ko}-
lha ahwa. Ir-raguni ewlenija ghaliex Albert Portelli jeh-
tieg il-fond hi illi hu I-lum gieghed go flat il-Belt Valletta
li jinsab fil-pjan ta’ fug, u biex titla’ ghalieh hemm tnejn
u sebghejn targa. Hu nnifsu jbati bi bronkite kronika u
emfisema u gie spjegat mit-Tabib Captur illi t-tlugh u 1-
inzul tat-tarag jista' jaghmillu hsara. Albert Portelli
xehed illi fit-tlugh tat-tarag hu jsib diffikultd kbira, bi
qtugh ta’ nifs u sturdament. Martu wkoll thati hafna biex
titla’ jew tinzel it-tarag, peress illi xi Zmien ilu kienet kiaret
iz-zewg gheqiesi ta’ saqajha u ghadha ssofri xi nefha u
ugiegh, kif qal Dr. Cox. Appuntu biex jevitaw it-tarag,
Albert Portelli fittex 1i jikri band'ohra; pero kellu jitlag il-
kirja minhabba li I-kera kien ghola minn dak li kien jiflah
ihallas; '
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Issemma wkoll, bhala raguni tal-bionn tal-appellanti
li jiehdu i-fond in kwistjoni, iili l-appartament issa okku-
pat minn Albert Portelli nbiegh, u hu ghandu #mien sa
Gunju li gej biex johrog. IZda 1-Qorti ma tannetti lil din
ig-éirkustanza ebda mportanza favur tieghu, in kwantu
j.dher illi ba, ghalkemm kien wiehed mill-komproprijetarji
tal-fond, fil-konfront tal-komproprijetarji i-ohira kien gie-
ghed jokkupa l-fond b'kiri. Dan jigifieri illi, jekk I-lum
sejjer ikollu johrog, dan hu dovut ghall-fatt tieghu nnifsu;

Issa, kif #a nigal, l-appellat ma jokkunpax il-fond hu
onifsu; il-dar tieghu u tal-familja tieghu hi band’ohra.
Ghalhekk mhux il-kaz ta’ bzonn tal-“availability” ghalieh
ta' “alternative accomodation”. Kif gie rilevat fis-sentenza
ga titata “Saliba vs. Caruana”, taht il-ligi taghna, hi kif
inhi, l-eZistenza 12’ “alternative accomodation'” skond l-art.
10 (b) Kap. 109, titgies relattivament ghat-“tenant and his
family”, u mhux ukoll ghas-subinkwilini mhux rikonoxxuti
mis-sid, li lilhom il-kerrej, sija pure bil-fakoltd generika
tas-sid, ikun issulloka 1-fond;

Jibga' ghalhekk biss li jifi paragunat il-“hardship”
rispettiv. Anki hawn, il-“hardship” li jista’ jigi kunsidrat
hu dak tal-inkwilin, kif spjegat fl-istess sentenza. Issa,
l-uniku “hardship” akkampat mill-appellat fil-kai prezenti
hu il hu jaghme! profitt mis-sullokazzjoni tal-fond, u in
parti jghix minn dan il-profitt. Verament, l-zppellat ma
spjegax {’liema proporzjon hu jiddependi ghall-ghaixien
tieghu minn dan il-gliegh, u 1-Qorti ma tistghax tikkunsi-
dra illi t-telf tieghu jeghleb il-“hardship™ Ii, jekk jibgghu
privati mill-puseess tal-fond, ibatu Albert Porteili u martu
ghal sahhithom — “hardsh’p” li I-Qorti tikkunsidra aktar
gravi;

Ghal dawn il-motivi. din iI-Qorti tiddecidi billi tilga' I-
appel], tirrevoka d-deéizjoni appellata, u tilga’ t-talba tal-
anpellanti: u taghti ghall-iZgumbrament jz-Zmien ta’ tliet
xhur. L-ispeiiez, minhabba ¢-éirkustanzi, jibqghu bla
taxxa, hlief id-dritt tar-Registru, li jhallsu l-appellat.




