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23 ta’ Novembru, 1962.

Imhallfijn:—

15-5.T.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., C.St.J,, Q.C.,
B.A., LL.D., President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E.,, K.M,, LL.D.;
Onor, Dr, W. Harding, C.B.E., K. M., B.Litt., LL.D.
Michael Veila Haber
VETSUSs
Hector Borg

Azzjoni Possessorja u Azzjoni Petitorja — Bejt —
Art. 359 u 360 tal-Kodici Civili.

Azzjoni li biha l-atiur jitlob dikjarazzjoni fis-sens illi I-fond
tmsemmi fic-¢itezzfont huwa proprijeta eskludiva tieghu
htia azzjoni petitoria, avvolja fl-istess cdifazzjoni ssir talba
konsegwenzfali bier il-konvenut figi kundennat jirreinte-
grah fil-pussess ta’ dak il-fond. Mhux ghalier possessur i
ma hux ukoll proprijetarju. jew anki semplici detentur,
meta hu molestal fil-pussess jew spoljal miid-detenzfoni,
jista’ per mezz i@’ @zzioni possessorja fitlob U figi mantnut
few reintegral fil-pussess jew detenzjoni, “ergo” proprije-
tarfu i jigi molestay jew privat mid-drittijiet tieghu, i fin-
fludu anki d-driftt ghall-pussess. ™a jistghax ukoll jitlod
Yazzjoni petitorid. per etempju i@’ rivendikazzjoni, M jigi
mantnut jew reintegral ji-ezerdizziu ta’ dawk id-drittifiet.

Kull min jippossiedi fond hu prezuni i jippossiedi wkoll 1-arja
tieghu kif ukoll is-sotftoswol tal-istess fond,; u ghalhekk min
fakkwista fond ghandu favur tieghu I-prezunzioni legali i
akkwista wkoll l-arja tal-fond u dak kollu i jinsab taht
is-superfici tieghuf flimkien mal-acéessorji kolthe tal-
istess fond.

Din hi prezunzjoni “juris tantum”’, w ghalhekk tista’ tigi kom-
battuta bil-prova kuntraria; imma sakemm dinil-prova
ma gsirr  blsuddess, i-preiunzioni fibga ssehh: b'mod i
min jakkwista i kmamdar ta fond. huwa preiung i akkwis-
ta wkoll il-bjut ta’ dawk il-kmamar. U den aktar u aktdar
fekk din il-prova kuntraria tkup ncwtralizzala mit-termini
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tal-kuntratf tal-akkwist w mill-intenzjoni tal-partijiet in-
teressalt

Ii-Qorti:— Rat l-att tac-¢itazzjoni quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina, 1i bih
l-attur, wara li ppremetta illi hu fid-19 ta’ Settembru 1959
akkwista minn ghand Giovanna armla ta’ Anthony Buha-
giar. fl-atti tan-Nutar Nicola Said, is-subutili dominju per-
petwu tad-dar nru. 66 Stuart Street, Gzira, drabl ohra
nru. 54, bl-arja litera, bid-drittijiet u perinenzi kollha
taghha (dok. A): u illi I-konvenut, li huwa l-proprijetariu
tad-dar kontigwa, gieghed jokkupa abuzivament parti mill-
bejt li jippartjeni lid-dar tieghu, u b'dan arbitrarjament
qieghed inagqas l-arja tal-bejt tieghu; talab, illi premessa
kwalunkwe nec¢essarja dikjarazzjoni u moghti kull prov-
vediment opportun. itgi dikjarat u deéiz illi l-bejt intier
li jinsab fuq id-dar nru. 66 Stuart Street, Gzira, drabi ohra
nru. 54, jappartjeni in proprijeta litu, u l-konvenut jigi
ordnat jirreintegrah fil-pussess tal-parti tal-bejt fuq indi-
kata fi Zmien aasir u perentoriju li tipprefiggilu din il-Qorti.
Bl-igpeijes, inkluzi dawk tal-protest tas-26 ta' Ottubru
1959 kontra l-konvenut;

(Omissis:

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat.18 ta’ Luliu 1962,
li biha ddeé¢idiet adezivament ghad-domandi dedotti mill-
attur fié-éitazzioni. u ghall-finijiet tat-tieni domanda tghat
Jill-konvenut iz-Zmien perentorju ta’ tmien tijiem:; bl-ispej-
jes; wara li kkunsidrat;

IIli mil-atti akkwiziti ghall-proéess jirrizultaw dawn
il-fatti:—

B'kuntratt fl-atti tan-Nutar Salvatore Borg Olivier
tat-3 ta' Frar 1052, Filippa armla minn Spiridione Dingli
hadet b'subenfitewsi perpetwa minn ghand Alberto Grixti
porzjoni diviza mill-ghalaa “‘ta’ Bieb il-Gzira”. Fug parti
minn din il-norzjoni divizs Filippa Dingli bniet garage
numru 58. il-lum numru 87, Stuart Street. GZira, u dar in
narti =nvrapposta shal dan il-parage nru. 56 il-lum numri
8% u B9 Stuart Street. Gzira. In segwitu. Filippa Dingli
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bniet fugq il-parti li kien baga’ mill-istess porzjoni ta’ ghalga
fondi ohra, aumri 52, 53 u 54, il-lum 64, 60 u 66, Stuart
Si_:reet, Gzira;

Filippa Dingli marret togghod fl-ewwel dar li bniet,
éjoé dik il-lum numri 88 u 69 Stuart Street, u meta bniet
il-fondi attigwi l-ohra numri 64, 65 u 66, issegregat xi
kmamar mid-dar 68 u 69, li kif inghad kienet togghod
fiha, u niffdithom mal-fond kontigwu numru 66;

Filippa Dingli mietet fiz-17 ta' Frar 1945, u l-fondi
kollha  msemmijin ghaddew ghand uliedha bhala eredi
taghha, "u-dawn; fit-30 ta’ Di¢embru 1947, Lieghu lil An-
thony Buhagiar is-subutili dominju tal-fondi 52, 53 u 94,
il-lum 64,65 u 66, Stuart Street, Gzira, bid-drittijiet u per-
tinenzi kollha' taghhom. :Sussegwentement, b’kuntratt fl-
atti tan-Nutar Jaseph Gatt tal-21 ta’ Lulju 1948, id-dar
il-lum numri 68 .u 69 ipperveniet indivizament in parti lil
Carmelina mart Joseph Borg, wahda mit-tfal tal-imsem-
mija Filippa' Dingli, u in parti lii dan l-ahhar imsemmi
Jodeph Borg; '

B'kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr. George Bonello Du
Puis tai-20 ta’ April 1955, Carmelina Borg u Zewgha Joseph
Borg bieghu- l-porzjonijiet taghhom indivizi, li fit-total
taghthom: kienu jiffurmaw is-subutili dominju tad-dar nu-
mri88 u 69 Stuart Street, Giira, lill-konven. ¢ F'dan il
kuntratt: issemma li l-vendituri kienu qeghdin ikieghu din
id-dar Lll-konvenut kompriza l-arja tal-bjut kif Jinsabu
fil-prezent, u bhala suggetta ghas-servitu li I-bjut jiréievu
l-ilma tal-bjut tad-dar adjaéenti numru 67 {(recte numru
66} u bid-drittijiet u l-pertinenzi taghha kollha;

L-imsemmi Anthonv Buhagiar miet fiz-17 ta’ Frar
1957, u d-dar numru 66 Stuart Street Gzira, ghaddiet in
kwantu ghal nofs indiviz “ favur ta’ martu Giovanna in
ragun ta’ akkwisti, u in kwantu ghan-nofs indiviz l-iehor
favur tat-tifel u eredi tieghu Anthony Buhagiar. Dan tal-
ahhar;, Wkuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Sa’d tad-19 ta’
Awissu ‘1957, assenja b'donazzjoni l-parti ndiviza . tierhu
ta' dih idddar lill-ommu Giovanna Buhagiar. li eRelhekk
sardt propriietarja, b’subenfitewsi perpetwa, tad-dar in-



Hin L-EWWEL PARTI

tiera. L-istess dar numru 66 Stuart Street, Gzira, ¢joé s-
sukenfitewsi taghha, Giovanna Buhagiar bieghetha lill-
attur b'’kuntratt f-atti tan-Nutar Nicola Said tad-19 ta’
Settembru 1959;

Illi mhux f'kuntrast kejn il-kontendenti li meta l-eredi
ta’ Filippa Dingli bieghu u ttrasferew lil Anthony Buha-
giar is-subutili dominju tal-fondi l-lum 64, 65 u 66, mal-
fond numru 66 kienu jinsabu annessi l-kmamar li Filippa
Dingli kienet issegregat mill-fond l-iechor numri 68 u 69,
E'mod 1i Anthony Buhagiar b'dak il-kuntratt kien xtara u
akkwista anki dawk il-kmamar; kif langas ma hu f'kun-
trast li I-fond numru 66 imsemmi, mibjugh u trasferit lill-
attur minn Giovanni Buhagiar kien jikkomprendi dawk
il-kmamar. Il-kwistjoni bejn il-kontendenti hija jekk il-
hjut tal-kmamar imsemmijin gewx ukoll trasferiti, l-ewwel
lii Anthony Buhagiar minn ghand l-eredi ta’ Filippa Dingli,
u in segwitu lill-attur minn ghand Giovanna Buhagiar, kif
jippretendi l-attur, jew inkella bagghux jaghmlu parti mill-
fond numri 68 u 6¢ Stuart Street. Gzira. kif jallega 1-kon-
venut;

Verament., huwa evidenti 1i l-indagini 1i ghandha ssir
hija biss jekk Anthonyv Buahagiar, bil-kuntratt imsemmi
tat-30 ta' Diéembru 1957, akkwistax jew le minn ghand
l-eredi ta' Filippa Dingli. flimkien mal-kmamar imsemmi-
jin, il-bjut taghhom; billi, jekk Anthony Buhagiar ghamel
dan l-akkwist, allura l-attur ghandu wkoll il-propriieta
tal-bjut imsemmiija, eghaliex hu akkwista minn ghand Gio-
vanna Buhagiar dak i minn nahha tieghu Anthony Buha-
wiar kien akkwista minn ghand l-eredi ta’ Filippa Dingli.
Diversament, jekk Anthony Buhagiar minn ghand l-eredi
ta' Filippa Dingli kien akkwista biss il-kmamar li ssemmew
minghajr il-biut relattivi, huwa ovviu li l-attur ma huwiex
gustifikat jippretendi li ghandu l-proprijeta ta’ dawn il-
bjut;

I1li bil-kuntratt tat-30 ta' Dicembru 1947 fl-atti tan-
Nutar Nicola Said, l-eredi ta” Filippa Dingli tieghu u ttras-
ferew lill-attur, li aééetta, akkwista u xtara. l-utili dominiu
perpetwu tat-tliet fondi urkani 1-Gzira Sliema. Stuart
Stveet numri 52, 53 u 54, il-lum numri 64, 65 u 66, bid-
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drittijiet u pertinenzi taghhom kollha, bhala soggetti ris-
pettivament ghaé-cens ossija subkanone annwu perpetwu
ta’ £2.15.0d, ta’' £1.15.04, u ta’ £2. 15. 0d, u bhala liberi u
franki minn pizijiet ohra, gravami, ipoteki, u minn vinkoli
ta' fedekommess. Bhal ma ssemma, ma’ dawn il-fondi, &joe
mal-fond numru 54, il-lum numru 66, hemm annessi I-kma-
mar imsemmijin, u l-istess fFew mibjugha u trasferiti ma'
dan il-fond. Issa, ladarba l-bejgh kien jikkomprendi dawn
il-ksnamar, u l-fondi gew mibjugha bid-drittijiet u perti-
nenzi kollha taghhom, u liberi u franki minn piZijiet, b'eé-
cezzjoni taé-éens li ssemma, u gravami, ghandu jigi pre-
zunt li b'dak il-kejgh il-bjut tal-kmamar gew trasferiti
wkoll [il Anthony Buhagiar;

li-prezunzjoni hija, naturalment, *“juris tantum'’. In-
fatti, dawk il-fondi, u kwindi l-fond numru 66 bl-imsemmija
kmamar annessi mieghu, gew trasferiti lii Anthony Buha-
giar bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghhom. Mela, darba
li gew trasferiti l-kmamar, gew trasferiti wkoll il-bjut ris-
pettivi taghhom. Ii-ligi tlddlsponi li min ghanda lproprl-
jeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’ fugha u ta’ dak
kollu 1 Jmsab fuq jew taht witt l-art (art. 360 Kap. 23).
Dan il-priné¢ipju. ferm antik, u derivat mid-Dritt Ruman,
fejn kien jinghad “solum cujus est eius usque ad caelum et
usque ad inferum"”. gie hekk spjegat minn Zachariae (Lib.
3, para. 277) :— “1l suolo, la parte superiore e la parte sot-
toposta, non costituiscono tre distinte proprieta riunite nel
medesimo padrone, ma una sola e medesima proprieta, poi-
ché il suolo senza la parte superiore e sottostante si tro-
verebbe ridotto ad una superficie geometrica, € per conse.
guenza ad una astrazione’’;

Kif irriteniet din #1-Qorti fi-14 ta’ Diéembru 1935 in re
“Borg vs. Parnis”, sa prova kuntrarja l-proprijetarju tal-
art ghandu !-proprijeta tal-ispaziu sovrastanti u ta’ dak
sottostanti u ghalhekk l-arja hija tieghu (Vol. XXTIX-1I-
854} ; u fl-ewwel ta" Frar 1951 gie ritenut mill-istess Qorti,
in re “Mamo vs. Vella”, 1i sakemm ma jkunx hemm prova
kuntrarja l-prezunzjoni hija li l-bejt huwa ta’ mn iionos-
siedi |-kumditajiet sottostanti ghalieh (Vol. XXXV -11-341).
Krda prova in kuntrarju ma ngiebet mill-konvenut: u
awindi din $l-prezunzioni £'dan il-kaz ghandha ssehh;
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Il-konvenut jissottometti biss li fil-kuntratt ma saret
cbda alluzjoni jew riferenza ghall-bejt, u dan il-bejt fid-
data tal-kuntratt kien l-istess kif inhu I-lum. Din ié-éirkus-
tanza, anki jekk hija vera, ma tibbenefika bl-ebda mod lilt-
konvenut anzi hija kontra t-tezi minnu propunjata. Infatti,
ii-prova kuntrarja msemmija ghandha tirrizuita mill-kun-
tratt u minn dan l-att din il-prova kuntrarja ma tirrizul-
tax. Kif irriteniet din il-Qorti fis-sentenza msemmija (Vol
XXIX-1I-854), il-vendita tikkomprendi d-drittijiet koltha
tal-oggett mibjugh, anki jekk dawn ma jkunux imsemmijin
espressament fl-kuntratt. Kwindi, anki kieku ma ssem-
miex, kif issemma, li l-eredi ta’ Filippa Dingli ttrasferew
dawk il-fondi, u kwindi wkoll dawk il-kmamar, bid-dritti-
jiet u pertinenzi kollha taghhom lil Anthony Buhagiar,
dawk il-fondi u dawk il-kmamar, l-istess ghandhom jigu
kunsidrati i gew trasferiti bid-drittijiet kollha taghhom.
Ghalhekk, mill-fatt 1i A-imsemmi kuntratt il-bjut ma ssem-
mewx, ma jsegwix li I-bjnt tal-kmamar imsemmijin ma
gewx trasferiti il Anthony Buhagiar; isegwi, anazi, il-kun-
trarju, ¢joé li, darba 1i I-vendituri ma ddikjarawx li l-bjut
fuq il-kmamar ma kienux qeghdin jigu trasferiti lil Anthony
Buhagiar, u gie anzi msemmi espressament li l-fondi, u
kwindi maghhom il-kmamar. kienu geghdin jigu trasferiti
kid-drittijiet u pertinenzi taghhom kollha, ghandu jigi ri-
tenut li l-imsemmijin eredi ta' Filippa Dingli ttrasferew
ukoll dawk il-bjut lil Anthony Buhagiar, Del resto, ié-¢ir-
kustanza msemmija mill-konvenut ma tikkostitwix prova
kuntrarja. Kif irriteniet din il-Qorti fl-istess sentenza
msemmija, il-prova kuntrarja ma tistghax tigi stabbilita
b'induzzjoni kongetturali, imma bi prova konkludenti; u,
kif inghad, prova simili ma g'etx prodotta mill-konvenut;

Ilii huwa veru li meta Anthony Buhagiar xtara d-dar
il-bjut in kwistjoni kienu geghdin jigu wzati mis-gid jew
mill-inkwilini tal-fond numri 68 u 89, perd ghar-ragunijiet
sottomessi mill-perit gudizzjarju, u 1i din il-Qorti tadotta,
minn din i¢-¢irkustanza ma jsegwix Ii I-fond numri 88 u 89
kellu servitlt fug il-fond numru 88. De! resto, jekk qatt
kien hemm din is-servitu, l-istess ma ssemmietx fil-kun-
tratt 1{ bih Anthonv Buhagiar akkwista l-fondi, u kwindi
dawk il-kmamar, minn ghand l-eredi msemmijin, ansi I-
istess fondi dawn l-eredi ttrasmettewhom lil Anthony Bu-
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hagiar bhaia liberi u franki minn gravami. Barra minp dan,
il-honvenut mhux gustifikat. jippretendi li jekk ghandu I-
uzu- tel-bejt ghandu wkoll il-proprijeta tal-area tal-igtess
bjut. Anai, kif irriteniet l-Onorabbli Qorti tal-Appell 1-20
ta” Marzu. 1938, in re “Camilleri vs. Consiglio”, hemm dif-
feranza Kpivs bejn il-proprijetd tal-arja fugq bejt u s-gem-
pliéi servith. tal-uzu fuq il-bejt. Fl-ewwel kaz l-arja sov-
rappesta thun l-oggett ta' proprijeta; fil-kaz l-lehor il-bejt
i ta’ Radd ieHor (Vol. XXX-I-338). Kwindi, jekk il-kon-
venut jippretendi li hu ghandu l-uzu tal-bejt in kwist joni
hu jkun #-istess hin gieghed jirrikonoxxi L dan il-bejt
mbux tieghw;

Ili ghalhekk, billi I-konvenut ma gieb ebda prova kun-
trarja ghall-prezunzjoni legali fuq imsemmija, l-istanza
ghandha tigi ritenuta gustifikata;

Rat in-nota tal-appell tal-konvenut, u l-petizzjoni tieghu
1 biha talab ilii dik is-sentenza tigi revakata, u jigu mi¢-
huda t-talbiet tal-attur; bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra
tieghu;

Omiissis;
Ikkunsidrat;

L-appellant, minghajr ma fformula bi predizjoni ebda
e¢cegzjoni formali, semma, pjuttost “en paspant”, waqt it-
trattazzjoni tal-appell, illi ghat-talbiet tal-attur hemm
ostakold it kwantu illi t-termini taé-¢itazzjoni, bit-tismija
fihom 1p’ “reintegrazzjoni fil-pussess” jaécennaw aktarx
ghal axkjoni possessorjs, mentri l-attur gatt ma kellu pus-
sesk tal-bjut in kwistjoni. Hlief lf forsi kien ikun aktar pre-
dis kieku. £lok il-kelma “jirreintegrah”, giet uzata l-kelma
“jintagrah’’, ma hemm ebda fopdament ghad-deduzzjoni
tal-appetlant. Hu evidentissimu illi l-azzjoni tal-attur hi
petitbrja. Leewwel talba tieghu hi appuntu li jigi dikjarat
u dedis Hli dawk il-bjut jappartjenu lilu in proprijeta. It-
tiew! talba, tfex H-komvenut jigi ordnat jirreintegrah £il-
phgsess tal-parti tal-bjut abusivament u bla dritt okkupata
milldonvemst (skond kif iallepa l-attur fié-Gitazzjoni) hi
konsegwenzjali ghall-ewwel wahda. Mhux ghaliex posses-
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sur li ma hux ukoll proprijetarju, jew anki semplici deten-
tur, meta hu molestat fil-puseess jew spoljat mid-detenzjo-
ni, jista' per mezz ta’ azzjoni possessorja jitlob li jigi man-
tnut jew reintegrat fil-pussess jew detenzjoni, ergo propri-
jetarju 1i jigi molestat jew privat mid-drittijiet tieghu, 1i
jinkhidu anki d-dritt ghall-pussess, ma jistghax ukoll jit-
lob b'azzjoni petitorja, per ezempju ta’ rivendikazzjoni, li
jigi mantnut jew reintegrat fl-ezeréizzju ta’' dawk id-drit-
tijiet. L-attur gieghed hawn jallega illi hu l-proprijetarju
ta’ dawk ii-bjut mentri l-konvenut hadlu l-pussess tagh-
hom tia dritt, u ghalhekk gieghed jitlob illi I-konvenut jigi
kundannat biex jirrestitwilu jew jintegrah f'dak il-pussess.
Appuntu skond l-art. 359 tal-Kodi¢i Civili, hlief fejn il-ligi
tghid xort'ohra, is-sid ta’ haga ghandu d-dritt jirrivend:-
kaha jew jehodha lura minn ghand kull possessur. U din
hi i-azzjoni tal-attur;

Tibga’ ghalhekk il-kwistjoni tal-meritu, u dwarha din
il-Qorti ma ssib ebda raguni biex ma tagbelx mal-konkluz-
joni tal-Ewwel Onorabbli Qorti, bazata wkoll fuq il-kon-
kluzjoni sottomessa mill-kompjant perit Professur Robert
Galea fir-relazzjoni ponderata u akkurata tieghu;

Il-partijiet qalbu, waqt it-trattazzjoni u fil-kors tal-
kawza. illi I-kwistjoni kollha essenzjalment tirraggira ruh-
ha fuq l-interpretazzjoni tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar
Nicola Said fat-30 ta' Dicembru 1957, 1i bih Anthony Bu-
hagiar, awtur medjat tal-attur, kien xtara s-subutili do-
minju tat-tliet fondi numri 52, 53 u 54 (issa 64, 65 u 66) ta’
Stuart Street Gzira, minn ghand l-ahwa Dingli (kopja fol.
34). Dawn il-fondi gew hekk akkwistati minn Buhagiar
“rid-drittijiet u l-pertinenzi taghhom kollha” u. hlief ghaé-
¢ens hemm imsemmi, “bhala liberi u franki minn piZijiet
ohra, gravami, ipoteki u minn vinklu ta’' fedekommess’. I1-
fond issa tal-atfur hu wiehed minn dawk it-tliet fondi, éjoé
dak issa numru 68, li perd, fiz-zmien 1i xtrah Buhagiar.
kien ga iikkonsisti mhux biss fil-kumditaijiet u ambjenti li
kienu originarjament jikkostitwixxu I-fond korrispondenti
numry 54, izda anki f'xi kmamar li l-awtriéi tal-ahwa Dingli
kienet inkorporat fih billi ssegregathom minn post iehor
attigwu taghha ¢joé dak numru 6869, 1i f1-1955 (dok. fol.
31) gie akkwistat mill-konvenut;



APPELLI CIVIL] 411

Il-kwistjoni tirrigwarda appuntu I-bjut sovrastanti
ghal dawk il-kmamar, u hi jekk dawk il-bjut u l-arja tagh-
hom gewx akkwistati minn Buhagiar meta hu xtara, kif
intqa!, il-fond numru 66 b’dawk il-kmamar inkorporati fih
(dak li jeostni l-attur), jew inkella (kif isostni l-konvenut)
dawk il-bjut u arja ghandhomx jitgiesu li bagghu jappar-
tjenu lill-fond numru 68/69 non ostanti illi l-kmamar ta’
takthom kienu gew segregati minn dan il-fond. Jekk Bu-
hagiar kien akkwista dawk il-bjut allura t-talba tal-attur
hi fondata, ghaliex huwa nnifsu, hil-kuntratt fol. 4, xtara
minn ghand is-sué¢éessuri ta’ Buhagiar il-fond numru 66
kif kien akkwistah l-istess Buhagiar, u, kif jinghad #£l-
kuntratt, “bl-arja libera'', bid-drittijiet u pertinenzi tieghu
koliha, bhaia liberu u frank hlief biss ghaé-éens hemm
imsemmi;

Ma hemmx dubju illi l-attur ghandu favur tieghu -
prezunzjoni legali illi, bix-xiri tal<fond numru 66, komprizi
u ntegrati fih il-kmamar fug imsemmija, Buhagiar akkwis-
ta wkoll is-sottoswol ta’ dak il-bini u l-arja sovrastanti.
Kif rilevat fis-sentenza Vol. XXIX-I1-854, éitata mill-Ewwel
Qorti. dan hu argwibbli mill-art, 360 tal-Kodiéi Civili u
mill-art. 1448, li jehid iili fi-obligu tal-kunsinna tal-haga
mibjugha tidhol ukoll l-obligu tal-kunsinna tal-a¢cessorji
u ta’ dak kollu li ghandu jservi ghall-uzu permanenti tal-
haga nnifisha;

Izda, jghid il-konvenut, dik il-prezunzjoni hi biss *“juris
tantum”, u ghandha ¢éedi quddiem il-prova kuntrarja, u
din il-prova kuntrarja l-konvenut jippretendi li tezisti fil-
fatti segwenti;

Il-bjut in kwistjoni jinsabu, kif &a ntqal, fug kmamar
li originarjament kienu jaghmlu parti mill-fond 68/69, il-
lum tal-konvenut. Dak iz-zmien, bejn il-bejt intier ta’ dan
il-fond u i-bejt tal-fond numru 66 kien hemm ¢int, immar-
kat bl-ittei “CC"” fil-pjanta fol. 73. Non ostante li wara few
segregati mill-fond il-kmamar fug imsemmija, u gew in-
korporati fil-fond numru 68 dak i¢-¢int baga’ hemm, u
kien ghadu hemm anki meta dan l-ahhar fond gie mixtr]
minn Buhagiar, anzi ghadu hemm sahansitra sal-lum.
Buhagiar, ikompli jghid il-konvenut, qatt ma ppossgjeda
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dawk il-bjut, i baqghu dejjem posseduti u gawduti mis-
sjidien tal-fond 6889 u mill-inkwilini taghhom. L-ewwel
darba 1i tganglet kwistjoni dwar il-proprijetd taghhom
kienet meta 1-fond kien sejjer jigi mixtri mill-attur. Inoltre,
il-konvenut innifsy xtara l-fond 68/69 *“kompriza l-arja
tal-bjut kif jinsabu fil-prezent” (¢joé 1-1955). Minn dan
kollu L-konvenut jikkonkludi illi fil-kaz prezenti ma hemmx
lok” ghall-prezunzjoni filg imsemmija, ghax din hi anzi-es-
kluzg mill-istat ta” fatt ezistenti fiz-Zmien tal-kuntratt tal-
1947. Dan l-istat ta' fatt, konoxxut minn Buhagiar, u kon-
tiwat bla oppozizzjoni da parti tieghu anki wara l-kun-
tratt, juri illi fl-intenzjoni tal-partijiet il-bjut in kwistjoni
ma kellhomx ikunu komprizi fl.akkwist;

Din il-Qorti, bhal -Ewwel wahda, ma tistghax taédet-
ta dan ir-ragunament. Meta sar il-bejgh lill Buhagiar, tant
il-fond numru 66 kemm dak numri 68/69, kienu tal-istess
proprijetatju. I¢-¢int ma sarx ghal din l-okkaZjoni tal-
bé{iﬁ‘biex' jeskludi parti mill-bjut, izda kien jezisti minn
qabel, ghas-sempli¢i raguni li qabel il-bejt tal-fond 68/69
kieén naturalment jasal sa fejn kienu jaslu l-konfinj ta’' dik
id-dar; izda meta bié¢éa mill-kmamar tal-fond 68/69 gew
segregati minnu u nkorporati fil-fond 66, il-bejt ta’' fughom
sar, bHal ma saru hluma stess, partj minn dan il-fond, u ¢-
¢intp tilfet il-funzjoni taghha 1i tissepara Z-2ewg fondi. Sa-
kemim iz-tewg fondi bagghu tal-istess proprijetarfu. evi-
dentement ma kien hemm ebda premura li' 2¢inte . titneh-
ha, Wara li I-fond akkwistah Buhagiar. hu halla ¢é-éinta
mhux’ ghaliex Hu kien b'xi mod jirrikonoxxi illi 1-bjut ta’
dawk il-kmamar ma kienux saru tieghu, izda ghaliex, kif
jidhér mix-xhieda tan-Nutar Said u ta’ Giovanna Buhagiar,
hu kellu mohhu mistrieh li kellu z-Zmien biex jipprotesta
Jjew {Virrivendikahom, billi n-Nutar qallu i hemm tletin
geng Zmien. IZda mix-xhieda stess tal-konvenut in kontro-
ezami jidher iMi, mill-bidu li xtara, Buhagiar kellem lill-
proprijetarju tal-fond l-iehor u “avanza l-pretensjoni tie-
gliu ghall-ptoprijetd " tal-beit” (fol. '38). Inoltre, ié-éinta
kienet Faxxa, u ma kienetx timpedixxi aécéess da parti tal-
fond ta’ Buhagiar ghal dawk il-bjut. Kien biss f'xi Zmien
vi¢in ghall-mewt ta’ Buhagiar illi é¢-cinta giet mghollija
b'xi filati ofira. u I-fatt 1i Buhagiar ma pprofestax formal-
ment, fih ‘innifsu ma jinduéi ebda dritt ta’ proprijeta fil-
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konvenut jew l-awturi tieghu, jekk xort'ohra huma ma kel-
lhomx. dak . id-drjtt. Sa fejn jista’ jservi biex jintwera
x'kienet l-intenzjoni tal-partijiet fil-kuntratt tal-1947, ap-
parti mit-termini tieghu kif sejjer jinghad, in-Nutar Said,
li rrediga l-kuntratt u kkonsulta lill-kontraenti, ma kellu
ebda dubju illi I-bejgh kien gieghed isir “bl-arja libera”
&joé bil-bjut..ghall-estensjoni tas-saqaf kollu tal-bini tras-
Terit, inkluzi fih, naturalment, il-kmamar fuq imsemmija;

-‘| . .

... Minn dan Kollu jidher ¢ar illi ¢-¢irkustanza tal-ezis-
tenza .ta® dik i¢-éinta, spjeégabilissima minhabba 1-fatti kif
kienu graw; ma hi ebda prova éara u konkludenti kontra
l-prezunzjoni tal-ligi;

IZda. apparti minn kull prezunzjoni, hemm. it-termini
tal-kuntratt..II-bejgh sar, kif ga ntqal, tal-bini bhala libe-
ru u frank, hlief ghad-¢ens, u bid-drittijiet u pertinenzi
tieghu lkollha. Dan hu kliem assolutament inkonsistenti
fih.innifsu mal-eskluzioni ta’ xi parti mill-bjut u l-arja
taghhom. Kuntratt jorbot mhux biss ghal dak li jinghad fih
espressament, .izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha li -gg&ib
maghha I[-obligazzjoni skond ix-xorta taghha, bl-uzu jew
bil-ligi (art. 1038 Kodiéi Civili). Ma iistghax ikun hgmm
dubju illi akond l-uzu, Lejgh ta’ fond (sakemm ma iinghad
xejn kuntrariju) jinkludi l-arja tal-bjut tieghu. F'ebda kun-
tratt ta’ bejgh ta’ bini ma jinhass il-bzonn i jinghad li dan
il-bejgh jinkludi I-bjut jew l-arja; jinghad biss meta jkunu
iridu jkunu eskluzi, iew inkella hemm kwistjoni fughom.
Skond il-ligi. mbaghad, fin-nuqaas ta’ raguniiiet kiarament
u korkludentement kuntrarji (Ili. kif intaqal, f'"dan il-kaz ma
jezistux) il-beigh ta' fond jitgies 1i idinkludi d-drittiiiet
ghas-sottoswol u ghall-arja, u ghall-aééessorji  kollha
tieghu;

Ghalhekk, il-bjut in kwistjoni u l-arja taghhom kienu
komprizi fil-kuntratt tal-1947, u l-konvenut ma setghax,
meta hu xtara l-fond numri 68/69 1-1955. validament jak-
kwista l-proprijeta taghhom. non ostante i fil-kuntratt
tieghu ntgal illi hu kien gieghed iixtri “komprizi l-arja tal-
biut kif jinsabu fil-prezent”. Titolu, kwindi. il-konvenut ma
ghandux. Il-pussess fih, u anki fl-awturi tieghu, ta’ dawk
il-bjut, di fronti ghall-attur f'azzjoni rivendikatorja ma
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jiswielux hlief in kwantu seta' akkwistalu d-dritt bi pre-
skrizzjoni, u din, s'intendi, ghaliex evidentement ma
hemmx ir-rekwiziti taghha, anqas biss giet eécepita, jew
ahjar dik li kienet giet eécepita glet rinunzjata;

L-attur. ghall-kuntrarju, akkwista minn ghand l-armla
Buhagiar dak kollu li zewgha kien xtara ghar-rigward tal-
fond numru 68 bil-kuntratt tal-1947. Anzi, appuntu biex
tigi zZgur eliminata kull kwistjoni, peress illi l-konvenut
kien qieghed jimmillanta drittijiet fug dawk il-bjut, intqal
fil-kuntratt fol. 4 illi l-fond kien qieghed jigi akkwistat
mill-attur ‘“bl-arja libera”, u bid-drittijiet u l-pertinenzi
tieghu kollha, u bhala liberu, u frank hlief ghaé-éens;

Fi kwistjonijiet ta’' servitu 1-Qorti ma ghandhiex ghal-
fejn tidhol, ghaliex il-pretensjoni tal-konvenut mhijiex h
hu ghandu xi servitii attiva fuqg il-bjut in kwistjoni, izda
hi biss li hu ghandu l-proprijeta taghhom;

Ghal dawn il-motivi, u ghal dawk migjubin fis-senten-
za appellata, din il-Qorti tiddeéidi billi ti¢had l-appell u tik-
konferma dik is-sentenza: bl-ispejjez kontra l-konvenut
appellant. Iz-zmien moghti b’'dik is-sentenza jikda jghadd:
mil-Ium,




