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George Thomas Davison
Dersus
Joseph Azzopardl ne.
Lokazzjoni — Sullokazzjoni — Zgumbrament — Danni -——
Art. 1074, 1075 u 1080 tal-Kodic¢i Civili.

I1d-drittijiet tas-subinkwilin ghad-deltenzjoni tal-fond ililu sul-
lokat jiddeperndu mit-titolu tal-lokatur jew sullokatur bhala
inkwilin prinéipali, b'mod illi, jekk jigi bieg jispidéa t-tilolue
tag-sullokatur jispicéa wkoll, fil-konfront tas.sid, it-titolu
tas-subinkwilin.

Meta s-sullokazzjoni kienet ghal imien determinatl, is-sullokatur
ma ghandur drill, minghair ma jirrendi ruhu responsabbit
tad-danni lejn is-subinkwilin, i minn rajh Jew bi htija
tieghu fitief it-titolu tieghu fid-dekorrenze ta' dak i-2mien,
b'nmod Ui jtellef id-dritt tad-dgewdiig tas-subinkwilin ghas-
2mien li {kun baqa’; imma meta s-swllokazzjoni tkun miexja
minn pertjodu ghal iehor, is-sullokatur mhuz obligat jibga’
inkwilin prindipali biex ikun jista’ jmanini lis-subinkwilin
fid-detenzioni tal-post, imma jista’ jittermina l-lokazz;oni
meta jrid, u mal-lokazzijoni tigi terminala wkoll is-sullokaz-
zjoni. U jekk dan jista’ jaghmlu b'att tieghu volontarju,
jista' jaghmlu wkoll batt involoniariu la’' negligenza; b'mod
illi, jekk l-inkwilin prinéipali jongos li jhallas il-kera b'neg-
lijenza, ¥ minhabba din il-moro2itd fil-hlas tal-kera s-sid
fottieni l-kundanna tieghu ghall-izgumbrament, u b'hekk
is-subinkwilin isib ruhu igumbra; huwa wkoll, dan me jis-
tghax jippretendi d-danni kontra l-inkwilin sullokatur jekk
huwa jkun scfra ri danni



478 L-EWWEL PARTI

J1-Qorti:— Rat l-att taé-éitazzjoni gquddiem il-Qorti
tal-Kummeré tal-Maestd Taghha r-Regina i1 bih l-attur,
wara li ppremetta illi l-konvenut nomine kien jissullokalu
kil-kera t::" £31 fis-sena, l-appartame.t numru 6 f'Saint
Mary Flats, Howard Street, tas-Sliema, li l-konvenut kien
jikri minn ghand Antonia armla Psaila u Edwige armla
Sapiano; u li 1-konvenut nagas mill-puntwalita fil-hlas tal-
kera, u ghalhekk gie azzjonat ghall-izgumbrament tal-fond,
u effettivament gie kundannat jizgumbrah k'sentenzay tal-
Bord li Jirregola 1-Kera tal-10 ta’ Dicembru 1958 fil-kawza
“Antonia Psaila et. vs. Anthony Azzopardi et.”; u illi, a
kawza ta’ din in-negligenza tal-konvenut, l-attur kellu jiz-
gomkra huwa wkoll dak l-appartament minghajr ebda
“alternative accomodation”, u hekk tilef id-drittijiet li kel-
lu taht id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 109 tal-Fdizzjoni Rive-
duta tal-Ligijiet ta’ Malta, u sofra danni rilevanti, konsis-
tenti fl-ispejjez legalii, fi spejjez ta' akkomodament f'lukan.
da mal-familja sakemm =ab post iehor. fi spejjez ta’ traslok
fi hlas ta’ éens superjuri hafna ghall-kera fuq indikat li
kellu jaééetta jhallas, u danni ofira li jigu pruvati waqt it-
trattazzjoni tal-kawza; talab illi 1-istess konvenut (1) jigi
dikjarat responsabbli tad-danni i a kawza tal-fatti fuq ri-
feriti few minnu (mill-attur) sofferti; (2} u l-konverut i'&i
kundannat jhallas lilu (lill-attur) is-somma li tigi likwida-
ta ghal dawk l-istess danni. Bl-interessi legali; u kl-ispej-
jez;

O missis:

. Rat is-gentenza ta’ dik il-Qorti tal-10 ta’ Qttukru 1967,
li biha ddecidiet a tenur tal-ewwel domanda tal-attur hilli
ddikjarat lill-konvenut responsakbli tad-danni 1i l-attur Jip-
prova li sofra a kawza tal-ghemil tieghu msemmi fil-pre-
messi tas-sentenza; spejjez rizervati ghas-sentenza finali;
wara li kkunsidrat;

Dwar l-ewwel domanda tal-attur. ghad-dikiarazzjoni li
l-konvenut nomine hu responsabbli lejgh ghad-danni I hu
jallega li sofra minhabba 1-fatt tal-istess konvenut nomine
riferit fl-att taé-citnzzjoni;

L, evidentement, i-attur jibbaza 1-'stanza fuq id-dis-
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pozizzjonijiet kontenuti fl-art. 1074 u 1075 tal-Kodiéi
Civili;

Illi dawn id-dispozizzjonijiet tal-ligi huma tat-tenur
segwenti:— “Kull wiehed iwiegeb ghall-hsara H tigri bil-
htija tieghu — art. 1074 — jitqies fi htija kull min fi-
ghemil tieghu ma juzax il-prudenza, id-diligenza u 1-hsieb
ta’ missier tajjeb tal-familja”; u “Hadd ma jwiegeb, fin-
nuqqas ta’' dispozizzjoni espressa tal-ligi, ghall-hisara li tig-
ri minhakbba nuqqas ta’ prudenza, ta’ diligenza jew ta’ hsieb
fi grad akbar” (art. 1075) ;

Illi mill-istess kliem tal-ligi jirrizulta illi l-applikazzjoni
tal-ewwe! dispozizzjoni taghha — dik tal-art. 1074 — tis-
supponi htija li taghmel dannu, mehuda l-kelma “htija” fis-
sinifikazzjoni taghha l-aktar wiesgha, komprendenti 1-kaw-
zi kollha ta’ mputabbilitd, mid-dolo sal-imprudenza l-aktar
Ijevi. Imma bid-dispozizzjoni sussegwenti — dik tal-art.
1075 — din l-imprudenza, jekk angas minn dik konoxxuta
bhala ljevi, mhix, bhala regola, kawza ta’ mputabbilita.
Biex tkun, irid ikun hemm dispozizzjoni tal-ligi 1i tirren-
diha tali;

Illi, kwindi. mill-analisi tal-istess dispozizzjonijiet tal-
tigi jirrizulta illi ghall-applikazzjoni taghhom ghandhom jik-
konkorru tliet elementi, li humg (1) il-fatt dannus illedity,
(2) l-imputabbilitad tal-istess fatt ghal min ikun ghamlu, u
(3} id-dannu kagunat minn dak l-istess fatt. Dawn it-tliet
elementi ghandhom bilfors ijikkonkorru f'delitt éivili, jew
fi kwazi-delitt, li jobligaw l-awtur taghhom ghar-rizaréi-
ment tad-dannu kagunat mhux biss lill-vittima tal-att ille-
¢itu, imma anki lil kull min indirettament jirrizenti d-dan-
nu; liema delitti u kwazi-delitti huma msemmijin mil-legis-
latur fir-rubrika tal-Kap. II tas-subtitolu II tat-Titolu IV
tat-Tieni Parti tat-Tieni Ktieb tal-Kodi¢i Civill, u huma
kumulattivament dezinjati taht l-isem generiku ta’ “htija”
A-artikolu ¢itat;

Ili hu elementari 1i I-fatt jikkomprendi mhux biss 1-
azzijoni, imma anki l-ommissjoni, u hu fatt ille¢itu dak
kollu li wiehed ma ghandux id-dritt li jaghmel u meta ngus-
tament jilledi d-dritt ta’' hadd iehor; u l-imputabbilita tezigt
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li I-fatt ikun jipproéedi minn volonta libera. li hi dejjem
nedessarja kiex tigl kostitwita Lhtija. Pid-delitt din il
volonta libera tasal ghall-akbar gravita, jigifieri, l-inten-
zjoni li ss:r il-hsara; fil-waqt li fil-kwazi-delitt tibbasta s-
sempli¢i kolpa. Inveru hu dan l-clement morali, jigifieri
d-dolo fid-delitt u I-kolpa fil-kwazi-delitt, i jikkostitwixxi
d-differenza kein il-wiehed u l-iehor: izda naturalment,
mhux bizzejjed li tiZi konstatata I-htija, imma hu mehtieg
ukoll 1 jigi stabbilit li dik il-htija kkagunat danny attwall
u valutabbli u pruvat b’'mod cert;

Illi I-fatti li taw lok ghal din l-istarza huma, fil-qosor,
dawn. L-attur kien jogghod f-appartament indikat A-att
tac-¢itazzjoni, Ii kien gie lilu sullokat ¢irka tmientax il-gena
jabel mill-konvenut nomine. li kien jikrieh minn ghand I-
imsemmijin Antonio Psaila u Edwige Sapiana.  Féertu
zmien ii-konvenut nomine ma bagghax puntwali fil-hlas tal-
kera. hilli naqas ihallas puntwalment skond il-ligi l-kera
taz-zewg semestri li skadew rispettivament fl-ewwel ta’
Lulju 1857 v fl-ewwel ta’ Jannar 1958, L-imsemmijin
Psaila u Sapiano, b'rikers no. 58 tal-1958, preizentat qud-
diem il-Bord 1i Jirregela 1-Kera, talku zhal dik ir-raguni,
li jigu awtorizzati jergghu ilehdu taht idejhom l-imsgemmi
appartament. L-attur, fug talka tieghu gie ammess “in
statu et terminis” f'dawk il-proc¢eduri quddiem il-Bord kon-
tra [-konvenut nomine, li gew defi iti Lis-sentenza tal-5 ta’
Marzu 1959, li kiha giet milguzha t-talba tal-imsemmijin
Psaila u Sapiano ghar-raguni fuq indikata, u in konserwen-
za l-attur kellu jizgombra Laprartoment. 17 dan il-fatt
kif hu jallega, ikkagmunaly speiiez 1i giezhed jippretendi
r-rimbor? taghhom min» ~hand il-konvenut nomine k'titnin
ta’ rizaréiment ta’ danni  tilll derivanti, kif hn dinpretendi,
mill-fatt tal-istess konvenut nomine. konsistenti fin-nuggas
ta’ puntwalita fil-blas tal-kera fug imsemmi-

THi -prinéinil B gew Zvolti lapplikaw ehall-fatti U gew
riferiti: u difatti kieni hermam Jda martl tal-kosvenut nomine
ommissioni lecits konsiztenti fil-mara minhabba l-iska-
denza tat-terminu fissat ghall-adempiment tal-oblirazzijom:
ommissjoni kwindi i ehaliba I-konvenut nomine iirrispon-
di, ghaliex Kellu l-obligu }i ifhallas puntwalmest A-iska-
denza tat-terminu nattwit; ommissioni mputakkli, ghaliex
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dovuta ghan-negiigenza; u xejn ma jiswa jekk dik in-ne-
gligenza giet kommessa fil-gestjoni tal-interessi propriji,
jew anki magari fl-eieréizzju tad-drittijiet tieghu. ghaliex
anki f'dan il-kaz wiehed Jjibga’ responsabbli tad-danni kaw-
2ati bin-negligenza tieghu, meta jilledi dritt; u dan gha-
liex kulhadd fl-azzjonijiet propriji ghandu jiehu kura li ma
Jlledix id-drittijiet tat-terzi. Kullhadd hu liberu i jkun
negligenti ghad-dannu tieghu; imma meta n-negligenza
taghmel hsara li! persuna ohra billi tilledilha xi dritt, allura
Jjkollu jirrizaréixxi d-danni li b’dik in-negligenza jkun ikka-
guna lil dik il-persuna;

i ghalhekk, jekk l-attur jipprova li sofra xi dannu
minhabba l-imsemmi fatt (ommissjoni) tal-konvenut no-
mine, dan ghandu jirrizarcilu dak id-dannu. II-Qorti ghal
issa mhix sejra tara jekk fil-fatt l-attur sofriex dannu, u
Pkaz affermattiv tillikwida dak id-dannu. imma geghda biss
tara u tiddecidi jekk, fil-kaz li l-attur sofra xi dannu a
kawza tal-imsemmi att tal-konvenut nomine, dan huwiex
tenut jew le li jirrizaréieh. Il-kwistionijiet-dwar. l-ezisten-
za tad-dannu bhala konsegwenza tal-imsemmi att tal-kon-
venut nomine u l-entitd tal-istess danni, jekk ezistenti, jigu
ezaminati u decéizi aktar il-guddiem , stadju ulterjuri tal-
kawza: u ghalhekk allura jigi wkoll deéiz il-kap tal-ispej-
jez tad-deéizjoni prezenti;

1ili l-konvenut nomine, evidentement. jippretendi il
Lil-fatt tieghu ma ileda ebda dritt tal-attur, l-ghaliex hu
ma kellu ebda obligu 1i jkompli s-sullokazzijoni “ad infini-
tum”, u la ma kellux dak l-obligu kellu d-dritt jittermina
l-lokazzjoni, 1i gg&ib maghha t-terminazzjoni tas-sullokaz-
7joni; izda u apparti konsiderazzjonijiet ohra li ma hemmx
tzonn jigu rilevati, it-terminazzjoni tal-lckazzioni ma
gratx bl-ezeréizzju ta' dritt tal-konvenut nomine. imma hil-
fatt kolpus tieghu. Kien ikun divers il-kai kieku l-konve-
nyt nomine temm il-lokazzjoni bl-uzu ta’' jedd tieghu fil-
limiti u taht il-kondizzjonijiet kif imiss skond il-ligi:

Rat in-nota tal-konvenut nomine, li biha appella minn
dik is-sentenza, u I-petizzjoni tieghu li biha talab li tigi re-

31 - VoL XLVI. P. 1. 8. 2,
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vokata u t-talbiet tal-attur jigu michuda; bl-ispejjez taz-
Zewg lstanzi kontra tieghu;

(misstEs;
Ikkunsidrat;

L-Ewwel Onorabbli Qorti kkunsidrat I-istanza bhala
hazata fuq id-dispoZizzjonijiet tal-art. 1074 u 1075 tal-
Kodiéi Civill, u ezaminatha u ddeéidietha fug dik il-bazi.
Dawk I-artikoli jirrigwardaw ii-kolpa hekk imsejha “extra-
kontrattwali”, li torigina mid-delitt jew kwazi-delitt;

L-appellant jissottometti illi fug dik il-bazi zgur illi I-
azzjoni tal-appellat ma setghetx tigi sostunuta. Bejn il-par-
tijiet kienet tezisti relazzjoni kontrattwali, derivanti mill-
kuntratt ta’ sullokazzjoni li l-appellant xi tmientax il-sena
fgaksl kien ghame! lill-appellat. Kien biss in kwantu kien
hemm dik ir-relazzjoni 1i l-appellat seta' jsofri dannu mill-
impu*xtualita fil-hlas tal-kera da parti tal-appellant lis-sid,
ii kkagunat it-terminazzjoni tal-lokazzjoni prinéipali, li gie-
Let maghha a sua volta, it-terminazzjoni tas-sullokazzjoni.

™ kliem ichor jghid I- appe]lant l-appellat seta’ sofra dannu
mputabbli lill-istess appellant Eiss in kwantu dan naqas

whall-obligazzjonijiet kontrattwali originati mis-sullokaz-
sjoni;

Din il-Qorti thoss il dan ir-ra@unament tal-appellant
iy fondat. Il-pretensjoni tal-appellat hija sostanzialment
din.  kif gie mfisser fit-trattazzioni tal-appell. Bejn l-ap-
nellat u l-appellant kienet tezisti suliokazzioni. Din kienet
mﬂgetfa chad-dispozizejonijiet tal-Kap. 109 tal-ER. tal-
Ligijiet ta’ Malta. Skond liema dlSpOZlZZJOIl]_]let l-appel-
lant kien obligat, fl-gheluq ta’ kull terminu ta’ rilokazzjoni
rinfatti s-sullokazzioni kienet geghdha miexja b’terminu
ta' rilokazzioni tacéita minn xahar ehal xahar) igeddidiu s-
sullokazzios u ma getghax jirrinrend’ pussess tal-fond
nlief skond d-dispozizzioniiet ta' dik il-Ligi. Peress 0
l-appeliant nagas milli ihallas il-kera prntwalment lis-sid.
hn tilef il-lokazzioni priréinali dew ahjar id-dritt ghar-
rilokazzjoni, ub'hekk tellef lill-anpellat il-protezzioni li ghar
rieward tas-sullokazzioni, hn kellu skond ldmsemmija Ligh
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B'dan il-mod — jirraguna l-appellat — l-appellant naqas
mill-obligi tieghu ta' sullokatur, kif regolati dawn l-obligi
mill-istess Ligi, ¢joé mili-Kap. 109. L-appellat anki nvoka
favur tieghu l-art. 1628(c) tal-Kodi¢i Civili; skond liema
dispozizzjoni sid il-kera (u kwindi s-sullokatur fil-konfront
tas-subkonduttur) hu obligat, minn natura stess tal-kun-
tratt, jassigura lill-kerrej fid-dgawdija bil-kwiet tal-haga
ghaz-Zmien kollu tal-kiri;

Jigifieri, l-appellat stess jippretendi illi l-appellant hu
responsakbli lejgh tad-danni li jghid li sofra ghax nagas
mill-obligi 1i hu kellu lejh bhala sullokatur. Del resto, jid-
her ¢ar illi anqas jista’ jkun xort'ohra. Jekk l-appellant
rellu xi obligu ta’ diligenza jew kura lejn l-appellat, fis-sens
1. ma jaghmel xejn li seta’ jtellfu d-dritt li kellu ghal-okku-
vazzjoni u dgawdiia tal-fond, dan l-obligu seta’ jidderiva
I:ss mill-kuntratt tas-sullokazzjoni u in kwantu hu kien
u -gublokatur. L-obligu li l-appellat jghid li l-appellant
kellu, illi ma jitterminax is-sullokazzjoni hlief skond id-dis-
wogizzjonijiet tal-Kap. 109. seta’ kien impest mill-ligi. Izda
jekk kien hemm dan l-obligu, dan imiss lili-appellant bhala
wullokatur. Ghalhekk, jekk kien hemm xi vjolazzjoni da
yerti tal-appellant meta nagas li jkun puntwali fil-hlas tal-
<era lis-gid, I-appellat jista' jilmenta minnha biss in kwantu
kienet inadempjenza tal-obligazzjonijiet kontrattwali li 1-
nppellant keilu versu lejh bhala sullokatur;

Minn dan jigi illi I-kwistjoni tar-responsahhiltd jew le
ghad-danni ma tistghax titaies a bazi tad-dispozizzjonijiet
tal-ligi i jirvigwardaw id-delitti u l-kwazi-delitti. izda
ghandha tkun regolata bid-dispozizzjonijiet tal-ligi dwar il-
kolpa kontrattwali;

Ghad illi, taht diversi aspetti il-prinéipji li jirregolaw
iz-zewg speéi ta’ kolpa huma l-istess, hemm aspetti ohra
li dwarhom il-prinéipji jew dispozZizzjonijiet tal-ligi huma
differenti. Per ezempiju. kieku din il-kwistjoni preZenti
kellha tkun regolata bid-dispozizzijoniiiet tad-delitti jew
kwazi-delitti, tista’ tqum din il-kwistioni. L-appellant
jallega. fin-nota tal-eééezzjonijiet u dikjarazzjoni tieghu
(fol. 23 u tergo), illi n-nuqqas ta’ hlas puntwali tal-kera
lis-sid kien dovut ghal sempliéi svista jew dizattenzjoni
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da parti ta’ impjegat feghu; u meta xehed. l-appellant qal
illi dan l-impjegat, li kien tlu jiehu hsieb il-hias ta’ dan il
kera, kien ilu mpjegat mad-ditta ghal xi hamsa u tiletin
sena {fol. 51). lssa, skond l-art. 71080 Kod. Giv. biex
prinéipal jinzamm responsakkbli ta’ hsara kagunata 1il hadd
wehor minn impjegat. jehtieg jidher illi l-prinéipal ikun
gatbad bhala mpjegat ghal dak ix-xoghol jew servizz per-
suna li ma kienetx kompetenti, jew li hu ma kellux ragu.
jaheeb i kienet kompetenti. Gie ritenut illi din id-d.spo-
2i7zjoni tghodd ghal danni derivanti minn delitt jew kwazi-
delitt, izda hi rrilevanti ghal danai derivanti minn inadem-
pjenza kontrattwali (Vol. XXXI1I-1-163);

Anki l-ammont u estensjoni tad-dannu jistghu jvarjaw
skond jekk humiex dovuti minhabba kolpa extra-kontrat-
twali jew kolpa kontrattwali (ibid.);

Ghalhekk hu necessariju li jigi determinat xi speéi ta’
kolpa hi attribwita lill-appellant. Kif ga ntgal. fil-kaz pre-
zenti 1-Qorti jidhrilha illi jekk kien hemm vjolazzjoni da
parti tal-appellant li tintitola lill-appellat ghar-rizar¢iment
tad-danni din setghet tkun biss inadempjenza kontrat-
twali;

L.-appeliant, perd, jissottometti illi din il-Qorti ma tis-
tehax tiehu konijizzioni tal-kawza taht dan [a‘ipett gha-
ilex il-kawzalli tad-domanda hiia id-“delictum”, u mhux
violazzjoni ta' obligazzjoni kontrattwali  Fl- 1p0tes1 li din
il-Qorti jidhritha 1 tista’ anki tiehu konjizzjont tal-kawza
tafht dan l-aspett, allura l-appellant jissottometti illi jkun
A-interess tal-partiiiet illi [-kawza tigl rinvijata quddiem -
Qorti ta” Prima Istanza tiex hi tiddedidi dan il-ount, i jir-
rizolvi kwistjori 1 toltrepassa l-limiti ta’ din il-kawza u
hija ta' nteress generali,

I-Qorti mg iidhrilhiex 1i tista® taééetta din is-sotto-
missjoni. Veru li donnu jidher illi in prima istanza l-kawza
griet diskussa u decéiza fug il-bazi biss tal-kolpa extra-kon-
trattwali; izda ma Jidherx illi t-termini taé-¢éitazzjoni jes-
kiudu -kolpa kontrattwali. Tlpremessi firrecitaw il-fatti
w isemmu r-relazzioni kantrattwali, ¢loe ta’ inkwilin u sub-
inkwilin, i kicnet tefisti bejn il-partijiet; pspjegaw ukoll
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f'hix kienet tikkonsisti in-negligenza tal-appellant, ¢joé li
hu naqas li jhallas il-kera lis-sid u minhabba f’hekk gie
ordnat l-izgumbrament tieghu mill-Bord, i minhabba fih
kellu jiZgombra l-appellat. Il-kawzali tad-domanda tirris-
jedi f'dawn il-fatti. Yl-kelma *“negligenza” 1i hemm uzata
ma tidherx mqgeghdha bhala definizzjoni legali ta' dik il-
kawzali, izda tidher uzata fis-sens generali ta’ nugqas. Ma
hemm =xejn fié-¢itazzjoni li jispeéifika in-“nomen juris” tal-
azzjoui u li jeskludi li d-domanda, fuq il-fatti premessi gha-
liha, tigi kunsidrata fuq l-allegazzjoni ta' inadempjenza
kontrattwali da parti tal-appellant. Langas hu l-kaz, fil-
fehma tal-Qorti, li [-kaw?Za tigi rinvijata quddiem l-Ewwel
Onorabbli Qorti. Hawn non si trattz hlief i jigu ezami-
nati argumenti legali godda migjubin kontra u favur is-
gsentenza appellata; u ma hemm xejn li jimpedixxi li dan
isir fi-appeli;

Ikkungidrat ;

Ga ntgal f'hix tikkonsisti l-pretensjoni tal-appellat. Fi-
essenza taghha, din il-pretensjoni timporta illi l-appellant,
thala suliokatur, kellu l-obligu li ma jaghmel xejn li bih
jitlef id-dritt ta’ lokazzjoni li hu kellu u jtellef lill-appeilat
d-dritt ghas-sullokazzjoni tal-fond in kwistjoni, hlief skond
id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 109;

Fil-fehma tal-Qorti, din il-pretensjoni mhix fondata.
L-appellat, bhala subinkwilin, kien jaf (u kien jaf sa mill-
bidu li sar dan il-kuntratt) illi d-drittijiet tieghu ghad-de-
tenzjoni tal-fond kienu jiddependu mit-titolu tal-appellant
bhala inkwilin principali, k'mod il'i. jekk jigi biex jispiééa
t-titolu tal-appellant, kien jispiééa wkoll, fil-kKonfront tas-
gid, it-titolu tieghu thala subinkwilin. Kieku s-sullokaz-
zjoni kienet ghal Zmien determinat, l-appellant dertament
ma. kienx ikollu dritt. minghajr ma jirrendi ruhu respon-
sabbli tad-danni, li minn rajh jew htija tieghu jitlef it-
titolu tieghu fid-dekorrenza ta’ dak iz-zmien, b'mod li itellef
id-dritt ta’ dgawdija tai-appellat ghaz-zmien li jkun haqga’.
F'kaz thal dan, l-appellant bis-sahha tal-kuntratt. kien
ikunl obligat li jassigura lis-subinkwilin id-dgawdija tal-fond
ghai-zmien kollu determinat. TIzda f'dan il-ka? is-sullokaz-
zjoni kienet, kif ga ntgal, miexja minn xahar ghal xahar,
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u l-lokazzjoni prinéipali spi¢cat wara l-ghelug ta’ terminu,
u l-appellat gie zgumbrat mill-fond ukoll wara li l-perijodu
ta’ sullokazzjoni ta' dak i1z-zmien li kien korrenti ghalag.
Il-fatt illi, skond il-Kap. 109, l-appellant kien obligat, sa-
kemm hu stess kien inkwilin, li jgedded perjodikament
is-sullokazzjoni lll-appellat, u i ma jizgumbrahx hlief
skond id-dispozizzjonijiet ta’ dik il-Ligi fil-fehma tal-Qorti,
ma jfisserx illi, bis-sahha tas-sollukazzjoni, jew bis-sahha
ta’ dik il-Ligi kombinata mas-sullokazzjoni, 1-appellant kien
obligat li jibga' ghal dejjem inkwilin, biex jista’ jaghti
dawk il-beneficéji lill-appellat, Ma jidherx gustifikat illi
l-obligu li jassumi nkwilin versu s-subinkwilin jigi nterpre-
tat b'dan il-mod. Invege, jidher naturali u guridiku li jin-
ghad illi inkwilin ta’ fond li jissullokah jintrabat, u hu obli-
gat mill-ligi apecjali (fin-nuqgas ta’ konvenzjoni xort'ohral,
sakemm hu stess jibqa’ inkwilin, imma mhux obligat 1
jibqa’ inkwilin prin¢ipali ghal dejjem jew ghal kemm irid
is-subinkwilin. Obligu simili ma jidderivax mill-kuntratt
tas-sullokazzjoni kif regolat mill-Kodi¢i Civili. Rigward
il-ligi speéjali, din topera biss in kwantu u sakemm tkun
tezisti r-relazzjoni kontrattwali ta’ lokazzjoni jew sullokaz-
zjoni, imma ma tohlogx okligarzjoni legali bhal dik in dis-
kussjoni;

Issa, jekk dan hu veru. dan ifisser illi l-appellant kellu
d-dritt, bla ma jongos mill-obligazzjonijiet tieghu kontrat-
twali lejn l-appellat, jittermina l-lokazzjoni princ¢ipali. ghal-
kemm din kien ikollha bhala effett li tittermina d-deten-
zjoni tal-appelNant;

L-ewwel Onorabbli Qorti, ghar-rigward ta’ dan il-punt
osservat il “apparti konsiderazzjonijiet ohra, li ma hemmx
hzonn jigu rilevati, it-terminazzjoni (tas-sullokazzjoni) ma
gratx bl-ezeréizzju ta’ dritt tal-konvenut nomine, imma
bil-fatt kolpus tieghu: kien ikun divers il-kaz kieku l-kon-
venut nomire temm il-lokazzjoni bl-uzu ta' jedd tieghu fil-
limiti u taht il-kondizzjonijiet kif imiss skond il-ligi”. Din
il-Qorti, bir-rispett kollu, ma jidhrilhiex 1i ghandu jkun
hemm din id-differenza, Il-kwistjoni hi wahda, ¢joe jekk
l-appellant kienx legalment obligat bis-sahha tal-kuntratt
tas-sullokazzjoni I jzomm l-inkwilinat biex l-appellat jibga’
jiddetjeni. Fil-fehma tal-Qorti, l-appellant ma kellux din
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l-obbligazzjoni. Issa, jekk l-appeliant seta’ b'att pozittiv
tal-volonta tieghu, jittermina l-lokazzjoni non ostante Ui
L'dagshekk kienet tigi mpeduta l-kontinwazzjoni tad-deten-
zjoni tal-appeliat, u dan setu’ jaghmiu bla ma jinkorri
cbda responsabbilta legali ghad-danni, ma jidherx i ghan-
du jaghmel differenza I-fatt illi t-terminazzjoni, flok b'att
volontarju, grat minhabba att involontarju ta’ semplici
negligenza. Anazi, fil-fehma tal-Qorti, il-konkluzjoni fit-
tieni kaz timponi ruhha ‘“a fortiori":

Ladarba l-appellant ma kienx legalment obligat li. jik-
kontinwa s-sullokazzjoni hlief sakemm hu stess jikga' in-
kwilin, u seta’ ghalhekk direttament jikkawza bla ksur ta’
obligi legali l-effett lamentat mill-appellat, il-Qorti ma hix
ta' fehma li -konsegwenzi legali ghall-appellant ghandhom
ikunu xort'chra semplitement ghaliex l-istess effett &ara
ndirettament minn fatt ta’ omissjoni minflok minn att ta’'
kommissjoni. Anki stess fil-kolpa extra-kontrattwali,
jghodd il-principju illi “quando si parla di colpa per omis-
sione, s{ deve intendere la trasgressione di un dovere per
il quale taluho sia obkligato di fare quello 'che non fece.
giusta I'aforisma ‘qui non facit quod facere debet videtur
facere adversus ea quae non facit'” (Giorgi, Teoria tal-
OLk. §151, p. 214). Vwoldiri illi jehtieg }i jkun hemm obli-
gu. Infatti, lart. 1076 tal-Kodi¢i Civili wkoll jghid illi,
biex l-att jew ommissjoni jindu¢u responsabbilta ghad-

danni, jehtieg ii jikkostitwixxu “a kreach of the duty im-
poged by law';

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti tga’ l-appell, tirre-
voka s-sentenza appellata, u tichad it-talbiet tal-attur. L-
ispejjez. minhabka é-éirkustanzi tal-kaz, iikqghn minghajr
taxxa; izda d-dritt tar-Registru jhallsu {-attur.




