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28 to’ Jannar, 1958

Imhallef:—
Onor. Dr. A.V. Camilleri, B.Litt., LL.D,
Paclo Rapinett
versus
Evangelista Blul et..
Lokazzjoni — Danni — Tiswijiet fil-Fond Mikri — Mara
— Komunjoni tal-Akkwisti — Liberazzjoni “ab

observantia’

Ghad-danni kagunali fil-fond lokatizju hAuwa responsabbll (-
inkwlin jew il-kondutlur; li huwa responsabbli ghal dawk
id-danni i jkun graw fil-fond bi htija tieghu jew ta’ mem-
bri tal-famlja tieghu. U billi 1-lokazzjoni kuntratta fil-
kors tai-zwieg issir fevur ir-ragel, huwa konirg teghu biss
i ghandha tigt direile [-azzjoni ghal dawn id-danni, «©
mhur ga kontra l-mare wkoll. Ghaldagstant, jekk il-loka-
tur jagizzi wkoll kontra l-mare, huwae jkun merra l-azzjoni
tieghu hazin in kwantu direita kontra i-mara wkoll, 4 din
ghandha tigi liberata mill-osservanza tal-gudizziu,

Hija regola komuni, téda mhur assoluta u inflessibbli, {11 I-
lokatur, 1i jaghsel i ma jitloby ir-rifoluzzioni tal-lokazzjoni
minhabba d-danni{ kagunali mill-konduttur fil-fond tieghu.
ghandu fistenna, sabiex jazzjone ghad-danni Iil-kondut-
tur, sakemm tispi¢éa l-lokazzjonl. U din mhix regole asso-
luta u inflessibbl’, ghaliex gie ritenut mid-dottring y mill-
Qrati illi, meta d-danni jkunu to’ natura gravi u urgenti,
u tali U jxunu irriparebbli, jew li jikkomprometlu s-susian-
za jew il-konservazzjoni lal-fond lokat jekk ma fidux mi-
qugha mill-ewwel, mhur gust li l-lokatur ghandu foqgghod
jistenna sa ma Hspiééa 1-lokazzjoni halli jikkostringi -
konduttur i jkun ikkagjuna d-dannu jedegwirxi 1-obl gaz-
zjoniilet tieghu li jitnisslu mir-rapport lokatizju "ex lege”.
u in konsegwenza fkolly dritt li jitlob Il-eidekuzzjoni tagh-
hom anki jekk ‘l-lokazzioni tkun ghadha miexia. Immea
meta d-danni ma jkunuz tq’ din in-natura u urgenzq, I-
azzioni tal-lokatur blex il-kondultur firriparahom fll-kors
tal-lokazzjoni hija premaiura,
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II-Qorti:— Rat [-att taé-éitazzjoni, li bih l-attur, pre-
messi kwalunkwe netessarja dikjarazzjoni u provvediment
opportun, peress li l-attur jikri lill-assenti Emmanuele
Ellul i'-fond nru. 5 Main Street, Gudja, ghall-fini tal-abi-
tazzjoni; u peress li l-konvenuti matul din il-lokazzjoni
kkagunaw hsara fil-post, billi kisru xoroq, Zammew anni-
mali fil-fond li jaghmlu hsara fil-paviment, uzaw fossos li
ma kellhomx jigu wzati, u minhabba f'hekk l-attur inkorra
fi spiza ghall-qtugh ta’ blajjiet, paviment u thammil tal-
istess fossos, u Nsara ohra minhabba manutenzjoni hatina
tal-post mikri lil-konvenut, li jirrizultaw mit-trattazzjoni
fal-kawza; u peress li l-attur inkorra f'din 1-ispiza inutil-
ment, stante li l-ispiza saret b'tort u htija tal-konvenuti;
talab li l-konvenuti jigu kundannati jhallsu lill-attur, jew
min minnhom, in linea ta' danni, prevja ckkorrenda d-dik-
iarazzjoni li dawn id-danni gew kagunati b'tort u htija tal-
konvenuti, danni konsistenti, kif fuq intgal, 8 spiza magh-
mula mill-attur ghall-gtugh ta’' blajjiet, riparazzjonijiet ta’
pavimenti, xoroq, thammi! ta’ fossos, u xoghol iehor kon-
ness ma’ manutenzjoni haiina tal-fond in kwistjoni da
parti tal-konvenuti, dik is-somma li tigi likwidata minn
din il-Qorti, jekk hemm bzonn bl-opra ta’ periti nominandi;
u dan ghar-ragunijiet fug imsemmija u ghal kwalunkwe
- kawzali ohra valida fil-ligi. Bl-imghax legali u bl-ispejjez;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Mill-attiiiet tal-kawza jidher li l-kwistjoni bein il-
kontendenti tirraggira rufiha dwar hsarat li l-attur. bhala
lokatur, djippretendi li saru fil-fond tieghu msemmi fl-att
promotoriu tal-gudizziu mill-konvenuti, li huvma inkwilini
tal-post, bi htiia taghhom. Infatti, il-kisarat lamentati k-
konéernu tliet fattijiet, u éjoé:— 1. Jekk il-fossa l-gadima
gietx uZata mill-konvenuti, u jekk b'dan l-uzu insaddx il-
kanal i minnha ijiehu }-ilma fl-bitha u minn hemm ghal
barra; 2. iekk il-konvenuti humiex tenuti ghall-ksur ta’ xi
xoroq; 3 jekk il-konvenuti kisrux jew gham'u xi hsare fil-
paviment;
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Ikkunsidrat;

1lli, gabel xejn, jinghad li l-azzjoni, in kwantu giet
proposta kontra 2z-Zewg mi2zewgin Ellul, giet proposta
haiin ghal dak 1i jirrigwarda l-persuna tal-mara ta’ Em-
manuele Ellul. Infatti, l-istess azzjoni hija dwar riparaz-
zjonijiet dovuti fuq I-"‘actic ex conducio™, If huwa r-rapport
guridiku li in baZi tieghu tista' tissorreggi ruhha ghad-
danni u riparazzjonijiet li ghalihom ma jistghax, se maj,
ikun tenut  Thlief l-inkwilin, jew il-konduttur, i
huwa responsabbli in linca ta’ danni ghall-hsarat 1
huwa jew il-membri tal-familja tieghu jikkagunaw fil-fond
lokat. Minn dan jitnissel! li, meta l-lokazzjoni fil-kostanza
tag-Zwieg issir lir-ragel miizewweg, huwa kontra tieghu
biss li ghandha tigi diretta l-azzjoni *“‘de qua dicimus”, u
mhux ga kontra l-mara tieghu wko'l, i hija wahda mill-
membri tal-familja tieghu. Mid-depozZizzjoni tal-attur,
moghtija quddiem il-perit fit-18 ta’ Gunju 1956, jidher li
l-fond in kwistjoni kien mikri lil Emmanuele Ellul; kwindi,
meta l-attur harrek li! Evangelista E'lul, il-mara tal-kon-
duttur. ma mexxiex l-azzjoni sewwa, l-ghaliex fiha jongos
l-interess, ¢joé hemm karenza ta' interess, la l-inkwilin
kien zewgha; '

Illi ghalhekk, in kwantu li t-talba hija diretta kontra
Evangelista Ellul, peress li hemm karenza ta’ interess, I-
istess ghandha tigi mi¢huda; bl-ispejjez;

Ikkunsidrat;

I, stabbilit dan li ntgal fug, din il-Qorti sejra tghad-
di biex tezamina t-talba fil-konfront ta’ Evangelista Ellul
nomine biss, u ¢joé bhala kuratriéi ta'-assenti Zewgha, li
kien il-konduttur tal-fond;

Illi, dwar l-ispiza tax-xoghol tat-tnaddif tal-fossa, jew
ahjar dghebien, . . . . . jinghad li, non ostante li hemm xi
konflitt fix-xhieda, jista’ jigi affermat . . .. .;

INi, kwindi, din il-Qorti tagbel mal-perit, li l-ewwel
kwerela ma tistghax tigi milqugha;
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Ikkunsidrat ;

1L, fug il-ksur tax-xoroq, ]mghad l-ewwelnett li I-
attur mhux eaztt meta jghid i x-xoroq miksura kienu
tlieta . . ... ;

Ili di fronti ghal dan li ntgal, u fid-daw! ta' dak U
jigri ordinarjament fil-hajja, il-Qorti thoss li l-konvenut,
per mezz ta’ martu, li eskludiet li -ksur sar minnha jew
il-familja tal-konvenut, fimkien maé-éirkustanzi “‘di fatto”
relatati, i jservu bhala sfond indirett probabbli korrobo-
rattiv ghan-negazzjoni taghha, il-konvenut ma jistghax
jigi ritenut responsabbli ta’ dak il-ksur tax-xoroq;

Ikkunsidrat;

Illi t-tielet kwerela avanzata mill-attur kontra l-kon-
venut hija dik tal-hsara tal-paviment tal-fond in kwistjoni
da parti tal-inkwilin, dovut ghall-allegata traskuragni u
htija tieghu, proprja u tal-familja tieghu;

i dawn il-hsarat huma allegati ta’ dupli¢i speéji, u
¢joé (1) hsara lill-paviment, u (2) hsara tas-superfici ta’
gallinar li jinsab fil-bitha;

i, dwar il-hsara ta'-paviment, jinghad li l-attur fix-
xhieda tieghu kkwalifikaha bhala eventwali, l-ghaliex il-
konvenut inkwilin kien izomm xi annimali, bhal naghag u
xi moghoz, fil-fond, u gal ukoll li ma setghetx tigi riparata
minhabba t-tjun u hmieg li hemm fil-kamra, li l-paviment
taghha l-attur jippresupponi li huwa dammeggiat. Apparti
I-fatt li, milli jdher mill-provi, i'-fond in kwistjoni kien
jintuza bhala razzett, bhal ma soltu jsir fil-kampanja, }-
attur ma setghax kien injar minn dan il-fatt, ghalkemm
ammetta biss li meta xtrah kien jaf li l-konvenut iZomm
zieme! gewwa fih. Kieku l-attur ried jipprekiudi lill-konve-
nut milli jZomm bhejjem fl-post in kwistjoni. ladarba meta
xtrah kien jaf li kien hemm %iemel, seta' jiehu passi sa-
biex jinforma rubiu fug jekk il-konvenut fil-patti lokatizji
kellux anki dak li jista’ jzomm bhejijem, u jekk ma kellux
ibiddel l-istat ta’ dak il-fatt; u jekk ma nfurmax rubu,
wiehed ghandu ragjonevolment jipprezumi H ried ihalli
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kollox miexi kif kien sejjer miexi qabel. Del resto, din il-
Qorti ma tistghax, fi kwalunkwe event, takkorda danni
eventwali, imma danni materjali, li jridu jigu verifikati —
dak li l-attur jammetti i ma vverifikax. Kwindi din il-
pretensjoni ma rrizultatx;

1lli, dwar l-art jew superfiéi tal-gallinar, jinghad li
l-attur, meta xtara l-fond, kien jaf li fil-bitha tal-fond in
kwistjoni kien hemm dak l-istess ga'linar. Ma hemmx
kwistjoni li t-tigieg bit-tnaqgir taghhom jikkagunaw éertu
dannu lill-paviment fejn ikunu rinkjuzi. Dan l-istess dannu
mhuwiex ta' gravitda u entita tali i I-attur ma jistghax jis-
tenna t-terminazzjoni tal-lokazzjoni biex jazzjona lill-kon-
duttur ghad-danni. Infatti, jinghad li hija regola komuni,
immag mhux asso'uta u inflessibbli, illi 1-lokatur, li jaghzel
li ma jitlobx ir-rizoluzzjoni tal-kuntratt tal-loka.zzjom min-
hiabba d-danni kagunati nuu-riﬁﬁui.il.l.ur fil-fond tieghu,
ghandu jistenna, sabiex jazzjona ghad-danni lill-kondut-
tur, it-terminazzjoni tal-lokazzjoni;

Intqal li din hija regola mhux assoluta u inflessibbli,
l-ghaliex gie ritenut dottrinarjament u mill-Qrati itli, meta
d-danni jkunu ta’ natura urgenti u gravi, jew tali li jkunu
irriparabbli, jew li jikkompromettu s-sustanza jew il-kon-
servazzjoni tal-fond lokat (bhal ma huwa u kien il-kaz
indikat mill-perit gudizzjarju u maqgtugh mill-Prim'Awla
Civili fis-7 ta’ Mejju 1925 in re “Neguzjant Giovanni Azzo-
pardi vs. Neguz]ant Vincenzo Cuschieri, Vol. XXI-TI-102,
u s-sentenzi hemm ¢itati. fejn jd-dannu kien gie prodott
minn ezeré¢izzju dannuz “per sé" mill-parti tal-konduttur
ta’ industrija kummeréjali), jekk ma jigux milqugha mill-
ewwel, mhux gust li l-lokatur ghandu jogghod jistenna sa
ma Tigpi¢éa l-lokazzjoni halli jikkostringi lill-konduttur i
ikun ikkaguna d-dannu 1ezegw1xx1 1-0h‘1ga7z30nijiet tieghu
li jitnisslu mir-rapport lokatizju “ex lege”, u in konseg-
wenza jkollu d-dritt 1i jitlob l-ezekuzzjoni t.aghhom anki
jekk I-lokazzjoni tkun ghadha miexja jew in korso (ara
Laurent. Dto. Civile, Volume XXV, para. 226 u 267; Ricci,
Diritto Civile, Volume VIII, pag. 176; Troplong, Locaz;one
nara. 346: Duvergier. Locazione, para. 448; u Prim'Awla
CGivili 20 ta' Meiiu 1950 in re “Vincenzo Vella vs. Paolo
Grech”, Vol. XXXIV-II-570: Kummeré 7 ta’ Frar 1950 in re
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“Generoso Cutajar vs. George Zahra”, Vol XXXIX-III-
749; Appell Civili Inferjuri 27 ta’ Marzu 1944 in re “Far-
macista Gatt vs. Mifsud”, Vol. XXXII, Parte I, Sez. I, pag.
683: Prim’Awla Civili 25 ta’ Frar 1874 in re ‘““Testaferrata
Viani vs. Agius”, Vol. VII, 34; Appel' 16 ta’ Dicembru 1944
in re “Calcedonio Bonnici vs. Francesco Cassar et.”, Vol
XXXII-I-129};

Ili d-danni lis-superfiéi fejn kien hemm il-gallinar
mhumiex tali li huma ta’ natura urgenti, gravi, irriparabbli,
jew li jistghu jikkompromettu s-sustanza jew il-konservaz-
zjoni tal-fond ta'-attur, li fit-terminazzjoni tal-lokazzjoni
ghandu jiréievi l-haga lokata minnu fi stat tajjeb. Langas
jista' jinghad li d-differiment ta' dawn id-danni jista' jik-
komprometti d-dritt tal-attur; l-ghaliex il-konvenut, meta
jigi biex jirrestitwixxi l-fond fit-terminazzjoni tal-lokazzjo-
ni, barra milli alla sua volta ghandu '-obligu li jirritorna
1-haga lokata fi stat tajjeb, ghal superfi¢i hekk Zghira mhux
sejjer ikun fi stat finanzjarju tali li ma jistghax ihallas
ghaliha. Se maj, jista’ jinghad li l-konsistenza ta’ dawk
id-deterjoramenti tista’ tippregudika li'l-konvenut fil-godi-
ment tal-fond fi Zmien il-lokazzjoni, u ma jkunx jista’ jil-
menta minnha;

Illi kwindi, fid-dwal ta’' dan li ntgal fuq dan il-punt,
it-talba attri¢i hija prematura, u lill-attur tibga’ rifervata
kwalunkwe azzjoni fi-jum tat-terminazzjoni tal-lokaz-
zjoni;

Ghal dawn il-motivi;

Taqta’ u tiddedidi billi, prevja ¢-tahda tat-talbiet in
kwantu diretti kontra l-konvenuta Evangelista Ellul, u
prevju wkoll l-akkoljiment tal-perizja fejn tagbel ma’ din
id-de¢izjoni, u ripudja taghha fejn ma taqbelx, ti¢had it-
talba attriéi kontra 1-konvenut l-iehor dwar id-danni rekia-
mati in konnessjoni mat-tnaddif tal-fossa u ksur tax-xoroq,
kif ukoll dwar il-paviment tal-kamra msemmija fit-trat-
tazzjoni tal-kawza u mdahh'a generikament f-att taé-citaz-
zjoni; u dwar il-hsara tas-superfi¢i tal-bitha okkupata
mill-gallinar tat-tigieg tillibera lill-konvenut Ellul u tesklu-
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di lill-attur dwarha, salvi d-drittijiet tieghu (dwar is-super-
fi¢i tal-bitha fejn hemm il-gallinar) li jistghu jikkompetu
lilu wara li tigi biex taghlaq il-lokazzjoni; bl-ispejjez kollha
kontra l-attur.




