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24 ta’ Janmpar, 1958
Imhallef:—
Onor. Dr. A. Magri, B.Litt., LL.D.
Maria Stilon Depiro
versus
Vincenza Axdsa et.

Servitd “ad lumen” — Prospett — Tieqa -— Apertur.

Yemm differenza bejn servitit “ad lumen” u servilic {g* pros-
petl; u hija serv'tu ta’ prospeif, fsens lat, dik l-aperture
jew tieqa 1i minnha l-arja tista’ tghaddi gheli-fond domi-
nanti, ¥ li minnha wiched jista’ jitfacce u jhares fug il-
fondi sottostanti. F'sens aktar sirett, din ‘s-serviti tassumi
s-sinifikat ta’ apertura li minnha wielied ikolly veduta
diretta fug il-fond viéin.
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Min italle’ opri li jostakolaw l-eberédizzju ias-servili ta’ pros-
pett jista’ digi kundanndt jirrimwovi [-opri U jkun talla’;
jekk, mbaghad, dawk 1-istess opri jfizklu [-passag fad-dawi
ghall-fond li jpawdi d-dr'tt tal-prospett, sid dan i-fond
ma jistghax jilmenia jekk l-opri jkunu saru fpost li fuqu
huwae ma ghandur is-servitu “ad lumen.”

I-Qorti:— Rat ic¢-éitazzjoni, 1i biha l-attriéi, wara li
ppremettiet illi l-attriéi hija l-proprjetarja tal-fondi I
ghandhom in-numri 9, 11 u 13 (fl-imghoddi n-numri Kienu
2A., 2B., 2C.) Tower Road, Sliema; u illi dawn il-fondi
-ghandhom serviti attiva fuq il-fond tal-kenvenut Ui
qieghed f"Tower Road kantuniera ma' The Strand, Sliema,
konoxxut bhala Alhambra Theatre, u fil-passat indikat
bin-numri 1 u 2 Strada It-Torri, Sliema, liema servitl tik-
konsisti fid-dgawdija ta' dawl, ventilazzjoni u prospett
minn erbgha twieqi ezistenti fil-fond tal-attriéi u prospic-
jenti ghal fug dak tal-konvenuti; u illi I-konvenuti ghamlu
u geghdin jaghmlu innovazzjonijiet u kostruzzjonijiet fil-
fond taghhom fug imsemmi li bihom ¢geghdin inaqgsu u
jirrestringu, bi pregudizzju kbir ghall-fond tal-attriéi, id-
dgawdija ta’ dawl, ventilazzjoni u prospett li dan il-fond
kellu sa minn mindu dawn iZz-zewg proprjetajiet, ¢cjoé dik
tal-gttriéi u dik tal-konvenuti, kienu jappartjenu lill-istess
proprietarju, u dan kif jigi pruvat waqt i-istess trattazzjoni
tal-kawza; talbet li l-konvenuti jigu (1) kundannati jirrim-
wovu a spejjez taghhom il-kostruzzjonijiet u innovazzjo-
nijiet ga minnhom maghmula a pregudizzju tad-drittijiet
tal-attriéi, u dan billi jirrimettu kollox fl-istat pristinu fiz-
zmien li jigi lilhom prefiss minn din il-Qorti, ckkorrendo
taht id-direzzjoni ta' perit arkitett nominand: (2) u li, fil-
kaz li jongsu l-konvenuti Y jaghmlu dan fiz-z2mien lithom
prefisg, lattriéi tigi awtorizzata 1i taghmel hija x-xogholi-
Jiet rikjesti, a spejjez tal-istess konvenuti u taht id-direz-
zjoni ta.-stess perit arkitett. Bl-ispejjez, komprizi dawk
talgprotest tat-20 ta’ Jannar 1956, kontra l-istess konve-
nuti;

Omissis;

Ikkunsidrat;
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1L} }-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relazzjoni tieghu,
issottometta (1) #lli l-kamrin li kien gieghed isir fil-“pic-
colo cortile”, u ndikat bil-linji homor fid-dokument “A", hu-
wa irregolari, ghaliex jaltera l-istat originali tal-fond ser-
vent, bilii I-prospett originali gie disturbat, u lispazju fil-
“piccolo cortile”, mill-livell i ghandu tal-bejt il-fuq, ghan-
du jibga' interament Liberu, (2} u illi d-dawl, izda mhux
il-ventilazzjoni, tal-fondi tal-attriéi gie alkwantu affettat bil-
kostruzzjoni gholja 1li kienet qeghdha ssir fl-“grande
cortile” adjatenti ghall-“piccolo cortile”. Xbda rimedju,
perd, ma seta’ jJissugferixxi, ghaliex il-konvenuti kienu
qeghdin jizviluppaw fabbrikat fi-art taghhom mhux affet-
ta mis-servitu tat-twieqi in kwistjoni; bl-eliminazzjoni,
perd, tal-kamrin il-gdid, imsemmi fuq, fil-“piccolo cortile”,
jkun hemm ftit miljorament fid-dawl anki fl-ambjenti tal-
fondi tal-attriéi i minn dik il-bitha jiehdu d-dawl;

I fid-dibattitu orali d-difensuri tal-attriéi debru kL
joaghodu ghall-konkluzjonijiet peritali; i2da l-konvenuti
kkonservaw l-atteggjament originali taghhom ta’ oppodiz-
zjoni ghall-pretensjonj tal-attrici, u bagghu jinsistu illi 1-
fondi tal-attriéi ma ghandhomx favur taghhom hlief servi-
tit “ad lumen”, u li e wahda mit-twieqi ma tikkostitwix-
xi servitu “di prospetto”;

1lli, ghalhekk, l-indagini principali hija dwar in-natura
u l-estensjoni ta' dawk is-servitujiet;

Iili, skond ir-relazzjoni tal-Perit Paolo Grech Scerri
tal-10 ta' Jannar 1889 {fol. 7), annessa mal-att tad-divi-
zjoni publikat minn Nutar Riccardo Manara fi-10 ta’ April
1890. u li ghaliha saret riferenza, fl-att tzl-bejgh magh-
mul lill-awturi tai-kontendenti ghand l-istess Nutar fid-19%
ta’ Mejju 1890 (fol. 11} jinghad illi “considerata la sua si-
tuazione e la qualita deila sua fabbrica e legnami. nonché
I'epoca attuale ed altre refative circostanze, specialmente
auetla della fornitura dell’acqua sotto pressione dell’acqgue-
dotto pubblito, e quella di essere il piccolo cortile, a des-
tra del vasto cortile, soggetto alla gervitit di due finestre
per lume, ciascuna delle quali dell’altezza di tre filari e con
inferriata fissa, e alla servit di un’altra finestra a vano
libero dell'altezza di filari cinque esistente nei replicati beni
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del Signor Lorenzo Pace Balzan”. Minn dan jidher illi dak
il-perit iddistingwa bejn is-serviti “ad Jumen” u s-servitu
tat-tieqa l-ohra *“a vano libero”, ghalkemm kollha ghamil-
hom jaggravaw “il piccolo cortile” biss; u ghalhekk ghand-
hom jittiehdu separatament;

Illi, ghad 1i t-tieqa l-kbira ma gietx kwalifikata bhala
servitit “di prospetto”, ghall-konsiderazzjonijiet -sottomes-
si mill-perit gudizzjarju fl-imsemmija relazzjoni tieghu din
it-tieqa ggib immankabbilment koncett ta' prospett. Difat-
ti, kif josserva Pacifici Mazzoni, “per prospetto, preso il
tzrmine in senso generale, s’intende un’apertura o finestra,
senza o con invetriata mobile, mediante la quale I'aria puo
penetrare nell’ambiente a cui serve, ¢ una persona pud af-
facciarsi e guardare nei sottoposti luoghi” (Istituzioni,
Vol I, § 112). Dan ukoll huwa l-insenjament ta’ Ricci
{Diritto Civile, Vol. II, § 355). Mbghad, din js-servitn tista’
tassumi ginifikat aktar ristrett, jigifieri, fil-kliem ta' Lomo-
naco, ‘“‘soltanto quell’apertura da cui si ha una veduta di-
retta sul fondo vicino” (Diritto Civile Italiano, pag. 289},
U ta’ din l-ahhar xorta ta’ prospett hija s-servitii naxxenti
mit-tieqa deskritta fuq “a vano libero™;

Illi, perd, Jehtieg M jigi osservat li dan il-prospett ma
jestendix ghall-fond ko'lu tal-konvenuti, kif donnha tip-
pretendi l-attriéi fil-premessi taé-¢itazzjoni, imma huwa
limitat u éirkoskritt ghall-“piccolo cortile” biss;

11li, ladarba wiehed mill-fondi tal-attriéi ghandu s-
servitu ta’ prospett fuq il-“piccolo cortile”, il-kamrin i
nbea fih, kif sewwa osserva l-perit gudizzjarju, huwa ir-
resolari, ghaliex jaltera l-istat originali tal-fond serventi,
hiiti fiddisturba l-prospett originali; u ghalhekk l-ispazju
tal-bitha mill-livell li ghandha tal-bejt il-fugq ghandu jibqa’'
intecament liberu — konkluzjoni din ammessa mill-istess
konvenuti fin-nota taghhom tat-2 ta’ Jannar 1958 (fol. 46
tergo};

i l-istess konvenuti, fid-dikjarazzjoni taghhom fol.
6, ecéepew il-preskrizzioni ta’ 30 sena, billi 1-kostruzzjoni
tal-kamra, demolita u rikostruwita re¢entement, kienet sa-
ret mill-awtur taghhom aktar minn sittin sena ilu, u ghal-
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hekk kwalunkwe serviti ta’ prospett li seta’ kien hemm
ilna li ppreskriviet ruhha. I2da l-istess konvenuti, fin-nota
taghhom fuq riferita, u pre¢izament a fol. 48, jirrikonoxxu
illi I-kostruzzjoni attwali tikkonsisti mhux biss fil-kamra
fug imsemmija, imma anki fi tromba imsejha kamrin fir-
relazzjoni peritali, li tokkupa parti mill-“piccolo cortile”, u
li 1-gholi taghha jestendi ruhu sa kwazi l-gholi tat-tieqa “a
-vano libero”. Minn dan jidher illi l1-e¢tepita preskrizzjoni,
in kwantu tirrigwarda i-kostruzzjoni tal-kamrin, ma se-
tghetx immaturat ruhha, u ghalhekk hija inaééettabbli;

Illi, ghall-konsiderazzjonijiet fug migjuba, il-preten-
sjoni tal-attri¢i ghall-prospett kif fuq limitat, hija fonda-
ta;

Lli, kwantu ghat-twieqi l-ohra “ad lumen”, ghad li d-
dawl, mhux il-ventilazzjoni, nagas dagsxejn bil-kostruz-
zjonijiet l-ohra maghmula mill-konvenuti fil-“grande cor-
tile”, l-attriéi mhix intitolata tilmenta, ghaliex is-servitit
tal-fondi taghha hija é&irkoskritta ghall-“piceolo cortile”;

Iili, taht i¢-cirkustanzi ga rilevati, il-kap tal-ispejjez
ghandu jigi moderat;

Ghal dawn il-motivi;
Prevja adozzjoni tal-konkluzjonijiet peritali;

Tirrespingi l-e¢éezzjoni tal-preskrizzjoni ta’ tletin
sena opposta mill-konvenuti, bl-ispejjez kontra taghhom;

U tilga’, fis-sens u fil-limiti premessi, l-ewwel talba
tal-attriéi, billi tikkundanna lill-konvenut: jirrimwovu |-
kamrin markat bl-ittra “K’’ fir-relazzjoni tal-perit fol. 39,
u dan fi Zmien xahar mil-lum;

U, jekk jingsu, tilga’ t-tielet talba, billi tawtorizza
lill-attri¢i taghmel, 2 spejjez tal-konvenuti, ix-xogholijiet
mehtiega;
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Ix-xogholijiet, i kwanklunkwe kaz, ghandhom isiru
taht id-direzzjoni tal-Prof. John L. Gatt, li qed jigi ghal
dan l-iskop espressament inkarigat;

L-ispejjez, barra dawk ga fuq deéizi, jithallsu terz
mill-attri¢i u zewg terzi mill-konvenuti.




