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16 ta’ Marzu, 1959
ImhaHfin:—
Is-8.T.0. Prof. AJ. Mamo, O.B.E., @.C., B.A., LL D,,
President;
Onor. Dr, A J. Montanare Gauel, CB.E, KM., LL.D.;
Onor, Dr. W. Harding, K.M., B.Litt.,, LL.D.
Joseph Sciberras
VEersus
Maria Scicluna
Lokazzjoni — Board tal-Kera — Destinazzjoni tal-Fond —
Hanut — “Laundry”.

Jekk, meta ssir kirja ta@® post ghall-abitazzjoni, isir ftehim es-
press fs-sens M l-inkwilin jista® jeteréita xi mestjer fih, bha
ma hu dak ta’ “laundry”, dak il-fond hu protett mil-ligi ta’
kera bhala “hanut”; u ghalhekk is-sid ma Jistex jitlob
riprea ta" pussess tieghu,

Jekk ma jirrizultar ftehim espress dwar dan l-utu fil-mumen
tal-kirja, ix-Tienza tas-s'd dwar dan l-usn tiste’ #igi deiun
ta mic-dirkustanzi; u ladarba [-Qorti tasal ghall-konklus
foni Ii i-post hu hekk protett mil-ligi tal-kera, mg jkun
hemm lok U jigu etaminati kwistjonij'et ohra sollevali war
il-trattazzjoni tal-kawsia.
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O-Qorti:— Rat it-talba tar-rikorrent quddiem il-
Board li Jirregola 1-Kera biex jerga jiehu taht idejh, billi
ghandu bzonnu ghalich u ghall-familja tieghu, il-fond nru.
38 Parish Priest Car o Manché, Gzira, mikri lill-intimata,
waqgt li offrielha bha'a “alternative accomodation’ il-fond
nru. 23 Cuschieri St cet, Gzira;

Rat ir-risposta tal-intimata, fejn qalet 1i i-talba hijx
insostenibbli, ghaliex il-fond in kwistjoni huwa minnsa
adibit ghax-xoghai tri-hasil, li minnu tirrikava l-ghaixien
taghha;

Rat is-sentenza t:.' dak il-Board tal-15 ta’ Jannar 1939,
It biha ddeéieda billi aga' t-talbs u ta lill-intimata, ghall-
fini tal-iZgumbrament iZ-Zmien i3’ xahrejn, basta jibea’
“available” ghaliha t-l-kera ta’ £24 fis-sena l-post offert
nru. 23 Cuschieri Stre=t, Gzira, u bil-kondizzjoni li fi Zmien
ghaxart ijiem mid-da:a tas-sentenza r-rikerrent jobliga
ruhu fl-atti ta' dak il-Eoard li ghali-perijedu ta’ erbgha snin
Hrrifondi  lill-intimat. d-differenza fil-kera ammontanti
ghal £9 fis-sena, jew inkellla jaghtiha f'daqqa s-somma ta’
£36 ; l-ispejjez, fic-cirkustanzi, jibqghu minghajr taxxa;
wara li kkunsidra;

Ir-rikorrent gieghed jitlob il-post imsemmi fir-rikors
biex imur jogghod fih hu mal-familja tieghu, 1i tikkonsisti
fin, il-mara, erbgha t-itfal bniet, u omm ii-mara. Huwa offra
bhala ‘“alternative accomodation™ lill-intimata, 1i hija mara
wehedha, il-post fejn gieghed jogghod attwalment nru. 23
Cuschierj Street, Gzira. Dan il-post, skond id-deskrizzjoni
tieghu kontenuta fir-relazzjoni tal-membri teknici, huwa
“reasonably suitable” ghall-intimata; perd hija oggezzjonat
ghalieh ghax fejn togghod, éjoé fil-post mitlub, barra milli
tabita, hija taghmel ix-xoghol tal-hasil tal-hwejjeg li min-
nu tagla’ x’tiekol, u éjoé tagla’, kif xehdet hi, £4 fil-gimgha
bhala medja. Hija tippretendi, ghalhekk, 1i r-rikorrent ma
jistax jirriprendi pussess tal-fond minnu mitlub, ghax jid-
hol fid-definizzjoni ta’ “hanut’;

Biex wiehed jiddecidi dan il-punt hemm bzonn li jara
d-destinazzjoni prinéipali tal-fond, jekk hux tal-abitazzjoni
jew tal-ezeréizzju tal-mestjer tal-hasil tal-hwejjeg. Dana
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I-fond, skond id-deskrizzjoni tal-membri tekniéi, jikkonsisti
fi pjan terren u l-ewwel pjan u l-bjut, u hu maghmul: fil-
pjan terran hemm entrata, tarag ghall-ewwel pjan, kamra
zghira, “ante room” u W C,, bitha u gardinetta zghira; fi-
ewwel pjan hemm “landing” tat-tarag, kamra kbira, kamra
ta’ dags medju u tnejn zghar, garigor ghall-bjut, u kamra
tal-banju zghira bid-W.C. L-intimata fix-xhieda taghha qa-
let li mill-post tuza ghall-“laundry”, l-karora zghira li
hemm fil-pjanterren ghall-hasil, taht it-tarag biex tghaddi
fuq mejda, u l-entrata ghall-inxir tal-hwejjeg. Minn dan
jidher ¢ar illi d-destinazzjoni prinéipali tal-fond hija dik
tal-abitazzjoni;

L-intimata ghandha fuq il-post il-licenza tal-Pulizija;
u I-Qorti tal-Appell tal-Maesta Taghha r-Regina, fis-sen-
tenza taghha tas-§ ta’ Novembru 1953 f-ismijiet “Maria
Caileja vs. Giuseppe Micallef” {Kollez. Vol. XXXVII-I-324),
galet hekk:—— “Illj ladarba, meta gie pattwita l-lokazzjoni,
gle espressament miftiehem li l-inkwilin seta’ jeZeréita fil-
post il-mestjer ta’ skarpan, dak li huwa ghamel ghal Zmien
twil bil-permess tal-Pulizija, il-fond jinsab protett mid-dis-
pozizzjoni tal-art. 13 tal-Ordinanza nru. XXI tal-1931 (Kap.
109), u l-appellanti ma tistax titlob ir-ripreza tal-pussess
tieghu, kif sewwa rritjena 1-Board”. Pero ma jirrizultax li
meta l-intimata kriet il-post in kwistjoni kien hemm espres-
sament miftichem li hija setghet teferéita fil-post il-mes-
tjer tal-“laundry”. Infatti, hija stess fix-xhieda taghha
qa'et:— “Il-post imsemmi fir-rikors krejtu fl-1942 minn
ghand Paul Fabri, li allura kien is-sid. 1&-cwievet hadthom
minn ghand éertu Zammit li jogghod hdejja, ghax kien
hallihomliu s-sid, peress li Fabrj kien evakwat Ghawdex.
Ma nafx jekk Zammit kienx jaf li jiena kelli I-“laundry”,
Ghalhekk ma jistax jigi ritenut, kif issostni l-intimata, 1i
I-fond mitlub hu protett mil-ligi tal-kera:

Barra milli. kif ga ntqal, il-post offert huwa “suitable”
ghall-intimata, fl-awtorizzazzjoni tas-sid hija moghtija lilha
I-fakoita li, barra milli tabita fih, taghmel il-permessi ne-
¢essarji ta’' “laundry”, basta bil-kera awmentat ghal £24
fis-sena, u r-rikorrent, b'verbal tat-8 ta’ Ottubru 1958, id-
dikjara li huwa pront ihallas lill-intimata d-differenza bejn
il-kera attwali tal-post offert, i huwa ta’ £15 fis-sena, u
dak kif awmentat mis-sid, ¢joé £24, &joe £9; )i ghall-peri-
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jodu ta' erbgha snin jammontaw ghas-somma ta’ £36, li
hu pront jaghtiha f'daqgqa wara li tigi pronunzjata s-sen-
tenza,

Rat ir-rikors 1i bih Maria Scicluna appellat minn dik
is-sentenza u talbet li 1igi riformata, billi tigi revokata fejn
lagghet it-talba ta' Joseph Sciberras, bl-ispejjez minghajr
taxxa, u tigi konfermata fejn wahhlet lilha l-ispejjez tagh-
ha, u hekk tigi mi¢huda t-talba, bl-ispejjez taz-zewg istan-
zi kontra l-appellat;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Fug il-prinéipju stabbilit fis-sentenza taghha tas-6 ta’
Novembru 1953 in re* Maria Calleja vs. Giuseppe Micallef”
{Kollez. Vol. XXXVI-I-324), din il-Qorti jidhrilha illi 1-
fond in kwistjoni hu protett bhala “hanut”, u t-talba tas-
sid biex jirriprendi pussess ghall-ufu tieghu ma tistax is-
sehh;

L-appellanti, sa minn hafna snin gabel kriet il-post in
kwistjoni, kienet tezercita fil-fond fejn kienet toqghod il-
mestjer ta' “laundry” b'licenza regolari tal-Pulizija. Fl-
1942 hija kriet dan il-post, u mill-bidunett dik il-licenza
giet trasferita fuqu, u hi bagghet teZeréitz dejjem dak il-
mestjer fil-post tal-lum  L-appellanti tghix mill-qliegh ta’
dan ix-xoghol;

Ghad li ma jirrizultax li, meta l-appellantj kriet il-post
fil-bidu, sar xi ftehim espress dwar l-uzu tieghu mas-sid
ta’ dak iz-zmien, ma hemm ebda raguni biex wiehed jah-
seb illi l-uzu tieghu bhala “laundry” kien kontra l-kunsens
tas-sid. Sa fejn jidher, dan l-uiu beda mill-ewwel u publi-
kament, u, kif ga ntqal, bil-permess regolari tal-Pulizija.
QOltre dan, appena sentejn wara li l-appellanti kriet il-post,
is-sid Paul Fabri bieghu lil éertu Manwel Borg. L-appellan-
ti xehdet li dana Borg ta’ spiss kien jghidilha li jrid il-post
ghalieh, u hi kienet tghidlu li, biex jiehu l-post lura, irid
jiehdu bil-permess u bl-avviament Ykollox, u jhallas rigal
ta’ £300, biex hi tkun tista’ ma tkomplix tahdem. Sahansit-
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ra Borg stess, biex jipprova jiehu l-post, kien offra prezz
ta’ dak l-avvjament. Lix-xhud Carmelo Falzon, li gie mi-
bghut minn dak Borg biex jirranga mal-appellanti halli
jiehu l-post, l-appellanti qaltlu l-istess haga li kienet tghid
lis-sid. Dan kotlu juri illi s-sidien preéedenti ghall-appellat
kienu jafu illi l-post hu adibit ghall-uzu tal-“laundry”; u
jekk dawn is-sidien, li xtaqu wkoll jiehdu l-post lura, ma
ppruvawx jaghmlu dan, l-ispjegazzjoni verosimili hija illi
huma kienu jafu illi 1-post hu protett mil-ligi tal-kera;

L-appellat akkwista dan il-post b'éens minn ghand -
imsemmi Manwel Borg bil-hsieb evidenti li jittanta jii-
gombra lill-appellanti. Infatti hu adixxa 1-Board tliettax il-
gurnata wara lj akkwista I-post kif intgal. Anki lill-appel-
lat, li talabha l-post, l-appellanti qaltlu l-istess haga, &joé
li min jiehdu jrid jiehdu bil-permess b’kollox, biex hi ma
tahdimx izjed. Hadd ma jista’ jaghti tort lill-appellanti, li
hadmet u rawwmet il-post bhala “laundry” ghal kwai
ghoxrin sena, li teZigi ndennizz biex i¢dedi l-post biex tkun
tista’ ma tibqghax tiddependi ghall-ghajxien taghha mix-
xoghol Ui tezeréita fih;

Appena hemm bzonn jinghad illi l-uzu li ghalieh ghan-
du jservi post mikri, meta ma jkunx hemm ftehim espress
dwaru fil-kuntratt tal-kiri, jista’ jigi dezunt mié-&irkustan-
zi (art. 1843 tal-Kodiéi Civili, 1i xejn inkompatibbli mieghu
ma hemm fl-art. 10 tal-Kap. 109 E.R.);

Galadarba 1-Qorti waslet ghall-konkluzjoni illi 1-post in
kwistjoni hu protett bhala “hanut”, ma hemmx bzonn li
jigu ezaminati kwistjonijiet ohra li gew sollevati fi-appell;

Ghall-motivi fuq esposti, din il-Qorti tilga' 1-appell, tir-
revoka s-sentenza appellata, u ti¢had it-talba. L-ispejjed
tal-ewwel istanza iibgghu minghajr taxxa; izda dawk tal-
appell jithallsu mill-appellat.




