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19 ta’ Gunju, 1959
Imhalifin :——
sS.1.0. Prof. AJ. Mamo, O B.E,, Q.C. BA., LLD

Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding, C B.E., K.M., B.Litt.,, LL.D.
Nicola Caruana
versus
Dottor John Cesareo, M.D.

Hajt Divitorju — Distanza Legali — Gallarija — Art. 357
u 480 tal-Kod'di dlivili.

Bligi, is-sid jista’ fuze minn Rwefgu kif irid, basta ma faphmelr
hihom uiu kontra l-ligf. U hija lgi wkoll Ui hadd ma
Jista® jiftah Xwieqi, gallarift, eéd., f'distanza angas minn
Sewy piedi u sitt pulzeri mill-haji divisorju, megqfusa din
id-distanza lateraiment; u Rekk din id-dispoiizzjoni tik-
kostitwixx! lmitazzioni tal-lbertd tad-dgawdila tal-pro-
prieltd sanéita fid-dispoxizzioni l-ohra.

Ghaldagstant, mhux permess Ui tinbena gallarifa Jil-fond
‘propriu fdistanza angas minn dik fug imsemmifa. jekk
il-gar jopponi; u jekk ghal 2mien twil dan tkun {tiollera
gallar ja mikrufa mhuz fid-distanza legali, dan ma ffisserz
ukoll Ii hu obligat {ittollera gallarifa mghotifa bdl-injam
mhuz fid-distanza legalf; ghaliex hu seta’ rrinunzie ghall-
limitazzjoni mposta favur tieghu mill-ligi “pro tanto” biss,
% mhur oltre. EB'mod i, jekk pallarija mikzufa tkun Ltha
tollerata ghal Rafna 2mien fdistanze angas minn dik legali,
dl-gar {'sta’ jopponi li dik il-gallarifa ¢t mohottije bl-in-
fam, u jekk hekk titghatia, huwa ghandu dritt fitlod ir--
rimozzjoni tar-roghol Y jkun sar bler dik fl-galidrija diet
hekk mghottija.
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II-Qorti:— Rat j¢-¢itazzjoni quddiem il-Prim’'Awla
tal-Qorti Civili tal-Maesth Taghha r-Regina, li bih l-attur,
wara li ppremetta illi l-konvenut fetah aperturi u ghamel
gwarniéa u xi xogholijiet ohra fil-post tieghu 74 Grenfell
Street, San Giljan, li jidhru mill-fotografiji “A” u “B”,
liema post huwa kontigwu mal-post ta’ mpr}ptﬁ tal-attur
no. 75 fl-istess triq, xi sentein ilu, u minghajr ma
csserva d-distanzi mill-hajé divikorju preskritti; u billi
|-fond tal-attur ma hu suggett ghal ebda servitl a favur
tal-fond tal-konvenut; premessi d-dikjarazzjonijiet u I1-
provvedimenti opportuni, talab li I-konvenut jifl kundan-
nat li jirrimwovi dawk ix-xogholijiet kollha li huwa gha-
mel fl-imsemmi fond in kentravvenzjoni ghall-ligi u ghad-
drittijiet tal-attur, fi Zmien gasir u perentorju U ﬁéalu
1-Qorti, u jekk jghaddi dan it-terminu inutilment, l-attur
jigi awtorizzat jaghmel l-istess xogholijiet bi spejjet tal-
konvenut. Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-protest tal-15 ta'
Mejju 1954, kontra I-konvenuti;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-13 ta’ Frar 1959, li
biha lagghet l-ewwel talba tal-attur, billi kkundannat lill-
konvenut jirrimwovi a spejjez tieghu x-xogholijiet li hu
ghamel fil-fond tieghu in kontravvenzjoni ghall-ligi, u dan
fi Zmien xaghrejn mil-lum; u jekk jonqos, laqghet it-tieni
taiba, billi awtorizzat lill-attur jaghmel, a spejjez tal-kon-
venut, ix-xogholijiet kif fuq mehtiega,; l-ispejjet tal-kawia
jhallashom il-konvenut; billi kkunsidrat;

I l-perit gudizzjarju, fl-ewwei relazzjoni tieghu, is-
sottometta illi, malli l-konvenut ghatta l-gallarija bl-injam,
kompriza dik l-estensjoni taghha li tinsab angas mid-dis-
tanza legali mill-hajt divizorju, hu aggrava s-serviti ta’
prospett jew veduta laterali fuq ii-fond tal-attur, u dailam
u ostruwixxa l-veduta laterali mill-gallarija tal-istess at-
tur; liema konkluZjoni giet mill-perit rikonfermata fir-
relazzjoni supplementari; -

i l-konvenut, fl-imsemmija nota tieghu a fol. 58,
ikkontesta !-konkluZjonijiet peritali ghal diversi motivi, 1
xieraq jigu eiaminati separatament;
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Iili, gabel xejn, il-konvenut irrileva li l-pretiza serviti
attiva ta' prospett jew veduta laterali favur il-fond tal-
attur mhix kawsali taé-éitazzjoni “ut sic”, u ghalhekk ma
tistax tittiehed in konsiderazzjoni. Hawn ta’ min jinnota
il'i l-attur, fic-éitazzjoni, allega illi “l-konvenut fetah aper-
turi, u ghamel gwarni¢a u xi xogholijiet ohra fil-post tieghu
minghajr ma osserva d-distanzi mill-hajt diviZorju pres-
kritti mill-ligi”", u b'dan evidentement l-attur kien gieghed
jinvoksa l-protezzjoni tal-art. 480 tal-Kodi¢i Civili, i jik-
uontempla anki l-kaz in kwistjoni, jigifieri ta’ servitl
imposta mili-ligi stess liz-lewg fondi limitrofi, li tohrog
mill-bzonn li jigi ko-ordinat u tutelat l-eteréizzju tad-drit-
tijiet taz-zewg proprjetarji, u li tikkostitwixxi, aktar minn
servitl vera, limitazzjoni naturali tal-proprjetd, “un arbi-
trato legisiativo allo scopo sempre di tutelare l'esercizio
del diritto di proprietd; & insomma la legge che viene ad
attenuare od a risolvere la collisione che sorge nell’eserci-
zio di due proprietdi. In questo caso la limitazione puo
dirsi bilaterale, essendo reciproca la tolleranza”; u ghal-
hekk, skond i-istess skrittur, ‘“‘questa restrizione non si
attaglia al concetto di servitii prediale, non potendo questa
includere una limitazione simultanea e reciproca sopra due
fondi in ordine ad una stesso fatto” (Digesato Italiano, Ser-
vitii Prediali, para. 15). Il-konvenut hass l-importanza ta’
dan il-konéett ta’ servitl legali, u ssottometta illi, jekk
din is-servitu attiva favur il-fond tal-attur hija maghmula
tikkonsisti fil-projbizzjoni tal-lifi dwar sporgenzi skond
l-art, 480 (Kod. Civ.), il-gallarija in kwistjoni mhix spor-
genza fis-gens tal-ligi; iZda dan ir-ragunament mhux sos-
tenibbli quddiem ié-éitata dispozizzjoni, fejn il-gallarija
tinsab ekwiparata ghall-isporgenzi hemm kontemplati;

INi 1-konvenut jissottometti wkoll li s-sentenza citats
mil'-perit fir-relazzjoni supplementari, jigifieri dik mogh-
tija mill-Qorti ta.l-ApPell fil-kawza “Carmelo Vassallo vs.
Nicola Galea” fi-4 ta’ Mejju 1953 (li tinsab riportata fil-
Kallezzjoni Vol. XXVII-I-168), mhix applikabbli, minhab-
ba li fiha si trattava ta’ sporgenza; izda fil-fatt dik il-kawia
kienet tipprospetta kaz ta' gallarija mikxufa Li giet
mghottija, preditament bhall-kaz taht eiami;

IiYi, eliminati dawn l-obbjezzjonijiet, l-oppoZizzjoni
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tal-konvenut mhix sostenibbli; infatti mhux kontestat illi
huwa ghatta l-gallarija wara li xtara |-fond, jigifieri 1-1952
jew 1953 (fol. 18), u illi huwa ma kienx akkwista d-dritt
i jghattiha b’konvenzjoni appoZita jew b’'mod iehor, u
F'4 ekk ji-fond tieghu baga’ suggett ghar-restrizzjoni
mposta mil-ligi, u din ma setghetx tigi minnu vjolata im-
punement;

Rat fol. 64 in-nota tal-appell tal-konvenut, u fol. 85
il-petizzjoni tieghu, li biha talab li s-sentenza fuq imsem-
mija tigi revokata, u li t-talbiet tal-attur jigu mithuda; bi-
ispejjet tas-zewg istanzi;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Illi ma hux kontrastat illi x-xogholijiet li minnhom jil-
menta l-attur (Rlief taivoita l-gwarniés li kienet giet ri-
medjata zmien ilu “ante causam™) saru fil-“limiti tal-pro-
prjeti” tal-konvenut li ghamilhom;

I, bligi, is-sid jista’ juza minn hwejgu kif irid, basta
Eg jai%'lhmelx bihom uzu kontra l-ligi (art.'357 Kap. 23
iz. Riv.);

Ili l-attur jippretendi li dawk ix-xogholijiet saru in
kontravvenzjoni ghal-ligi, éjoé ghall-art. 480 tal-Kodiéi
Civili, u ghad-drittijiet tieghu, peress li l-fond tieghu ma
hux sugiett ghal ebda servith a favur tal-fond tal-konvenut

(ara t-termini taé-ditazzjoni);

Illi }-konvenut isostni li l-art 480 ma hux applikabbli
ghail-kaz tieghu, ghaliex, peress li hu jista’ jipprolunga l-
hajt divizorju sal-limiti tal-proprjetd tieghu, ghalhekk ix-
xogholijiet in parola ma humiex “sporgenza”, ghax ma
jmorrux oltre dak il-limiti;

Illi din il-Qorti ma thosax li ghandha tinghata din 1-
interpretazzjoni iil dak l-artikolu. Fih hemm projbit li jin-
fethu twieqi, gallariji, eté. f'distanza angas minn Zewg piedi
u sitt pulzieri mili-hajt divizorju, meqjusa din id-distanza
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lateralment. Il-ligi qalet “ed altri simili sporti” (test taljan
antik — art. 139 Ord. VII tal-1868) — “other similar pro-
jections” fit-test ingliz attwali — semplitement biex tik-
komprendi wkoll xi apertura ‘“ejusdem ¥, imma
mhux biex tillimita l-operszzjoni tal-artikolu ghal dawk 1-
aperturi biss li joltrepassaw il-limiti tal-proprietd. Probab-
bilment, bl-ifviluip edilizju bdew isiru aperturi 1i ma kienux
proprjament twieqi jew gallariji bhal fl-imghoddj (veran-
dahs, terrazzini, eté.), u ghalhekk inhass il-bionn Y tigi
amplifikata b'dawk il-kliem ix-xorta tal-aperturi, b'esten-
sjoni ta’ dak Ji kien jinghad fid-dispokizzjonijiet li jiffurmaw
il-bati originali tal-art. 480, ¢joé dik tal-para. XXXV tat-
Tit. XXIV “Delle Case e Fondi”, Prammatiche di Manoel,
u tal-para. VIII, Lib, I, Capo XI, Kodi¢i Munidipali, fejn
kien jinghad sempliéement, fl-ewwel wiehed, “Nessuno ud
avere balcone o finestra che non sia distante per due pagmi
almeno dal muro divisorio”, u fit-tieni, “Nessuno potrd ave-
re baleoni o finestre che non siano distanti per tre palmi
a'meno dal muro divisorio’;

Il l-art. 480 jikkostitwixxi limitazzjoni tal-proprieta,
u ghalhekk limitazzjoni tal-libertd ta’ dgawdija tal-proprije-
ta sanéita fl-art. 357 fuq imsemmi;

Tk, jekk giet tollerata ghal imien twil gallarija mik-
xufa mhux fid-distanza legali, dan ma jfisserx li l-attur hu
obligat jittollera wkoll gallarija mghottija bl-injam mhux
fid-distanza legali; ghaliex hy seta’ frinunzje ghal-limitaz-
zjoni mposta favur tieghu mil-ligi (art. 480 fuq ¢itat) “pro
tanto” biss, u mhux oltre;

Illi ma jistax jkun hemm dubiju li, malli giet mghotti-
ja l-gallarija bil-gebel u bi-injam, l-istat ta' qabel, talvolta
tollerat, gie aggravat minhabba N l-innovazzjoni ddallam
u tostruwixxi 1-vitwali;

Illj ghalhekk ghandha titnehha dik il-parti tax-xogholi-
jiet kollha godda (gebel u njam) li qeghdha f'distanza an-
qas minn dik preskritta;

In vista tal-premess, ma hemmx ghalfejn jigu nvestiti
kwistjonijiet ohra sollevati mill-partijiet;
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Ghal dawn il-motivi;
'l‘iddgéidi :

Billi ti¢had l-appell u tikkonferma s-sentenza appeila-
ta. It-terminu prefiss mill-Ewwel Qorti ghandu jibda jghad-
di mil-lum. Ix-xoghol hekk ordnat ghandu jsir taht id-
direzzjoni tal-perit ga nominat, 1i fi Zmien sitt ijiem mit-
terminazzjoni tax-xogho! ghandu jippretenta nota li fiha
jehid illi 1-istess xoghol sar ghas-sodisfazzjon tieghu;

L-ispejjéz kollha jithallsu mill-konvenut appellant.
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