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4 ta’ Ottubru, 1958.
Imhallfin:—
Onor. Dr. A.V. Camilleri, B.Litt., LL.D.
Wisg Rev. Monsinjur Angelo Micallef
versiis
Avv. Dr. Arturc Valenz'a el ne.
Enfitewsi — Devoluzzjory tal-Fond Enfitewtiku —
Miljoramenti — Kumpens — Art. 1603, 1607, u 1611
tal-Kodi¢i Civili.

H-padrun dirett anki jekk ma jinlerpellax lill-enfitewta ghall-
pagament (a¢-cens, jidta’ fiflob ir-zolyiment tal-enfitewsi
1 d-devoluzzjoni tal-fond bvil-miljoramenti g benefiééju
tieghu, jekk l-enfitewla jongos li jhallas tliel annati ta’
éens; u koniemporaneament jFista’ jiflob ukoll il-hlas fal-
kanoni arrefrati. Imma 1-Qorii, meta r-rizoluzzjoni tal-
enfitewsi m:nhabba morozitd mae tkunx giet stipulala es-
pressament, tista’, skond ic-¢'rkustanzi, taghti lill-enfitew-
ta dilazzjor.i moderata gha!l-pagament tac-énus li jkunu
dovuti: lieria dilazzjoni ma tistar tkun ta' aktar minn
rahrejn, prorogabbli, gha! guste kawsia, ghol rahrejn ohra
biss.

Dwar #-miljoromenti, fkai ta’ devoluzzjoni, [-enfilewia ma
vhandux dr it ghal ebda kumpens. ikunu I'ikunu n-naturd
u l-palur taghhom, hlief meta d-devoluzzjoni tkun dovuta
ghal nuqqas fil-hlas tad-éens jep ghal delerjorazzjomni tal-
fond enfitewtiku. Imma l-padrun diretl, ghal dawn i-
milioramenti, ghandu jhallas kemm ikun il-valur taghhom
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fiz-zmien tad-devoluzzjoni sai-konkorrenza tal-awment la’
valur li b’dawk l-igtess miljoramenti fkun awmenta ruhu I-
Jongd enfitewtiku pPdak it-imien, u ripwardat ukoll iz-imlen
li jhun fadal ghat-terminazzjoni tal-enfitewsi.

U i-gurisprudenza taghna fissret il; ma hemmxr ebda kontra-
dizzjoni bejn dan il-patt rizoluttiv u 1-odligu tar-rimbore fil.
misura stabbilita mill-ligi.

Il-Qorti:— Rat l-att taé¢-¢itazzjoni, li bih l-attur, wara
illi ppremetta li b'kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph
Spiteri tas-6 ta’ Ottubru 1951 (dok. A} l-attur, flimkien
ma’ ¢ertu Carmelo Zerafa, kien ikkonéeda b'titolu ta’ en-
fitewsi perpetwa lill-imsemmi Nazzareno Fenech porzjoni
ta’ sit fabbrikabbli mili-ghalga msejha “Ix-Xghajra”
f'Saint George's Bay, Birzebbuga, tal-kejl ta’ 154 qasab
kwadri, u li tmiss mit-tramuntana ma' gid tal-istess kon-
éedenti, u mill-lvant u mill-punent ma' toroq godda pro-
gettati fil-pjan regolatur; u dan, fost kondizzjonijiet ohra,
bi¢-cens annwu u perpetwu ta’ £11, pagabbli bis-sena b'lura,
dekorribbli mid-data tal-imsemmi kuntratt; peress illi 1.
imsemmi dirett dominju, inforza tal-kuntratt ta’ divifjoni
fl-atti tal-istess Nutar Joseph Spiteri tas-27 ta’ Ottubru
tas-sena 1951 gie assenjat lill-attur (dok. B); peress illi -
lzonvenut Nazzareno Fenech baga’ moruZ fil-hlas tac-tens
li ghalag b’lura fis-6 ta' Ottubru tas-snin 1853, 1954, 1955,
1956 u 1957, jigifieri fis-somma komplessiva ta' £55; pre-
messi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija l-provve-
dimenti kollha opportuni, talab (1) din il-Qorti tiddikjara
xjolta l-imsemmija kondessjoni enfitewtika kostitwita
bkuntratt fl-atti tan.Nutar Joseph Spiteri tas-8 ta’ Ottu-
bru 1951, u bhala konsegwenza devoluta flimkien mal-
benefikati kollha taghha a favur tal-attur konéedent il-
porzjoni ta’ sit fabbrikabbli mill-ghalga “Ix-Xghajra' f'St.
George's Bay, Birzebbuga, fuq deskritta, u dan mhabba
inadempjenza u moroZita tal-konvenut enfitewta fll-hlas
tad-tens dovut ghas-snin 1053, 1954, 1955, 1958 u 1857;
(2) u l-istess konvenuti nomine jigu kundannati li jhallsu
lill-attur is-somma fuq imsemmija ta’ £55 ghal hames snin
éens kif fuq intgal, kif ukoll kull ammont iehor li jkun lilu
dovut, itt linea ta’ rizaréiment ta’' danni, sal-gurnata tal.
effettiva devoluzzjoni tal-fond bil-benefikati kollha li tal-
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volta saru fih, a favur tal-attur. Bl-imghaxijiet legali u bi-
i=spejjez, komprizi dawk tal-ittra ufficjali tal-21 ta’ Mejju
1958;

Omissis;

Ikkunsidrat;

Mill-attijiet tal-kawza jirrizulta illi b’kuntratt magh-
mul fl-attijiet tan-Nutar Joseph Spiteri tas-6 ta’ Ottubru
1951 {(dok. A fol. 5 tal-process) l-instanti, flimkien ma’
certu Carmelo Zerafa ikkonéedew lill-assenti Nazzarenoa
Fenech, il-porzjoni ta’ sit fabbrikabbli mil-ghalga deno-
minata “Ix-Xghajra” . . . . . ., kif ukoll li mill-att tal-
istess nutar fug imsemmi tas-27 ta' Ottubru 1951 bejn I-
ingtanti u l-imsemmi Carmelo Zerafa saret gasma, li min-
rha jidher li i-ewwel porzjoni mesget lill-instanti, u f'din 1-
istess l-ewwel porzjoni messu d-dirett dominju u ¢ens per-
potwu ta’ £11 fis-sena mpost fuq l-ghalga msemmija i
kienet giet moghtija in enfitewsi perpetwa lill-kon-
venut . . . . .. ;

Ikkunsidrat:

1lli, stabbiliti I-fattijiet fuq imsemmija, jinghad 1i I1-
azzjoni promossa mill-attur hija ntiza ghax-xoljiment tal-
enfitewsi fug nominata, bid-devoluzzjoni tal-benefikati lol-
tha, minhabba morezita tal-konvenut fil-hlas tal-kanoni
dovuti ghas-snin 1953-1357, u ghall-hlas ta’ £55 dovati
bhala ¢ens ghali-perijod fug imsemmi, kif ukoll ghal kall
~mmont iehor li jkun Vll-istess instanti dovut in linea ta’
danni sal-jum tal-effettiva devoluzzijoni tal-fond; » dan in
bazi ghall-art. 1605 u 1607 (1} tal-Kodi¢i Civili;

Ikkunsidrat:
Imiissis;
IHi, in kousegwenza, l-e¢éezzjoni tal-preskrizzjoni ec-

¢epita ma tistax tigi milqugha bil-favur, u ghardha tig.
mi¢huda; bl-ispejjez ghall-konvenuti;
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I'li dwar il-meritu jinghad li, jekk skond l-art. 16053 u
1607(1) tal-Kodi¢i Civili, il-padrun dirett, anki jekk ma
jinterpellax lill-enfitewta ghall-pagament taé-éens, jista’
Jitlob ix-xoljiment tal-enfitewsi u d-devoluzzjoni tal-fond
bil-mi'joramenti a benefi¢éju tieghu jekk w kemm il-darba
l-enfitewta jongos li jhallas tliet annati ta’ kanoni, u fl-
istess hin u kontemporaneament jista’ jitlob ukoll il-hlas
tal-kanoni arretrati, eppure, meta fil-kuntratt enfitewtiku
r-rizoluzzjoni tal-kuntratt ma tigix espressament konve-
nuta ghal dak in-nuqqas, il-Qorti ghandha i-fakolti, skond
ié-cirkustanzi, taghti lill-enfitewta dilazzjoni moderata
ghall-pagament taé-énus li jkunu dovuti; liema dilazzjoni
ma tistax teééedi t-terminu ta’ xahrejn, prorogabbli ghal
gusta kawza ghal xahrejn ohra biss, kif hemm mahsub fi-
art. 1607(2) u (3) tal-Kodiéi Civili. Fil-kaz in dizamina, kif
jidher mill-kuntratt enfitewtiku ntervenut bejn il-konten-
deuti (dok. A, fol. 5, 8 u 7 tal-proéess), ir-rizoluzzjoni tal-
istess kuntratt ma gietx kontemplata espressament; imma
fil-patt numru hamsa l-partijiet, rigward pattijiet ohra li
ma apponewx. irrimettew ruhhom ghall-ligi;

Ili jinghad ukoll illi, dwar il-miljoramenti fil-kaz ta’
devoluzzjoni, fl-artikolu 1611 tal-Kodié¢i Civiti jinghad li i-
enfitewta ma ghandux dritt ghal ebda kumpens dwarhom,
ikunu x'ikunu dwar in-natura u l-valur taghhom, hlief fil-
kaz ta’ devoluzzjonijiet 1li jitnisslu mill-art. 1605 (riZoluz-
7joni tal-enfitewsi mBabba fin-nugqas tal-hlas taé-éens ghal
tliet annati jew ammont ekwivalenti) u 1606 (mhabba fid-
deterjorazzjoni tal-fond enfitewtiku); u fl-art. 1611(2) tal-
jistess Kodi¢i msemmi l-legislatur imur jghid }i fl-ipotesijiet
u kontingenzi fuq eé¢éettwati l-padrun dirett ghall-istess
milioramenti ghandu jhallas kemm ikun il-valur taghhom
fiz-zmien tad-devoluzzjoni sal-konkorrenza tal-awment ta’
valur li Y’dawk l-istess milijoramenti jkun awmenta ruhu
l-fond enfitewtiku f'dak l-istess imien, u rigwardat ukoll
iz-zmien li jkun fadal ghat-terminazzjoni tal-enfitewsi;

Gie mfisser mill-gurisprudenza taghna illi ma hemm
ehda kontradizzioni bejn il-patt riZoluttiv kontemplat fl-
art. 1605 ta'-Kodiéi Civili, li fih hemm mahsub ix-xoljiment
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tal-enfitewsi u d-devoluzzjoni tal-fond bil-miljoramenti a
favur tal-padrun dirett fil-kaz li l-enfitewta jonqos li jhal-
las tliet annati ta’ ¢ens jew ammont ckwivalenti ghal tliet
annati, fi'-kaz ta’ pagamenti parzjali tal-istess c¢ens, u r-
rimborz tal-valur tal-istess miljoramenti lill-istess enfitew-
ta bil-mod u mizura stabbiliti fl-art. 1611 (2) Kodi¢i Civili;
l-ghaliex dak il-patt kommissorju, anki jekk ikun espress,
jimplika biss rinunzja ghall-benefiééju tai-purgazzjoni tal-
mora, imma mhux rinunzja ghad-dritt tar-rimborz tal-
istess miljoramenti (ara P.A. Civili 31 ta’ Mejju 1894
“Agius vs. Caruana Scicluna”, Vol. XIV, p. 331; P.A. Civili
9 ta’ April 1902 “Emi'ia dei Baroni Attard Montalto ne.
vs. Dr. Ippolite Ardoino ne.”, Vol. XVIII, P. II, pag. 145;
Prim’Awla Civili 26 ta’ Frar 1921 “Perito Giuseppe Lia vs.
Dr. Pier Frendo ne.” Vol. XXIV-II-506; P.A. Civili 27 ta’
Marzu 1952 “Marianna Aquilina vs. Michele Abela”, Vol
XXXVI-11-420). Jekk mbghad fl-att enfitewtiku l-partijiet
jifthemu li f'kaz ta' kwalunkwe xoljiment ikun hemm anki
devoluzzjoni tal-benefikati kollha, ta’ kwalunkwe natura u
valur, minghajr ebda kumpens, jew jaghmlu xi pattijiet
ohra li ordinarjament ma Jitgeghdux, il-materja trid tigi
regolata mill-istess ligi tal-kurtratt, salv li l-pattwit ma
jkunx projbit u mhux permess mill-ligi;

I'li minn dak li ntgal jitnissel, logikament u natural-
ment, li ghathekk il-konvenut kuwa obligat 11 jirrilaxxja,
oltri 1-fond, anki l-miljoramenti li seta’ ghamel fih; b'dan
pero li jibga' prezenti fih id-dritt li jitlob kontra l-instanti
l-prezz taghhom minghajr, in kawtela tad-dritt tieghu, ma
jkun jista’ jzomm il-fond jew il-miljoramenti, u minghair
ma jista' jopponi dak il-kreditu bhala kompensazzjoni tad-
debitu tieghu ghall-kancni u danni dovuti minnu;

Iili taht i¢-éirkustanzi tal-kaz, u peress li r-rizoluzjoni
tal-kuntratt li in forza tieghu gieghed jagixxi l-attur ma
gietx kontemplata espressamen?, huwa gust u ekwu li jigi
applikat l-art. 1807(2) u (3) tal-Kodiéi Civili;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Taata' u tiddecidi, l-ewwelnett hilli tichad l-eééezzjoni
tal-preskrizzjoni ta' hames snin moghtija, fir-rispett tal-
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hilas taé-dens mitlub, mill-konvenut, a spejje tieghu. It-
tieni nett, tilga’ t-tieni talba attri¢i ghall-hlas ta’ £55 énus
maturati fis-6 ta’ Ottubra 1953, 1954, 1955, 1956, u 1957,
u in linca ta’ danni. kalkulati in bazi ghal £11 fis-sena, dik
is-somnma i tirrizulta dovuta “dietim” mill-jum tas-T ta’
Ottubru 1957 sal-gurnata tal-effettiva devoluzzjoni, bl-
imghax legali fug l-ammont ta’ £55 mill-jum tan-notifika
tal-ittra ufficjeli tal-21 ta' Mejju 1958, u dwar id-danni
mill-jum tal-introduzzjoni ta’' din il-kaw2a; a spejjez tal-
konvenut. U fl-ahharnett tilga’ l-ewwel talba, salva d-dilaz-
zjoni li sejra taghti, wara li tiddikjara perd li l-attur huwa
tenut ihallas il-prezz tal-miljoramenti }i qatt saru u jeiis-
tu fil-fond enfitewtiku, rigwardat iZ-Zmien tal-lum sal-kon-
korrenza tal-awment ta’ valur li ghal dawk l-istess miljo-
ramenti jkun jinsab fil-fond fl-isteas Zmien, u rigwardat
uakoll iz-imien tal-enfitewsi; salva wkoll lill-attur il-fakoltd
li jesegwixxi dak il-pagament bil-mod stabbilit fl-art. 1812
tal-Kodiéi ivili; kwantevolte, pero, il-konvenut, i Emien
xahrejn mil-lum, ma jkunx hallag il-kanoni dovuti, proro-
zabbli dan it-terminu ghal xahrejn ohra biss ghal kawia
gusta; bl-ispejjez ta’' din it-talba ghall-istess konvenut.
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