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2 ta' Meajju, 1958
Imhalief:—
Onor. Dr. A. Magri, B.JLitt, LL.D,
Yvenne Parnis Engiand

vErIN
Nobbil Baruni Jerome Depiro D'Amico Inguanes
Lokazajoni — R'parazzjonijiet fl-Fond Mikri — Rikostrux-
zjoni — Forza Majggurl — Art. 19 1628(2) u 1838(b), u
art. 401, tal-Kodidt Civiii.

Id-disposizzjont tal-ligi i ftohid 1t sid it-kRerg matul U-lokax-
zjoni gphandu japhmel fil-fond mikri t-tiswijlet i jRunAw
necessarsl,. phandha tgi aterpretata riimkien mad-d spo-
tzzjoni 1-ohra i tghid QU sid ti-kera hu oblipat ddomm il-
hapa mikrifa # stat ltali it Jista' jsiy minnha I-nidu it phalieh
tkun gfet mikrija. Gholdagetant, dawk it-tiawifist It min.
ghajrhom id-dgawd ja w [-wiw tal-fomgd mo fkunes jlstphe
jsiru, jew jonqsu, is-sid Au obligat japhmilhom,

Jekk U-lokatur faliega U z-zogholtfiel wmehiiede jammontaw
ghal rikostruzzfoni, u mhus ghal vert ¥ propril rpardsio-
nijiet, u i ghalhekk ii-kondutiur jirta’ fitlod jew zolfiment
tal-kirja fjew riduzzjoni fil-kere, u miux it-Hawila, tkun
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it-kas li jigi ezaminat jekk din |-dllegazzjoni hifiexr fondata;
u don bil-kriterju 1. fistabilizri jekk kienx hemm perdita
parziali tal-fond jew xort'ohra. Ghar il-fatt biss tan-neles-
sibd ia’ dawn ii-tiswijiel, v anki l-perikolu Ii jista’ jkun
hemm U I-haga & gi distrutta, ma jwassalx ghall-konseg-
wenza ili r-ripagrazzjoni titbiddel f'rikostruzzjoni. Barra
minn dan, bier d-lokatur jista’ jinvoka d-dispod zzjoni li
taghti lill-konduttur id-dritt i jitlob ir-roljtment tal-kun-
trait tal-kiri jew riduzzjont fil-kera, id-distruzzjoni frid tktn
effett ta' forzq majguri, ¥ mhuz ta’ gdumija.

L-oblipu assunt mill-inkwiln i jsomm il-fond fi siat tajieh
ta’ riparazzjoni ma jistghar jikkomprendi wkoil {r-riparaz-
zjonijlet ta’ natura straordinaria, .

H-Qorti:— Rat l-att tad-ditazzjoni, li bih l-attriéi, wara
li ppremettiet illi l.attri¢i hija il-inkwilina tad-dar 225A.
Tower Road, Sliema, ta’ proprjeta tal-konvenut; u iili I-is-
tess dar tinsab £ stat Razin ta’ manutenzjoni u ghandha
bZonn ta’ tiswijiet; u illi dawn it-tiswijiest huma ta’ natura
straordinarja, u ghathekk hu tenut il-konvenut, bhala
proprjetarju, ghalihom; u illi i-konvenut irrifjuta li jsewwi
dawn il-hsarat, non ostante li gie nterpellat uffi¢jalment;
talbet li l-konvenut jigi kundannat minn din il-Qorti jagh-
mel ir-raparazzjonijiet kollha neéessarfi ta’ natura straor-
dinarja fl-imsemmija dar 225A. Tower Road, Sliema, fi
Zmien gasir u peremtorju li jigi lilu prefiss; u fin-nuqqas,
l-attri¢i tigi awtorizzata taghmel dawn it-tiswijiet a spej-
jez tal-konvenut ghat-termini tal-art. 1830 tal-Kodiéi Civi-
li, u li tirritjeni mill-kera tal-fond imsemmi ammont ekwi-
valenti ghall-ispejjez minnha nkorsi fit-tiswija tal-hsarat
imsemmija, kollox, okkorrendo, taht id-direzzjoni ta’' perit
li ghandu jigi nominat. Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra
ufficjali tal-4 ta’ April 1957, kontra l-konvenut;

Omissis;
Ikkunsidrat;
Illi kwantu ghall-ewwel edéezzjoni, din tinssb sostan-

zjalment rinunzjata (ara verbal fol. 32), u ghathekk il-
Qorti mhix sejra tiehu aktar konjizzjoni taghha;
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1lli, fil-meritu, il-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relaz-
zjoni ‘tieghu, issottometta dettaljatament ir-riparazzjoni-
jiet mehtiega fil-fond, u stabbilixxa l-ispiza totali fs-som-
ma ta' £340; f'liema somma mhix inkluza n-nefqa nedes-
garja ghat-tibdil ta’ x’ulud mit-travi ezistenti, i mal-pro-
tax-xoghol jistghu jinsabu debboli; u f’dan il-kat,
ghal kull travu li jinbidel, is-somma fuq imsemmija trid
tikber in medja ta’ £5.15.0;

11j 1-konvenut, kif jirrileva fin-nota tal-e¢éezzjonijiet,
ma j‘kkontestax l-obligu tieghu li jsewwi 1-hsarat kagunati
mit-truck militari, u ghalhekk il-perit gudizzjarju, wara li
kkwalifikahom mal-ohrajn ta’ natura straordinarja, deher-
lu gustament lj ma kellux ghaifein jirrelata fughom;

11l, oltre t-tiswijiet ga msemmija, l-attridi, kuntrarjs-
ment ghal dak li jinghad fin-nota tal-eééezzjonijiet, minn
qabel saret il-kawza Kkienet intimat lill-konvenut b'ittra
uffiéjali tal-4 ta’ April 1857, debitament notifikata, illi d-
dar in kwistjoni kienet tinsab fi stat haiin ta’ manuten-
zjoni u kellha bzonn ta’ riparazzjonijiet urgentissimi, u
nterpellatu biex fi zmien gimgha atmenu jibda x-xoghol tat-
tiswija, u ma jirrizultax iili l-konvenut ha xi passi f'dik
id-direzzjoni; u l-attriéi fit-28 ta’ Mejju sussegwenti kellha
taghmel il-kawia prefenti;

INi fit-trattazzjoni orall l-konvenut issottometta i r
riparazzjonijiet mit'uba ma kienux mehtiega fis-sens tal-
art. 1620(2) tal-Kodiéi Civili, u ghalhekk huwa ma kiena
obligat jaghmilhom. Din id-dispozizzjoni, perd, ghandha
tigi nterpretata flimkien mal-art 1628(b) tal-istess Kodi-
&, }i jobliga il sid il-kera illi jfomm il-haga mikrija fi stal
T jista' jsir minnha l-ufu li ghalieh tkun get mkrija; u
ghalheklt dawk it-tiswijiet li minghajrhom id-dgawdija u
l-utu tal-fond ma jkunux jistghu jsire, jew ‘%téqlu, is-sid
ikun obligat jaghmilhom (Koliez. XXXV?II );

F’dan is-sens hija wkoll id-dottrina. “Tutte le ripars-
zioni necessarie”, josserva Pacifiici Mazzoni, “tiod quelle
senza cui non si potrebbe fare della cosa, non dico uso al-
cuno, ma quell’uso a cui il conduttore ha diritto in base
al contratto”, huma riparazzjonijiet i hu tenut jaghmil-
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hom il-lokatur., U l-istess awtur jeZemplifika dawn it-tis-
wijiet, u jghid:— “Quindi il locatore dovri riparare i muri
maestri e le volte, sostituire le travi, rinnovare per interc
o in parte notabile i tetti; le quali opere sono dslla legge
noverate fra le riparazioni straordinarie (art. 504 korris-
pondenti ghall-art. 401 tail-Kodi¢i Civili Malti}. Non rileva
neppure che la necessitd delle riparazioni derivi da vetus-
ta della cosa, da vizio della costruzione, o da forza mag-
giore'’ {Locazioni, § 86);

IHi fid-dibattitu orali I-konvenut issottometta wkoll li
t-tiswijiet mitluba mil-attriéi mhumiex veri riparazzjoni-
jet, i¥da jammontaw ghal rikostruzzjoni ta’ parti impor-
tanti mill-fond, u ghalhekk il-lokatur mhux tenut jagh-
milhom, u l-attriéi jista’ jkollha biss ir-rimedji komtempia-
ti fl-art. 1660 tal-Kodiéi Civili. F'dan ir-rigward, il-kriterju
biex wiehed jiddistingwi r-riparazzjonj mir-rikostruzzjoni
tal-haga huwa dak magistralment indikat minn Ricei,
jispjega ili “si ripara cid che ¢ ed ha bisogno di essere
conservato, mentre si ricostruisce ¢idé che non é pit"” (Cor-
so di Diritte Civile, Vol. VIII, § 83). U I.Baudry jiddefinix-
xi 1-“perdita parzjali”, preveduta fl-art. 1660 fuq éitat, “la
scomparsa di una parte dell'oggetto locato” (L.ocazione,
Vol. I, § 336);

Xejn ma jiswa i-perikolu li jista' jkun hemm li l-haga
tigi distrutta; ghaliex dan ma jwassa!x ghall-konsegwen-
za illi r-riparazzjoni titbiddel f'rikostruzzjoni. Josserva,
infatti, Tommaso Bruno, fil-monografija tieghu fuq il-
“Locazione” :— “Partendo dal concetto che il locatore sia
obbligato ad assicurare al conduttore lidoneitd della cosa
locata allo scopo per cui fu condotta . . . la giurisprudenza
ha riconosciuto che nella categoria degli obblighi da cid
derivanti sia da comprendere . . . . il mantenimento del-
I'edifizio in istato tale da non minacciare rovina per causa
di screpolature giudicate indizio di poca soliditd” (Digesto
Ttaliano, Locazione, § 88). Del resto, din ukoll kienet il-
fehma tal-legislatur taghna (arg. art. 401 Kod. Civ))
Barra minn dan, biex ikun jista’ jigi applikat l-art. 1660
invokat mili-konvenut, id-distruzzjoni trid tkun l-effett tal-
kaz fortuwitu (Kollez. XXXII-II-114; u XXV-11-438). Dan,
perd. mhux il-ka in eZami;
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Ihi i-perit gudizzjarju kkonstata fil-fond in kwistjoni
diversi hsarat ta' natura straordinarja, li jezigu tiswija
x'hud aktar urgenti minn ohrajn, u ddikjara li dawn il.
hsarat (barra dawk kagunati mit-truck militari ga fuq
imsemmija} jikkonsistu (a) fi hsarat fis-soqfa bit-travi tal-
hadid, his-sadid u konsenturi fil-hitan ma’ rjus l-istess
cravi; (b fi hearat 'membri tal-opramorta fuq il-bejt; (¢}
fi hsarat kagunati mit-tmermir tas-saljaturi taht il-gallari-
jiet; (d) u fi hsarat fl-aperturi tal-injam; liema hsarat, fil-
tehma tal-Qorti huwa mehtieg i jigu msewwija sabiex
l-attri¢i jkollha i-uzu v d-dgawdija koliha tad-dar detenuta
b'titolu ta’ kiri. Veru illi skond l-iskrittura tal-lokazzjoni
(fol. 28) l-inkwilin hu obligat iZomm il-fond “in a good state
of repari”; izda dan l-obligu ma jistghax jikkompreandi
ukoll ir-riparazzjonijiet ta’ natura straordinarja, kif inhu.
ma dawk inkwistjoni;

Ghal dawn il-motivi;
Prevja adozzjoni tal-perizja gudizzjarja;

Tilqa’ l-ewwel talba tal-attri¢i, bitli tipprefiggi lill-kon-
venut xahar zmien, prorogabbli ghal raguni tajba, biex jir-
ripara |-hsarat koilha spedifikati fir-relazzjoni peritali,
taht id-direzzjoni tal.I.C.A. Professur John L. Gatt, ghal
dan l-oggett espressament inkarigat;

U jekk jonqos, tilga’ t-tieni talba, u tawtorizza lill-
attriéi taghmel a spejjez tal-konvenut ir-riparazzjonijiet
fuq riferiti, dejjem taht id-direzzjoni tal-istess perit;

L-ispejjez ihallashom il-konvenut.
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