QORTI CIVILL PRIM'AWLA 1679

4 ta’ Gunju, 1958
Imhallef:—
Onor. Dr, AV. Camilleri, B.Litt.,, LL.D.
Annetto Sciberras
Dersus
Francls Mallia
Retratt — Cedola ta’ Rkupru — Nullita.

It-lendenzg {al-gurisprudenza moderna hija li jigu evitati n-
nuliitaf et mela mhumier komminati milt-ligi; u dan anki
Pmataria ta’ rkupru.

I-fatt li retraent fié-dedola i@’ rkupry jekeréita d-dritt tieghu
anki dwpar fond li ma ghandur drilt jirkupra, ma §3ibr
ghan-nullita tac-cedola ghall-parti 1 tikkorrispondi mad-
dritt tieghu, imma, se maj, tilimita d-dritt tieghu ghat dik
il-parti biss i hu ghandu dritt jirkupra.

Fi-ipotesi I” fond ikun inbena fuq ewyg superfici ta’' art sugjetti
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ghal céens divers u separat, min ikollu d-drilt jirkupra in
rajun tal-konsorziu fuqg biééa minn dawk l-istess superfidi,
ghandu dritt jeterdita b'sucdess id-dritt tieghu 'mitatameni
ghal dik_il-parti tal-fong 1l tkun midnija fuq dik i-parti
tas-superfiti fejn huwa jkun bi dritt komun'sta;, u ma
hemm ebda ostakolu [fil-ligi ghall-irkupru ta' bitéa biss
minn fond, meta ghall-kumplament hue ma jkoliur dritf
ghall-irkupru.

I-Qorti:— Rat l-att taé-¢itazzjoni tal-attur, )i bih,
wara li ppremetta illi b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Toseph Spiteri tal-25 ta’ Frar 1957 il-konvenut xtara u ak-
kwista minn ghand Carmelo Borg il-garage bla numru
f Toni Bajada Street, San Pawl il-Bahar, li jmiss mit-
tramuntana . . . . . . suggett ghat-cens annwu u perpeiwn
ta’ £2. 0.5 (dok. A); billi b'éedo'a ta’ rkupru numru 173/57
tal-11 ta’' Diéembru 1957 l-attur irkupra mill-poter tal-
konvenut il-garage fuq imsemmi bid-dritt ta’ preferenzs,
peress 1i huwa 1-possessur ta’ parti ohra mit-terren li min-
rnu l-imsemmi garage jifforma parti, 1i tinsab ghandu b’su-
benfitewsi perpetwa derivanti mill-originarja konéessioni
efitewtilkta tal-istess terren u in forza ta' kull titolu iehor
validn fill-ligi. kif ifinghad fl-imsemmija éednla prezentata
quddiem din il-Qorti; u billi l-konvenut ghadu ma ghamelx
ir-rivendizzjoni tal-earage fuq imsemmi, ghalkemm debita-
ment interpellat ghal dan '-effett bl-ittra uffi¢jali tal-31 ta’
Jannar 1958: premessi d-dikiarazzicnijiet nedessarii u
apecialment dik li l-attur ezeréita validament id-dritt t=’
nreferenza jew retratt tal-garage fua imsemmi, u moghtiia
l-provvedimenti opvortuni, talab i 1-konvenut, ghar-ragn-
nij'et fua imeemmija. previa l-likwidazzjoni u hiss tal-
igmeiing ‘e ttimi dovuti lir-retrattariu konvenut. jigi minn
din 1-Onnrabbli Qarti kundannat iaghmel favur L.attur ir-
~ivendizzioni tal-imsemmi garage bla numru f'Toni Bajada
Street San Pawl ii-Bahar, li imiss mit-tramuntana .. .. .
Wil figl lill-konvenut moghti ghar-rivendizzioni terminu
casir 1 nerentoriu; skadut liema terminu inutilment, jr-
=ivendizzioni t'gi operata in forza ta'-istess sentenrza li
tinohata. Bl.speiies, komprizi dawk tal-ittra uffiéjali tal-
31 ta’ Jannar 1958;

Omissis;
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Ikkunsidrat,

Mill-attijiet tal-kawza jirrizulta illi l-konvenut, fl-atti-
jiet tan-Nutar Dr. Joseph Spiteri tal-25 ta’ Frar 1957 (dok.
A. fol. 5 tal-prodess) xtara u akkwista minn ghand Car-
melo Borg garage bla numru f'Toni Bajada Street, San
Pawl il-Bahar, imiss mit-tramuntana . . ... suggett ghaé-
¢ens annwu u perpetwu ta' £2.0.5, u éjoé ghal £1.10.5
¢ens impost fuq porzjoni mill-art tal-keji ta’ 6.45 kanni
kwadri, bl-4s. 9d. l-qasba kwadra, u kwantu ghal 10s. ¢ens
impost fuq porzjoni mill-istess art, li fugha mibni dan il
garage, ta' 3.3 qasab kwadri, bit-3s. l-qasba kwadra, minn
hag'ohra liberu u frank, bl-arja u bid-drittijiet kollha
tieghu. Mill-istess att fuq imsemmi jirrizulta li 1-fond fuq
trasferit gie mill-venditur mibni fuq art tal-kejl ta’ 9.75
qasab kwadri, li huwa ¢ens in kwantu ghall-arja ta’ 6.45
gasab kwadri mehud minn ghand Joseph Vel'a Gatt b'kun-
tratt maghmul fl-attijiet tan-Nutar Joseph Felix Abela
tal-5 ta' Awissu 1952, u kwantu ghall-arja ta' 3.3 qasab
kwadri b'kuntratt fl-attijiet tan-Nutar Salvatore Abela tal-
10 ta' Marzu 1954 minn ghand Nazzareno Muscat,

1ili l-attur, b'éedola ta’ rkupru u kontestwali depoziti
numru 173 tal-11 ta’ Diéembru 1957, bhala possessur u uti-
lista ta' parti ofira mit-terren jew art li minnha l-imsemmi
garage jifforma parti, li tinsab ghandu b'titolu ta’ suben.
fitewsi perpetwa derivanti mill-originarja koncessjoni en-
fitewtika tal-istess terren jew art fabbrikabbli, eZeréita, in
forza ta' dan id-dritt tieghu jew kwalunkwe dritt iehor
jista’® jkollu skond il-ligi, I-irkupru mill-poter tal-konvenut
fuq imsemmi dwar il-fond imsemmi, u kontestwalment
maé-cedola fug imsemmija ddepozita l-ammont ta’
£415.16. 8 . . . .. sabiex dik is-somma tigi moghtija lill-
Lonvenut retrattarju wara li dan l-ahhar imsemmi jkun
ghamel ir-rivendizzjoni . . . . . . ;

Tkkunsidrat;

Illi 1-konvenut gieb il-quddiem l-e¢éezzjoni tan-nullitd
taé-éedo'a maghmula mill-instanti, 1-ghaliex qal li l-istess
attur irkupra mill-poter tal-konvenut l-estensjoni kollha
tal-garage in forza tal-konsorzju, mentri fil-fatt l-istess
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fond huwa mibni in kwantu ghall-estensjoni ta’ 6.45 qasab
kwadri fuq art fejn il-kontendenti huma konsorti fi¢-cens,
u in kwantu ghal 3.3 qasab kwadri fui estensjoni ta’ art
fejn l-instanti u l-konvenut mhumiex konsorti; u dan il-
fatt huwa ammess mii-zewg partijiet fil-verbal tat-22 ta’
Marzu 1958;

Ikkunsidrat;

IPj t-teadeaza tal-gurisprudenza moderna, anki f'ma-
terja ta’ retratt, hija li j.gu evitati n-nullitajiet meta mhu-
miex komminati mill-ligi (ara Appell tat-13 ta’ Gunju 1927
in re “Monsignor Ferris vs. Borg”, Volum XXVI-I-851).
Issa il-fatt li l-instanti fi¢-éedola in kwistjoni ga! li huwa
kien gieghed jezercita d-dritt tieghu “b’titolu ta’ subenfi-
tewsi perpetwa derivanti mill-orig'narja konéessjoni tal-
istess terren jew art fabbrikabbli”, ghalkemm jirrizulta li
huwa minnu, kif ammettew il-partijiet fil-verbal tat-22 ta’
Marzu 1958, ghall-estensjoni ta’ 6.456 qasab kwadri tat-
terren li in parti fuqu huwa mibni l-garage retratt, u jir-
rizutta wkoll pero li mhux minnu ghall-kumplament tas-
superfi¢i ta' 3.3 gasab kwadri li fugha l-istess fond irku-
prat jinsab imtellgha, dan il-fatt ma jgibx ghall-konseg-
wenza li é-éedola hija nulla ghall-parti li tikkorrispondi
ghall-fatti, imma, se maj, tillimita d-dritt tal-instanti ghal
dik l-istess parti biss; b'mod li jkun dmir din il-Qorti tghid
u tara jekk ghal dik l-estensjoni fejn l-instanti huwa kon-
sorti ghandux dritt jew le jirkupra u teskludieh ghall.
kumplament; '

I kwindi, fil-hsieb ta' dil-Qorti. i¢.éedola tal-attur
hija valida, salva l-kwistjoni jekk l-attur ghandux jew le
d-dritt li jirkupra l-parti tal-garage li fuq is-superfié¢i tagh-
ha huwa ghandu l-konsorzju jew it-totalita;

Ikkunsidrat;

i I-kwistjoni fugq proposta digi giet deéiza mill-
Onorabbli Qorti tal-Appell fil-kawia deéiza fil-11 ta’ Mejin
1956. in re “Paul Grech vs. Farmaéista Arturo Felice”
(Volum Appell mit-13 ta’ April sal-25 ta’ Meiju 1856} : fein
gie de¢iz u stabbilit li fl-ipotesi li I-fond ikun gie mtellgha
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fug zewg superfiéijiet suggetti ghal ¢ens divers u separat,
min ikoilu d-dritt jirkupra in ragun ta'-konsorzju fuq bicéa
minn dawk l-istess superfi¢i, ghandu l-jedd li jezercita
b'suééess id-dritt tieghu limitatament ghal dik l-istess par-
ti tal-fond mibnija fuq dik il-parti tas-superfiéi fejn huwa
jkun bi dritt komunista. Del resto, ma hemmx l-ebda os-
takolu fil-ligi ghall-irkupru ta’ bi¢éa biss minn fond, meta
ghall-kumplament ma hemmx titolu gha'l-irkupru (ara
Appell 29 ta’ Jannar 1938 in re “Emmanuele Sciberras vs.
Emmanuele Sciberras”; Prim'Awla Civili 31 ta' Ottubry
1947 in re “Joseph Saliba vs. Francesco Spiteri’’, Vol
X¥XIII-11-129). Anki I-gurisprudenza antika, bazata fuq
il-Kostituzzjoni Pjana, hija ta’ din l-opinjoni (ara Corra-
dino, Sacra Rota Romana, Deéizjoni XXXIII, parag. 7,
pag. 65, fejn hija kontemplata l-kwistjoni taht is-subtitolu
tal-R.P.D. Scolto 29 ta’ Frar 1712 — *“Praelatio compe-
tens domino census locum dum taxat habet pro rata cen-
sui subjugata”, b'din l-osservazzjoni mportanti li i-kum-
pratur estraneu (retrattarju) ghandu l-privilegg fakoltat-
tiv fuq ir-retraenti li jgieghel lil dan l-ahhar imsemmi jir-
kupra mhux biss il-parti censwata, imma anki dik li tkun
licera mié-¢éens, meta tavvera ruhha l-ipotesi kontemplata
fuq;

1li{ minn dan jitnisse} li l-instanti, bi-irkupru ezeréitat,
ghandu, bhala konsorti, “biss” dritt ghal dik il-parti tas-
superfici u l-benefikati ta’ parti mill-garage in kwistjoni li
tinsab imtellgha fuq is-6.45 aasab kwadri li jitnisslu mill-
konéessjoni enfitewtika originarja tal-art miksuba minn
zhand il-Kuavent ta’ Santu Wistin tal-Belt, li kienet giet
originarjame.it moghtija in enfitewsi lil Nazzareno Muscat
u Gorg Sant, u minn dan l-ahhkar imsemmi moghtija b’su-
benfitewsi lil Joseph Vella Gatt, u minn dan l-ahbar men-
zjonat, lill-konvenut suggetta ghaé-éens annwu u perpetwu
ta’ £1.10.5, ¢joé bl-4s 9d. l-qasba kwadra;

Ghal d~wn il-motivi;
Tagta’ v t'ddeéidi billi:—

1. T.éhad l-eééezzioni konvenuta dwar in-nullita taé-
éednla tal-instanti; bl-ispejjez ghall-istess konvenut;
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2. Tilga' d-dikjarazzjoni speéjaiment mitluba, perd
limitatament ghas-superfidi ta’ 6.45 kanni kwadri, u bene-
fikati li huma edifikati fugha, kif suggett ghaé-¢ens annwu
u perpetwu msemmi fil-korp ta’ din is-sentenza, u ti¢hadha
ghall-ulterjuri superfi¢i ta’ 3.3 kanni kwadri bil-benefikati
li hemm fugha; bl-ispejjez ta' din id-dikjarazzjoni Zewg
terzi ghall-kenvenut u terz ghall-instanti;

3. Tikkundanna lill-konvemit jaghmel favur i-attur
ir-rivendizzjoni tal-imsemmi garage fl-att taé-éitazzjoni
msemmi in kwantu ghas-superfi¢i ta’' 6.45 kanni kwadri bil-
benefikati ed'fikati fuq dik i'-mizura ta’ art, u timponilu
terminu ta’ sitt ijiem biex jirrivendi mill-jum 1i jigu lkwi-
dati u mballsa l-ispejjeZ legittimi u fin-nuqqas, jekk jghad-
di dak l-istess terminu u l-konvenut jonqos li jirrivendi l-
parti msemmija fuq, tiddikjara 1i 1-istess rivendizz;ioni tigi
operata per mezz ta’ din is-seutenza; bl-ispejjez ta’ din id-
dikjarazzjoni Zewg terzi ghal'-konvenut u terz ghall-attur;
u fl-ahharnett, ghall-finijiet tar-ratizzazzjoni tal-prezz, in-
teressi u likwidazzjoni tal-ispejjez legittimi, tirrikerva li
tipprovdi aktar tard b’nomina ta' perit, jeklk kemm il-dar-
ba l-kontendenti ma jkunux waslu bonarjament ghaliha; u
tiddifferixxi 1-kawia ghall-14 ta' Gunju 1958, jekk ma
jkunx hemm ostakolu legali, ghall-kontinwazzjoni taghha
fuq din l-istess ripartizzjoni, reza neéessarja, u l-likwidaz-
zjoni tal-ispejjez biex tevita lill-partijiet spejjet ulterjuri
f'gudizzju separat.
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