QORTI CIVILT PRIM AWLA 657

2 {a' Marzau, 1959
ImhaHef ;—
Onor. Dr. A. Magri, B.Litt., LL.D.
Romeo Fler! et.
versus
Giuseppe Portelli et.
Li¢itazzjoni — Utufrutt -— Konsorzju — Divitjoni — Art.

547 tal-Kap. 23.

Hutog ormaj printipju maghrut i I-kondivideni{ ghandhom id-
dritt 1! jiehdu sehemhom mili-hwefieg komuni in naturga. u
ilti wiehed ghandy firrikorri ghall-li¢itazzjoni, bhala rimedju
stragrdinarju u eddezzionali, meta d-divizfoni ma tisiax issir
komodament u wminghajr hsara, jigif'eri minghajr pregi-
dizzfu tal-kontendenti; u dan il-pregudizziu jista’ jikkon-
xistl, skond il-gurisprudenzg taghna, Ji-tsproporzjon konsi-
derevolt bejn ‘d-diversi porzjonijiet, li ggib maghha n-ne-
cessitd la’ ekwiparazzjonijlet eccessivd, I bihom, minn banda,
id-dio sjoni tinbide] kwaz’ f'bejph furzatl. u mill-banda I-ohra
taggrava :-iciied Ul min tkollu jhallas l-ekwiparazzjont.

Huwa wkoll principju #lli, biexr j §i stabbilit jekk il-kondipidenti
jippossiedux fi kwoli ndagy jew ditugwaii, wiehed trid thares
biss iefn d-mument it fih tkun fwteldet il-komunjoni; 1
ghalhekk ma tistar issehh proposta ia’ dividfoni b'assenfaz-
z2font ghar i-kwoti lal-kondivident! jkunu ditugwali, fekk
din td-d 2ugwaifanza tal-kwoti qoverat ruhha wara li kienet
ga texisti I-komunjoni fi kwoti upeali,
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Jekk il-fond fil-licitazzjoni jkun suggett ghal udufrutt, dak I-uiu-
frutt ma ghandur #bqa’ jaggreve Juq i-prezz kollu rikavat
1'1-lititazzioni tal-fond; ghax bil-liditazzjoni tispiéca 1-ko-
munjon{ mhuxz biss dwar {-proprietd tal-beni mibjugha,
izda anki dwar 1-udufrutt kostitwit fug dowk il-beni. Ghal-
dagstani, meta ssir l-istima tal-fond Ul fkun ser §'gi licitat,
din ghendha tkun komparaliiva tal-proprietd nuda u tal-
usufrutt, ¥ ghandu Hgi stabbiltt fHema peréentwall ghandu
jingasam bejn l-wiufruttwarii u n-nudi proprietarit i-pre2z
" figi rikavat mill-fond! sugpetti ghall-udufruti.

II-Qorti:— Rat ié¢-&itazzjoni 1li biha l-atturi, wara li
ppremettew li I-kontendenti jippossjedu indivizament bej-
niethom il-fondi numru 11 First Street, Floriana; 18 St.
Francis Street, Floriana; 22 Conception Street, Cospicua;
hanut 76 St. Francis Street, Floriana; erbgha appartamenti
fin-numru 77 St. Francis Street, Floriana; garage 78 St.
Francis Street, Floriana; dar 18/19 St. Paul’s Street, Cos-
picua; dar 36/37 St. Theresa Street, Cospicua; 44 Pietro
Floriani Street, Floriana: 47 u 48 St. Mark's Street, u 7
Burmola Gate, it-tnejn f'Cospicua; fil-proporzjonijiet indi-
kati fil-prospett inkorporat fid-dikjarazzjoni; liema fondi
mhumiex komodament divizibbli fil-proporzjonijiet li jip-
possjeduhom; talbu li jigi ordnat il-bejgh fil-li¢éitazzjoni tal-
foodi ndikati, bl-ammissjoni ta' oblaturi estranei, biex ir-
rikavat, dedotti l-ispejjek, jigi diviz bejn il-kontendenti
fi'-proporzjonijiet li huma jippossjedu dawk il-fondi rispet-
tivament; u li jigi nominat perit biex jaghmel id.-deskriz-
zjoni u stima tal-fondi msemmijja. Bl-ispejjeZ;

Omissis:

Ikekunsidrat.:

Omissis;

I, fil-meritu, l-atturi qeghdin jitolbu l-bejgh in licitaz-
zjoni tal-fondi komuni, billi dawn mhumiex komodament
divizibbli fil-proporzjonijiet 1i jippossjeduhom il-konten-

denti; x'uhud mill-konvenuti ma jopponux ruhhom ghall-
li¢itazzjoni; izda ohrajn jippretendu illi I-fondi jistghu
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jingasmu in natura. Dwar din il-kwistjoni, huwa ormaj
prinéipju maghruf illi l-kondividenti ghandhom dritt li
jiehdu sehemhom mil-Ewejjeg komuni in natura, u jlli wie-
Bed ghandu jirrikorri ghal-li¢itazzjoni. bhala rimedju stra-
ordinarju u eééezzjonali meta d-diviijoni ma tistax issir
komodament u minghajr hisara, jigifieri minghajr pregudiz-
zju tal-kendividenti (Kollez. XXXIII-I-32¢; XXXVIH-I-
105); liema pregudizzju jiste' jikkonsisti, skond il-guris-
prudertzs taghna, fl-isproporzjon konsiderevoli bejn id-
diversi porzjonijiet, i &b maghha n-nedessitd ta' ekwipa-
razzjonijiet eétessivi, i bihom minn banda id-divizjoni tin-
bidel kwazi f'bejgh furzat, u mill-banda l-ohra taggrava
#-zejjed lil min ikollu jhallas l-ekwiparazzjoni (Kollez. VIIIL
321; XXXI-II-214; XXXIV-I-307). Issa, sew jekk jittie-
Bed bhala legalment possibbli I-pjan tal-gasma sottomess
millsperit gudizzjarju (fol. 74 u 78), sew jekk dak il-pjan
igir mod iehor, minghajr ebda assenjazzjoni, l-ekwiparaz.
zjonijiet, fil-fehma tal-Qorti, ikunu eééessivi u gravuzi, u
jirridondaw fi pregudizzju ghall-interessi tal-kondividenti;

Illi xejn ma jiswa li I-lum, skond il-prospett tal-kwoti
fol. 3, il-konvenuta Ginseppina Mallia jmissha 3/11 mill-
fondi kollha; ghaliex, kif xehdet Ermelinda Portellt (fol,
120), din il-kwota tinsab komposta minn 1/11 bhala wahda
mil-werrieta ta’ Mons. Mallia (id-decujus), u 2/11 bhala
werrieta ta’ hutha Don Giovanni u Rosaria Mallia, li kienu
wirtuhoin, bhalha, mill-jstess Mons. Masllia, u mietu warajh.
Tesa. Ruwa prindipju illi, hiex jigi stabbilit jekk il-kondivi-
denti jig)possje‘du fi' kwoti ndags jew ditugwali, wiehed irid
jhares biss lejn il-mument li fih tkun twieldet il-komunjoni
(Kollez. XVTII-II-182; XXXVII-I-371). u, kif fuq imghad,
Giuseppina Mallia u Tiutha, meta nfethet is-sucéessjoni tal-
awtur komunj Mons., Mallia, u nholgot il-komunjoni “de
qua”, kienu jikkonkorru mal-werrieta l-olira fishma ndagqs,
u konsegwentement ma tistax issehh l-assenjazzjoni pro-
posta mill-perit gudizzjarju (art. 547 Kod. Civ.);

Issa, fid-dibattitu orali, gie sottomess li 1-legat tal-uzu-
frutt spettanti lil xi uhud mill-konvenuti, jigifieri Rosaria
sive Lucy Portelli u Rosaria Caruana, anki f’kaz ta’ liditaz-
zjoni, ghandu jibga’' jaggrava r-rikavat mill-bejgh tal-fond
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suggett ghall-ufufrutt. Hawn ta' min osserva illi bil-lidi-
tazzjonj tispiééa l-komunjoni mhux biss dwar il-proprjetd
tal-beni mibjughs, izda anki tai-ukufrutt kostitwit fug dawk
il-beni (Kollez. XXXI-I1-411) ; u ghalhekk, ladarbe 1-fondi
suggetti ghall-uzufrutt sejrin jinbleghu bi prezz uniky,
l-istitha trid tkun komparattiva tai-proprjetk nuda u tal-
uvzufrutt, u jigi stabbilit f'liema proporzjoni ta’ perdentwali
ghandu jinqasam bejn l-ufufruttwarji u n-nudi proprjetarji
l-prezz li jigi rikavat mill-fondi suggetti ghall-udufrutt
(Kollez. XXXII-IT-417) — Raga din li ma saretx mill-perit
gudizzjarju, li stabbilixxa valur fiss ghall-uZufrutt u naqgsu
mill-valur tal-proprietd pjena, mentri Al-beigh il-prezz jista’
jkun differenti minn dak il-valur, u kwindi jitbiddel anii
I-prezz tal-utufrutt. Ghalhekk hu mehtieg il-provvediment
infraskritt;

Omissis;
Ghal dawn il-motivi;

Tilqa’ l-ewwe] talba tal-atturi u tordna l-beigh in lidi-
tazzjoni tal-fondi ndikati fié-ditazzjoni u kif deskritti u
stmati mill-perit gudizzjarju f-imsemmija relazzjoni tieghu,
bl-ammissjoni ta’ oblaturi estranei; b’dan, perd, illi, ghall-
fini tal-fondi suggetti ghall-uzufrutt, tinnomina LIl-L.CA.
Professur John L. Gatt biex jlstabbilixxi l-proporzjon ta'
peréentwali 1i fiha ghandu jingasam bejn l-uufruttwerii u
n-nudi proprjetarii 1-prezz 1i jigi rikavat minn dawk {l-fondi
¢hall-Anifiet tal-itbank eventwali; billi l-istess perit, jekk
jehtieg ghall-ka'kolu tieghu, iqies ukoll l-etd tal-utufrutt-
wariji: u tiddikiara li ma hemmx lok iZjed ghal provvedi-
ment dwar it-tieni tzlba; '

L-ispejjet jithallsu mill-kontendenti, barra l-uiufrutt-
warii, fil-proporzion tar-rispettiva kompartedipazzjoni fil-
fondi légitati: salva deflem u imprefudikata kwalunkwe
azzioni whal'-Nlas relattiv chall-formazzjoni tal-minuta tal-
ll_f)nimt;-ia.tt talvolta spettanti lin-Nutar Dottor Frank Xavier

ngh.




