QORTI CIVILI PRIM’AWLA 675

16 ta' Marzu, 19580
Imaballef:—
Omor. Dr. A. Magri, B. Litt., LLD.
Annunzista Glordmaina et.
DErsNg
Benedetto Dimech
Promessa ta’ Diviijoni — Mandat — Perit — Arbitra —
Art. 1276 u 1277 tal-Kodii Chvill.

Hu preponderanti fld-dotirina u fll-gurisprudenza I-priméipju
il J-divitjoni ghandha effett dikjoraltiv; ¥ komsegwenie-
ment is-semplici promessa ix’ dvidloni, inkwarnix wma
ghandhiex effelt fraslattin, anki fkai ta’ bemi immodili,
ma tirrikjediz necessorjament l-formalifd tlal-kitbe bHex
tkxn valida, imma tista’ tigi pruvata, meia i-ligi ma tiddis-
ponix diversament, bdi kawlunkwe mezz is’ prova ammess
mid-dritt komuni, #igifierl anki bir-xhieda jew mezzi Ohra
maghrufa mill-Koditi i@’ Organ'zzazzjoni ¥ Profedwra
Civill.

Jekk perit jigi mgabbad jaghmel stima la’ imwmobill u fistab-
bilixxi i-ekwiparazzjonifiet doouil fl-okketjoni ia’ divitjoni
ta’ stabili, u huwe joabbad perit ichor biex johine, imma
jibga’ hw l-perit responsabbli ghal dak Ii jaghmel hu ¥ ghal
dak i jaghmel ii-perit minnu mgabbad, ma listar ir-
relgzzjont tieghx tigi ripudjata fuq #d-moliv i dak il-perit
ma kellux mandat Ulexr igabbad perii iehor minfioku.

Ma hemm xein Ji-U4i I Jimpedizxi lill-kondivident! miH frri-
mettu ruhhom ghal perit minnhom stess maghiul blex Jagh-
me! stima u jistabbilizxi 1-ekwiparazzjonijiet dovuil redipro-
kament bein ‘I-kondividenii; anzl l-apprezeament teghu jor-
bot lill-kondivident! u« huwa inappellabbli, anki jekk #-
partifiet ma feunuz ghamlu dikfarazzioni espressa li huma
jirrimetty rufthom ghall-gudiszfu tieghu; salo dejfem il-
ka3 li figl pruvafi li dak il-gudizzju huwa I-effelt ia’ qerq
jew ta’ 2ball sostanzjali u gravi

I1-Qorti:— Rat i¢-¢itazzjoni tal-atturi li biha. wara li
ppremettew li l-kontendenti nkarigaw lill-arkitett Michele
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Borg, A. & CE. biex jagsam il-post komuni bejniethom
sitwat, ir-Rabat ta’ Malta no. 87 Strada Bir-ir-Riebu, liema
qasma saret skond il-pjanta u r-relazzjoni edibiti (Dok. A
u B), li gew aééettati mill-kontendenti; u illi, kif jirridulta
mir-relazzioni peritali msemmija, il-porzjoni assenjata lill-
konvenut Dimech hija akbar minn dik li giet assenjata lill-
attridi; u peress li lI-porzjoni tal-konvenut giet liberata mis-
servitil tal-passagg fuq l-entrata, Ui l-attridi kienet dgawdi,
u ghalhekk fiet fiamata fir-relazzjoni peritali l-ekwiparaz-
zioni ta' £50, li l-konvenut ghandu jhallas litl-attridi; u
illi -kontendenti ftehmu 1i l-ispejjet koltha ghandhom jit-
hallsu bin-nofs bein il-kontendenti, kif effettivament dej-
jem sar (Dok. C. D. u E.); u illi I-konvenut ma riedx ihal-
las il-kont tal-srkitett, ¢jod s-sehem tieghu, u ghalhekk I-
attri¢i kienet kostretta thallsu kollu hija, éjod £18 (Dok.
F); u illi l-konvenut gie nterpellat inutilment b'itira uffié-
fali tal-10 ta’ Settembru 1853 (dok. G) biex jersaq ghall-
kuntratt tal-gasma u jhallas l-ekwiparazzjoni msemmija
ta’ £50, oltre nofs id-dritt tal-arkitett, éjod £9: u illi 1.
konvenut. b'ittra uffidjali responsive tal-14 ta’ Settembru
1953 (Dok. H), irrifjuta 1i jersaq ghall-kuntratt tal-gas-
ma u {hellas l-ammonti fuq imsemmija, peress H huwa al-
lega i huwa ma nkarigax lill-arkitett Edward Camilleri;
v illi. Wittra ufficiall tal-25 ta’ Settembru 1953 (Dok. I),
fie uffiéia'ment imfakkar li l-kontendentl kienu adéettaw
li jkompli x-xoghol l-imsemmi arkitett Edward Camilleri
jmqabbad mill-arkitett Michele Borg minhabba 1 kien
marid, u dan, kif jfrridulta mill-istess dikiarazzioni mik-
tuba tal-istess arkitett Borg, il-lum mefjet; u illj !-konve-
nut ma wiegebx ghall-ittrs uffitjali msemmiia. u lanqas
ma resadg hall-kuntratt fugq imsemmi, u rrifiuta sal-lum
ihallas if-2ewd ammonti fug imsemmija, ghalkemm inter-
pellat bonariament hafna drabi; talbu H. previa, okkor-
rendo id-dik{arazzioni i l-konvenut ta I-kunsens tierhu
biex l-arkitett Edward Camilleri {kompli x-xoghol H kien
mibdl mill-arkitett Borg. minn din iI-Qort} (1) il-konvenut
figl kundannat ihallas ilill-atturi s-somme ta’ £50 minnu
dovuta ehar-rafunijiet fuq imsemmfiia: (2) il-konvenut
ihallas N-atturi l-ammont ta’ £9 ekwivalentt ghal nofs id-
dritt tal-arkitett, ghar-raguni fug imsemmiia, u ghalhekk
ikun kundannat ihallas l-ammont; (3) il-konvenut jigi



QORTI CIVILI PRIM’AWLA 677

kundannat jaddivjeni ghall-kuntratt tal-qaama skond il-
pjanta eZibita; liema kuntratt ghandu jifn publikat fil-lok
v l-gurnata u lhin L d-Qorti joghgobba tordna: (4) u
jigi nominat minn dil-Qorti nutar biex jippublika l-kuntratt
tal-qasma fuq imsemmi u kuraturi biex jirrappreientaw
il-kontumadi. Bl-ispejje?, kompriti dawk talittri ufficjali
tal-10 u tal-25 ta’ Settembru 19%53; u bl-imghax legali fuq
is-somma dovuta ghak-kariku tal-konvenut;

Ornissis;
Ikkunsgidrat;

Vi l-perit legali, fl-imsemmije relazzjoni tieghu, wa-
sal, “inter alia”, ghall-konklusjoni 1i 1-kontendenti kienu
ftehmu li jagsmu bejniethom u kienu jistennew li jagh-
miu l-kuntratt, i mbghad ma sarx; jigifieri kien hemm
bejniethom promessa ta’ divizjoni li kellha tigi effettwata
b’att publiku; u l-perit, wara li ghadda in rassenja 1-gu-
risprudenza taghna fuq din il-materja, u wara Ui rrileva
illi r-rekwizit tal-forma fil-promessa “de ineundo contrac-
tu” huwa in deroga ghall-prindipju tal-validith ta' kwalun-
kwe promessa informi, u ghalhekk ma jistax jigi estiz
minn kaz ghal jehor b'argument ta’ analogija, wasal ghail-
konklukjoni illi l-art. 1277 tal-Kodidi Givili mhux appH-
kabbli ghall-kai ta’ promesss ta’ divitjoni, u l-assenza ta’
skrittura valida, fiha nnfisha, mhix ta’ ostakolu ghall-kre-
?fsz'é’;; )ta’ rapport vinkolanti fil-promessa ta’ divitjoni

Illi 1-konvenut, fin-nota tieghu fol 107, jikkritiks 1-
imsemmija konkluzjoni, ghaliex id-diviijoni, apparti 1
skond xi awturi timporta trasferiment ta’ proprjetd, anki
kieku kienet sempliéement dikjarattiva. “timporta dejjem
trasferiment jew akkwist ta’ drittijiet ohra fuq il-beni li
jigu dividi”. jigifieri I-kondivident, per mezz tad-divitjoni,
fakkwista d-dritt li juks kif irid u fl-interess esklukiv
tieghu (“jus utendi t abutendi”) knll ma jkun messu fid-
grwzjonl, fil-waqt li bhala komunista huwa ma keliux dan
id-dritt; u konsegwentement, kif jehid dejjem il-konvenut,
il-promessa ta’ divizjoni timporta promessa ta’ trasferi-
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ment jew akkwist ta' proprietd, u meta i-oggett taghha
jkunu immobili je drPtti]gt ohra fuq dawn il-beni, ma
tetistix legalment jekk ma ssirx almenu bi skrittura priva-
ta skond ma hy dispost fl-art. 1277 fuq é&itat;

Ili hu ormaj lPrepondermti fid-dottrina u fil-gurispru-
denza I-prinéipju l d-divitjoni ghandha effett d‘i’lgmttiv,
u konsegwentement is-sempli¢i promessa ta’ divigjoni, in
kwantu ma ghandhiex effett traslattiv, ankj f'ka ta’ beni
immobili, ma tagghax taht l-imsemmi art. 1277, iida taht
il-prinéipju generali sanéit fl-art. 1276 tal-Kodi¢i Civili, li
¢ioé, meta I-ligi ma tiddisponix diversament, il-prova ta’
obligazzjoni tista’ ssir bil-mezzi kollha ammessi mid-dritt
komuni, jigifieri b’xhieda jew b'mezzi ohra maghrufa
mill-Kodi¢i ta' Organizzazzjoni u Proledura Civili;

T, ghalhekk, il-Qorti tagbel mal-imsemmija konkluz-
jonj peritali, u tirritjeni vinkolanti l-promessa ta’ divizjoni
li saret bejn il-kontendenti, u li ghaliha gie nkarigat 1.
I[.¢.A. Michele Borg;

Illi, skond ma jidher mill-iskrittura fol. 24, redatta u
flirmata mill-imsemmi perit Borg, il-kontendenti kienu
ftehmu quddiemu, “inter alin”, li ghal dak li huwa Zieda
jistabbilixxi l-perit; evidentement l-ekwiparazzjoni even-
twali dovuta mill-konvenut, u, kif jidher mid-dokument
fol. 8, giet fissata fis-somma ta’ £50. I)-konvenut jikkon-
testa din is-somma (1) ghaliex giet stabbilita mhux mill-
perit Borg minnu nkarigat, inma mill-1.C.A. Edward Ca-
milleri bla inkarigu tieghu, (2) u ghaliex l-ammont fissat
hu eécessiv;

INli, kwantu ghall-ewwel motiv, irrifuita li r-relazzjoni
fol. 8 giet verifikats u approvats mill-perit Borg sa minn
gabel ma gamet il-kwistioni (fol. 68 u 89), ghalkemm giet
ifirmata wara (fol. 69). Huwa veru li l-inkarigat kien biss
il-perit Borg; i2da jekk dan, minhabba sahtu. gabbad il-
perit Camil'eri biex jghinu, ma jfisserx i ma baqghax hu
l-perit inkarigat, responsabbli ghal dak li ghamel hu u
ghal dak li ghamel il-perit Camilleri, Konsegwentement, il-
konvenut ma jistax jinvoka favur tieghu l-art. 1878(1)
tal-Kodié¢i Civili;



QORTE CIVILI PRIM AWIA 679

I, kwantu ghat-tieni motiv, huwa ormaj maghruf li
ftehim bhal dak “de quo” ma fih xejn kontra 1-ligi, u 1-
apprezzament maghmul mit-terza persuna maghiula b'dak
il-ftehim huwa, bhala prinéipju, inappellabbli; ghaliex, kif
irriteniet fug J-awtorita ta' Duvergier din il-Qorti, fil-kaw-
2 “Dr. Pisani vs. Xuereb'", deéiza fit-13 1a' ¥Frar 1880
{Kollez. TX 53), dak l-apprezzament “é lz volonta delle
parti medesime che si esprime per mezzo suo”; u ghalhekk
dak l-apprezzament jorbot liz-Zewg partijiet, minghajr ma
langas ikun hemm bZonn ta’ dikjarazzjoni espressa li huma
jirrimettu ruhbom minn gabel ghall-gudizzju ta’ dik it-
terza. persuna, jew li jirrinunzjew minn qabel ghad-dritt i
jimpunjaw dak il-gudizzju (Kollez. VII, 573); salv. dej-
jem, jl-kaz i jigi pruvat li dak il-gudizzju huwa l-effett ta’
gerq jew ta’ iball sostanzjali gravi (Kollez. VII, 573; u
XXXI-1-565); ghaliex allura l-partijiet, jew Xull wahda
minnhom, ikollhom favur taghhom raguni maghrufa mil-
ligi biex ma jogghodux ghal dak i'-gudizzju, bazi tal-
ftehim (art. 1035(2) Kod. Civ.). Issa, ma giex pruvat illi
l-fisgazzjoni tag-somra ta’ £30 bhala ekwiparazzjoni kienet
l-effett ta’ gerq jew ta’ Zball sostanzjali gravi; u ghalhekk
il-gudizzju tal-perit li stabbiliha ma jistax jigi éensurat;

I, taht dawn ié-girkustanzi, i-konvenut jinsab obli-
gat jersaq ghall-kuntratt tad-diviZjoni fis-sens stabbilit fid-
dokument fol. B, kif jinsab korredat u spjegat mill-pjanta
fol. §5;

Ghal dawn il-motivi;

Tilga’ t-talbiet tal-atturi, u ghsali-finijiet tar-rgha’
taiba tinnomina lin-Nutar . . . , . L-ispejjez jithalisu mill-
konvenut. barra dawk relattivi ghall-perizia fudizzijarja u
ghall-publikazzjoni tal-imsemmi kuntratt, li jithallsu mill-
kontendenti fi kwott ndaqs.




