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14 ta’' Awissu, 19359
Imhallef:
Onor. Dr. T. Gouder, L1.D.
Annetta Cini
versus
Gluseppe Farrugia
Lokazrzjoni — Kongedo — Zgumbrament — Art. 16(2)
tal-Kap. 109.

Huwa veru illi dis-semplidi promessa tal-inkwilin It johrog mil-
fond Hlu mikri meta jsid posi ieBor #l-lokatur ma ghandur
drilt jitlob 1-gumbrament ta’ dak l-inkwiltn, u li bis-sahha
ta’ dik il-weghda biss sid il-kera ma jkollux fl-jedd U jerga’
jieky lura I-fond.

Dan, perd, ma jfisserz #li l-inkwiiln ma fistex fitlag minn rajh
id-kirja s jhalli I-fond ghad-dispod zzjoni tal-lokaiur metq
tkun skadiet il-lokazzfoni tieghu. U jekk mal-weghda tal-
hrug mil-post ikun hemm xi{ bai legali I tippuntellaha, it-
ialba tal-lokatur ghall-tsgumbrament tal-inkw’lin tiun jus-
tifikata; kif kien il-ka® predenti.

D-Qorti:— Rat jt-talba tal-attriéi quddiem il-Qorti
Civili tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ghall-Gzira ta’
Maita ghail-kundanna tal-konvenut biex fi Zmien gasir u
perentorju jizgombra mill-post numru 21 u 22 Parish Street,
2ebbug, skond ftehim maghha li bih huwa kellu jirrilaxxja
I-post favur taghha u jmur joqghod fil-post 1 Alley I, Ebona
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Street, Zebbug; bl-ispejjez, komprizi dewk tal-ittra nterpel-
latorja tat-9 ta’ Gunju 1959;

Omissis;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti fuq indikata fit-28

ta' Lulju 1958, li biha gie deéit adezivament ghat-talba, u

gie prefiss lill-konvenut xahar Zmien biex jiZgombrs 1-fond,

b’dan, perd, li jibga' disponibbli ghalieh il-fond f'Ebona

gtreet_ numri 1, sgag wiehed; wara i dik il-Qorti kkunsi-
rat;

IIli l-attri¢i tghid li, wara 1i kienet xtrat il-fond ta’
Parish Street, il-konvenut mar ghandha jhallas il-kera mill-
1 ta’ April 1959 sat-30 ta' Gunju 1959, izda hijz, fil-waqt li
galtlu 4 riedet tmur togghod minfioku, u huwa jibdel magh-
ha, ma riedetx taédéetta l-flus tal-kera; perd huwa gallha
biex izzommu, ghax huwa kien fi hsiebu johrog qabel Mejju
ta' wars;

1li dawn ijl-fatti huma mi¢huda mill-konvenut, }i mhux
biss innega i huwa qatt aééetta li johrog, u li semma lll-
attriéi t-terminu sa Mejju 1959, i3da wkoll, li darba mar
ghandha biex jirranga t-tarag kif tallega l-istess attriéi;

Il l1-versjoni tal-attri¢i tidher aktar adéettabbli. IL-
ewwel nett, ghandu jigi rilevat.. ...

1li huwa veru, kif xehdet Giuseppa Cini, 1i 1-konvenut
ipprometta li johrog jekk isib post iehor divers minn dak
tal-attriéi, ilda dan sar wara li kien wieghed li johrog
qabel Mejju. Langas jidher li l-attri¢i lagghet din il-pro-
posta tal:konvenut, ladarba huwa in segwitu rega’ mar
%l_ilandha u talabha biex thallieh fil-post sal-festa ta’ San
ep;

Omissis;
Illi 1-attri¢i qeghda tibbaza t-talba taghha fuq li 1-kon-

venut, kif minnha allegat, u ghar-ragunijiet premessi sod-
disfafentement pruvati, ittermina l-lokazzioni:
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Hli kieku l-konvenu: aééetta li jhalli liberut l-fond in
kwistjoni meta jsib post iehor, l-atiriéi ma kienx ikeliha
dritt tit'ob l-izgumbrament tieghu, in vista tal-art. 16(2)
tal-Ordinanza nru. XXI al-1931 (Kap. 109), introdott bl-
Ordinanza nru. XXVIH tal-1947, li jiddisponj }i kull weghda
maghmula mill-kerrej li huwa joattal il-fond meta jsib post
iehor fejn jogghod, jew weghda olira bhalha, ma titgiesx
bhala taghrifa ta' tlug ta’ kirja bi hsara tal-kerrej; u bis-
sahha taghha biss sid il-kera ma jkollux il-jedd li jerga
jiehu lura l-pussess ral-fond. F*dan is-sens hija s-sentenza
in re “Carmelo Ellul va. Salvatore Portelli”, magtugha mill-
Qerti tal-Appell {Sede Inferjuri) fis-26 ta’ Settembru 1945
(Vol. XXXII-1-709), i écitat l-art. 6 tal-Government Notice
no. 327 tat-13 ta’ Lulju 1945, korrispondenti ezattament
ghall-art. 16(2) tal-Kap. 109 fuq riportat;

Ili l-imsemmi art. 16 jistabbilixxi li kwalunkwe klaw-
sola jew kondizzjoni li biba l-inkwilin jii pprivat mill-van-
taggi li taghtieh dik il-ligi ghandha tigi ritenuta nulla u ta’
ehda effett. Kif galet il-Qorti tal-Appell tal-Maesta Taghha
r-Regina ﬁl-kawia “Gera vs. Magro” (31.10.1938, Vol

XXX-I-211), minn dik id-dispozizzjoni, li tikkostitwixxi
projbizzjoni espressa tal-ligi, ebda obligazzjoni ma titnigsel,
1a ¢ivili u langas paturali;

Perd, dan il-prinéipju ma jimpurtax li inkwilin ma
jistghax minn rajh jitlaq il-kirje; tant Li 1-Qorti ta.l—Kum-
meré¢ issentenzjat fil-kawza “Francia vs. Warrin
(21.X1.1934, Vol. XXIX-T1-43). b’kumment ghall-art. 18
fuq éitat, li skond l-art. 18 tal-lifi tai-kera *kwalunkwe
klawsola jew kondizajoni li hiha l-inkwilin ikun privat mill-
benefiééji ta’ dik 1-Ordinanza hija nulla u ta’ ebda effett.
B-fondament guridiku ta’ dik id-dispotizzjoni buwa dak li
jkun protett l-inkwilin minn domandi e3agerati da parti tal-
lokatur; ghaliex, jekk skop tal-ligi kien dak li l-lokatur ma
jehollix wisq il-kern u ma jaghmelx kondizzjonijiet gravuii
ghall-inkwilin, kien neéessarju li tkun ordnata n-nulliti ta’
kwalunkwe klawsola li biha Y-inkwilin ma jlurx jista' jitlob
l-applikazzjoni tal-ligi. Perd qatt ma kien fl-intenzjoni tal-
legiglatur li din id-dispozizzjoni ghandha tkun applikata
ghall:kaz li, skond il-kuntratt, EFinkwilin jghid )i d-dar,
meta jaghiaq is-semegtru, ma jridhiex iitjed...... ghaliex
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din il-ligi speéjali ghandha tigi nterpretata {'sens restrittiv;
qatt ma kienet intita ghal kati bhal dawn, ghaliex il-legis-
latur ma riedx jiddistruggi d-dritt tal-proprjetd, imma jd-
defendi -d-dritt tal-inkwilin minn kondizzjonijiet vuii”,
L-istess sentenza tissokta tghid li “n-nullitajiet ghandhom
ikunu applikati restrittivament, u f'kaz ta’ dubju kontra
dawk li jinvokaw in-nullitd, skond il-kanoni “in penalibus
c¢ausis benigne intrepretandum eat”, u “in interpretatione
legum poenac mollendae sunt potius quam asperandae’;

_ Opinjoni konformi giet espressa f’'sentenza ohra tal-
istess Qorti tal-Kummer¢ in re “Mallia vs. Schembri” tad-29
ta' Mejju 1831 (Vol. XXVIII-IN-727):— “Le disposizioni
non importano, perd, e non vietano al conduttore di risol-
vere il contratto di locazione. 1! conduttore pué non atte-
nersi a qualche condizione importante rinunzia al beneficio
dell’atto, ed il locatore non pud fare eseguire I'cbbligazione
in virtl di clausole che sono dichiarate dalla legge nulle;
ma se il conduttore volontariamente aderisce alla rescissione
del contratto della Iocazione, e rilascia volontariamente il
possesso del fondo, tale rilascio deve sortire i suoi effetti

legali';

Illi, ghalkemm ts’ min josserva 1i l-pronunéjati fuq
imsemmija gew emessi gabel il-promulgazzjoni tai-Ordi-
nanza nru. XXVIII tal-1947. li emendat l-art. 16 tal-Kap.
109 fis-sens premess, b'dan kollu s-sentenza “Felice Camil-
leri et. vs. John Saliba” (App. Inf. 27.8.1953, Vol. XXXVII-
1-578) stabbiliet li l-weghda wehedha tal-konduttur, li jitlaq
minn post jekk isib band'ohra, mhix biiZejjed biex tille-
gittima t-talba tal-lokatur ghall-izgumbrament tal-inkwilin,
peress li, biex dik il-weghda tkun suffi¢jenti biex tippun-
tells l-istanza, jehtieg li jkun hemm xi baii legali ohra. L~
attri¢i, kif deher mit-trattazzjoni, ma hix tavanza xi wegh-
da simili da parti tal-konvenut, imma tghid li ftehmet mie-
ghu li kellu johrog wara 1-14 ta' Gunju 1959; mhux biss,
izda wkoll li jmur jghammar fil-post fejn prezentement toq-
'{zhg;la" hija stess. Liema ftehim huwa appuntu l-bati legali
-Onre ; _ ,

Nli mill-premess, ghalhekk, tingel il-konkluzjoni illi, ga
ladarba effettivament sar dan il-ftehim, il-konvenut aédetta
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fj jizgombra wara l-imsemmija data li minnha |-hawn huwa
gieghed jiddetjeni I-fond bla dritt;

Illi I-lokazzjoni ta’ haga hija dak il-kuntratt li bih
wahda mill-partijiet tinrrabat li taghti lill-ohra d-dgawdija
tal-haga ghal zmien mifiichem u b'kera miftiehem 1i @in il-
parti [-ohra tintrabat li thallas litha (art. 1815(1) Kodiéi
Civili). Minn din id-defnizzjoni li taghti l-istess ligi huwa
¢ar i d-determinazzjoni tal-kera hija element esgenziali tal-
lokazzjoni. Fil-fattispecje tal-kaz preZenti, ghandu jigi
osservat li l-attriéi ma tippretendix li sar ebda kuntratt bejn
il-konvenut u Dr. Vella, :I-proprjetarju tad-dar il-lum minn-
ha okkupata, i2da biss geghdha tinsisti li }-konvenut jagh-
ti etekuzzioni ghall-ftehim li ghamel maghha, li in forza
giiegnﬁl huwsa adéetta li jitlaq mill-fond taghha biex imur

Mokha;

14, perd, kif deher mill-provi, indipendentement rnitl-
ezistenza jew le tal-lokazzjoni bejn il-konvenut u Dr. Vella,
gie indubbjament assodat li I-konvenut laqa’ I-proposta tal-
attriéi, li jibdel maghha I-postijiet taghhom, meta huwa
kien jaf li l-istess Dr, Vella kien pront li ja¢detiah bhala
inkwilin tieghu. U tabilhaqq, l-imsemmi Dr. Vella ddikjara
li huwa pront iirrikonoxxi bhala inkwilin tieghu fil-fond
nru. 1 Alley I, Ebona Street, Zebbug, okkupat mill-atiriéi,
lill-konvenut. Taht dawn ié-éirkustanzi huws ekwu li jigi
adottat il-provvediment infraskritt;

i r-rinunzja ghall-lokazzjoni ma ghandha bZzonn ta’
cbda formalitz u ta’ ebda awtorizzazzjoni, skond ii-ligi;
ghax dak li I-ligi tipprojbixxi huwa r-rinunzja preventiva
ghad-dritt tar-rilokazzjoni tadita ghall-futur (P.A. “Robert
Bonnett vs. Dr. Victor Camilleri, M.D. et.”, 19.6.1944, Vol.
XXXI1-11-81) ; _

Rat in-nota tal-appell u l-att taé-titazzjoni quddiem
din il-Qorti, 1i bih il-<konvenut appellant talab illi g-sentenza
fuq riferita tigi revokata; bl-ispejjeZ;

Omissis;

Tikkunsidra:
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Ili din i1-Qorti tagbel mal-ewwel wahda li gie konklu-
dentement pruvat ftehim. bejn il-kontendenti fls-sens i 1-
konvenut appellant kellu ,pt!a.q mill-fond f'Parish Street,
Zebbug, numru 22 u 23, mets tkun skadiet il-lokazzjoni
,leghu, u Jjhallieh ghad dispotizzjoni tal-attri¢i appellata
hiex din tmur togghod fih, u l-konvenut imur jogghod
minflokha fil-fond fejn toqghod f’Ebona Street, Numru 1
%lizy I, Zebbug, amministrat mill-Avukat Dr. Joseph Vella,
i tg 1-kunsens tieghu sabiex dan il-fond jigi lokat li.'lI-istess
Lonvenut;

Il ghalhekk ma hemmx semplidi weghda da parti tal-
opvenut 4 jitlag il-post jekk isib band'ohra, liema weghda
wehedha ma kienetx tkun bitZejjed, skond il-ligi, biex til-
legittima l-istanza tal-attri¢i, imma, kif irriteniet I-Ewwe
Qorti, hemm mal-weghda tal- hrug‘ mill-post dik il-ba?
legali, konsistenti fil-ftehim fuq riferit, li tiggustifika 1-
tanza

Ghaldagstant;

Ti¢had l-appell u tikkonferma s-sentenza denunéjata;
bl-ispejjed.
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