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19 ta’ Diéembru, 1959
Tmhallef:—
Onor. Dr. A. J. Montanaro Gaucl, C.B.E,, KM, LL.D.
Gluseppe Borg
verses
Emmanuyele Calleja
Lokazzjonl — Diportament tal-Inkwilin — Girfen.

L-imgleba hatina tal-kerref tista’ taht derlf éirkustanzi tammon-
ta ghal abbuz ta’ dgawdija fal-fond, meta ngustament t 'm-
pedizzt jew tirrendi diffislf l-podiment tal-fond adjadentt
da parti taa-sid stess jew ta’ imkwilini ohrajn tleghu, spec-
jalment meta &-tewy fondi fkunu f'nfdu u fkollthom ambienti
komuni; imma blexr dan jigri, fehtieg ! l-imgieba Ratina
tal-kerre] tkun ta’ dertg gravitd u persistenza,
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Barra minn dan, bejn girlen wiehed jistenng éerta tolleranza,
u dn it-lolleranza hi akdbar fkas ta’ lokatur U jikri parti
minn daruy Uil Kadd fehor I jkollu ifal sghar.

II-Qorti:— Rat is-sentenza taghha tad-9 ta"-Novembru
1959, fejn jinsabu mnizzlin it-talba u l-eééezzjoni tal-parti-
jiet ris;i)ettivament, u li biha giet mi¢huda l-eééezzjoni tal-
inappel'abbilith tas-sentenza appellata, bl-ispejjez kontra
l-appellat;

Omissis;
Tkkunsidrat;

Il I-fond in kwistjoni jikkongisti f'parti ts' dar mikrija
ghand l-attur, i Zamm ghalih kamra bil-bieb ghal barra,
uzata bhala hanut b’ac¢éess ghall-bitha tad-dar, u kamra fil-
bitha ghal'-hazna, fil-waqt li l-kumplament ta’ dik id-dar
hija minnu sullokata lill-konvenut, i jghix hemm bil-famil-
ja. Bejn il-kontendenti fuq dik id-dar kien hemm diversi
kawzi u tilwim, u bi transazzjoni li giet inkorporata f'sen-
tenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-15 ta' Novembru
1946 sar ftehim fug il-bitha, fis-sens ii din tista’ tintuda
mili-konvenut biss ghall-passagg ghad-W.C., fil-waqt li
mart il-konvenut tkun tista’ tuza rokna minnha bejn il-
bieb tai-kéina u i-bieb tal-bitha tal-hanut tal-attur ghali-
hagil tal-hwejieg, u wiied il-konvemit ma jistghux jaghmin
uzu tal-bitha hlief meta jkun hemm xi hadd mill-membri
l-kbar tal-familja. L-attur jippretendi li l-konvenut kiser
dawk il-kondizzjonijiet dwar il-bitha, ghamel hisara f'saqaf
taz-zingu tal-kamra, v sew hu kemm il-membri tal-familja
giebu rubhom hazZin mal-attur; u fuq dagshekk jippretend!
i jholl il-kirja;

Ikkunsidrat;

1, skond il-digi, il-kerrej ghandu jaghmel uzu tal-fond
bhala “bonus pater familias”; u fil-kaz li jingeda bih b’mod
li jaghme] hsara lis-sid, jew jikser il-kondizzjonijiet tal-
kirja, is-sid jista’ jitlob li jholl il-kirja (art. 1643, 1644, 1859
Kodiéi Civili) ;



608. L-EWWEL PARTI
Ikkunsidrat;

Illi ma jirriultax Li 1-konvenut ghamel hsara fil-post,
hax kif gqalet 1-Ewwel Qorti, u rat din il-Qorti fl-aétess, il-
Esam fis-paqaf taz-zingu hija dovuta ghall-qdumija taz-
tingu u l-azzjoni tal-arja u tax-xita, fil-wagt li ma giex
pruvat li l-konvenut sadd it-togba tal-ilma ghall-biths,
hlief metn l-kamra kienet ghal Zmien twil mhux uZata u
minnha kienu johorgu l-grieden, u ghalhekk ma kienx hemm
pregudizzju. Fug l-imgieba tal-konvenut u l-membri tal-
familja tieghu, il-Qorti tosserva li l-imgieba haZina ta'
kerrej tista' taht derti éirkustanzi tammonta ghal abbuz
tad-dgawdija tal-fond, meta ngustament timpedixxi jew
tirrendi diffidli l-godiment tal-fond adjaéenti da parti tas-
gid stess jew ta' inkwilini ohrajn tieghu, spetjalment meta
#+zewg fondl jkunu jinfdu u ikolhom ambjenti komuni, bhal
fil-kat tal-kontendenti Biex dan jigrl, jehtieg li i-imgieba
hazina tai-kerrej ikun hemm é&erta graviti u persistenza;

Mix-xhieda tal-appellat stess irrifulta 1i fil-kamra i
Zamm bhala Ranut ta’' mastrudaxxa minn hames snin I-
hawn huwa ftit imur, u anki wliedu stess gie li jmorru u gie
li ghal gimghat shah ma jmorrux; ghax sew l-appellat
kemm uliedu jahdmu post iehor (fol. 147). Fil-kamra in
kwistjoni l-appellat ghandu makna li 1-Qorti rat imhaddma
waqt l-adéess. Meta wiched jikkunsidra li -makna tagh-
ma)] hizdejied hseijes, ma jidherx li l-ghajiat tar-rediffu-
sion fdar il-konvenut jista' jkun talment oggezzjonabbli li
jikkostitwixxi A¢-dirkustanzi tal-partijiet abbuz ta’ godi-
ment tal-fond da parti tal-appeliant !i jaghti lok ghax-xol-
jiment tal-kirja. Kwantu ghat-tghaijir, dawn kienu fatti
sporadidi li' graw f'perijodu twil, u daqqgiet kien hemm il-

kompensazzjoni tal-ingurji;

Il-fatt li tfal Zehar tal-konvenut appellant gie li ghaibu
1il xi tnein minn ulied l-attur, u wahda minnhom qalet lil bin
l-attur li dan ma jarax u bin-nuééali, barra li dawn kienu
fatti ta’ importanza Zghira ferm, kienu fatti ta’ tfal ighar
1j: ordinarjament wiehed ma jiehux ghalihom. Del resto,
l-attur minn hames snin l-hawn ftit ferm mar f'dak il-posat,
u Bafna diabi fil-post ma jkun hemm hadd. Ghemil ta’
tfal zghar u sporadiku huwa dak tad-dhul fil-bitha, u xi
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drabi fil-hanut jew fuq il-bejt. u ta’ importanza wisq zghira
biex jaghti lok ghax-xoljiment tal-kirja, spedjalment meta
wiehed jikkunsidra li ommhom kienet tghidilhom biex jid-
hiu Fewwa, meta tittendi:

Ordinarjament. meta bejn il-girlen ma jkunx hemm
titwim jew piki, daw: il-fatti ma jaghtu lok ghal ehda
néident. Langas fil-fe:ti I-ohrajn, i minnhom ilmenta l-
attur, il-Qorti ma tar: mportanza u gravita tali li jaghtu
lok ghax-xoljiment tal-kirja, speéjalment meta wiehed jik-
kunsiddra 1-fatt ii l-attur jusa l-parti tal-fond minnu uzata
bhala hanut ta’ mastrudaxxa. Ma jistax ragjonevolment
jinehad li hemm abbuz tal-fond u ksur tal-kondizzjonijiet
bil-fatt li mart il-konvenut gie 1i Ralliet xi baniu jew barmi)
fil-bitha frokna, meta wiehed jikkunsidra 1li l-konvenut
kel'u dritt juzs rokna tal-bitha zhall-hasil tal-hweiieg. u li
mart il-konvenut kienet twarrabhom meta d-dipendenti tal-
attur kienu iridu ighaddu ghall-kamra tal-bitha. Evidente-
ment, in vista tal-uzu limitat li l-attur kien jaghmel mill-
hanut u l-bitha, l-inkonvenjent li forsi seta’ fikkaguna -
ingombru ta'-baniu u l-barmil kien ftit wisq biex jiggusti-
fika x-xoljiment tal-kirja;

Bejn il-girien wiehed iistenna éerta tolleranza: u din
it-tolleranza hi aktar fil-kaz ta' lokatur 1i iikri parti minn
dare lil hadd iehor li ikollu t-tfal ighar. Ghal bosta sunin,
sa ftit gabe' ma bdiet din il-kawa. uiu tal-bitha u tal-kamra
li ghaliha tghaddi mill-bitha l-attur ma kienx jaghmel u
ohalhekk prefudizziu ma kienx hemm. Minn meta l-attur
beci‘;;&juh l-kamra u I-bitha, 1-imbarazz warz l-hasla jit-
nehha;

Ghalhekk, it-Oorti ma tarax li hemm lok tax-xoljiment
tal-kirja, u l-appel! ghandu jJigi milqugh;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti tilqa’' l-appell, tirre-
voka s-sentenza appellata u tiéhad it-talba tal-attur; izda.
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in vista taé-dirkustanzi tal-kaz, tordna li l-ispejjet tai-tewg
istanzi bejn il-partijiet jibq(i?.:vl minghajr taxxa, ikda d-dritt
tal-perit u tar-Registru, u k uti peritali tal-21 ta’
April u 24 ta’ Gunju 1959, jithallsu mill-attur.
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