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13 ta’ ¥rar, 1959
ImhaHef ;—-
Onor. Dr. A. Magri, B. Litt.,, LLD.
Angelica Fava
TETSUS
Dottor Lorenzo Cassar et.
Likazzjoni — Distruzzjoni tal-Fomd — Preferenza —
Enfitewr — Art. 1660(1) u 1623 tal-Kodié¢i Civili —
Art. 4(4) tal-Ordinanza XVI {al-1944.

Meta 1-fond mikri jigi totelment distrutl, fl-lokazzjoni tleghu
tinhall “ipso jure”; u blex ikun hemm distruzzjoni tofali
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ma hemmz bionn li l-Jongd ma jibqe’ fidher zefn minnu,
jew ma jibga’ xejn wieqaf minny, imma hu bitieffed li
m'nn ebda pardl minng ma fkun Fista’ fsir uiu skond id-
destingzzfoni mifthema, U dan iz-zoljiment favvera ruliu
ghall-fond kolly & b'mod assolut ghas-ewg partijiet.

Meta l-lokazzdoni originarja tkun splécat bid-distruzzjoni tota-
It tal-fond, l-inkwlin prededenti ma fistar jallega li huwe
ghad ghandu l-lokazzjont tal-fond, fekk me jfippruvaxr M
saret favur Heghu lokazzfoni gdida; u ma Hswe zejn H-Jait
H dak I-inkwilin ikun baga’ bid-davetta tal-fond [Pideigh.
jekk {l-lokazzjoni minnu pretita ma kellha qait bidu la’
esekuzziont lerta # rikonoxrula. .

Langas fista’ dak l-inkwilin jinvoke d-dritt ta’ preferenza ! 1-
ligl tal-kera taghti lill-ahher inkwilin ta’ fond U gie dis-
tratt bil-gwerra meta dan i-fond jissewwa u jerga jinbe-
na, jekk il-fond jFigi moghti U] Radd iehor B'titolu ta’' en-
fitewst, © mhuxr b'kiri.

I1-Qorti:— Rat id-detizjoni taghha tal-5 ta’ Gunju
1953, fejn jinsabu migjuba d-domandi tal-attriéi u l-eécez-
zjonijiet tal-konvenuti, u i biha, ghall-fini tal-e¢éezzjoni
tal-inkompetenza “ratione valoris”, gie nominat I-LC.A.
Alberto Vassallo biex jistabbilixxi l-valur lokatizju tal-
fond “de quo" fl-istat li jinsab il-lum, bil-modifikazzjoni-
jiet u aggjunti li sarulu fir-rikostruzzjoni tieghu, u l-ispejjez
gew rizervati;

Rat id-deéizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-28
ta' Ottubru 1953, 1i biha giet revokata d-deéiZzjoni tal-5 ta’
Gunju 1953 fuq migjuba, u giet ordnata s-soprassessjoni
tal-kawza sakemm il-kera tal-fond jigi stabbilit mill-Board
I]:"i‘ Jirregola 1-Kera, bl-ispejjez kontra l-appellata Angelica

ava;

Rat in-nota tal-konvenuti prezentata fil-21 ta’ Novem-
bru 1953 (fol. 75), 1i biha rrinunzjaw ghall-etéezzjoni tal-
inkompetenza, u dan billi jagblu illi l-kera xieraq tal-
fond kif inhu l-lum jeééedi 1-£10 fis-sensa;
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Rat il-verbal tas-16 ta’ Mejju 1857 (fol. 123), fein
l-attriéi, permezz tad-difensur tzghha, falbet li n-numru
tal-fond in kwistjoni, kull fejn jirrikorri, flok Nru, 11 isir
Nru. 12, jew almenu jizdiedu I-kliem “il-lum Nru. 12", u dan
peress li, kif jidher mill-iskrittura fol. 11 u fil-kuntratt fol.
12, il-fond jinsab indikat bin-numru 12 ga numru 11, u
billi ma kienx hemm i-adezjoni tal-kontroparti 1-Qorti
rrizervat li tipprovdi aktar il-quddiem;

— Omissis;

Ikkunsidrat, dwar it-talba tal-attriéi ghall-korrez-

zjoni kif verbalizzata a fol. 123 tal-proéess;

II'i skond l-art. 175(1) tal-Proéedura Civili, “il-Qorti
tista' f'kull waqt tal-kawia, gabel is-sentenza, . . .tordna
jew tippermetti tibdil fi-iskritturi . . . basta li ebda tibdil
thal dan ma jkun ibiddel fis-sustanza l-azzjoni jew l-edéez-
zjoni”. Issa fil-fehma tal-Qorti, il-korrezzjoni mitluba ma
tb'dde'x fis-sustanza l-azzjoni esperita mill-attriéi. Difatti,
mid-dokument . . . Takt dawn ié-Girkustanzi, it-talba tal-
attriéd jisthoqqilha tkun milqugha; u 1-Qorti, ghalhekk,
tordna li fié-¢itazzjoni u fid-dikjarazzjoni maghha annessa
jigu mizjuda l-kliem “Nru. 12 ga nru. 11" fid-deskrizzjoni
tal-fond **de quo’™;

Tkkungidrat, fil-meritu;

1lli 1-attri¢i tibbaia l-azzjoni fuq l-assunt Jj skond il-
ligi hija l-inkwiling tal-fond, (a) ghaliex hija baqghet fl-
inkwilinat tal-istess fond ankj wara li dan gie mgarraf, (b)
u ghaliex, se maj, il-konvenut Dr. Lorenzo Cassar krielha
Lfond kif rikostruwit bil-kera u l-kondizzjonijiet li jiffissa
I-Board 1i Jirregola 1-Kera;

Ilh, dwar l-ewwel maotiv, jirrisulta li 1-fond ‘“de quo”,
gabel ma waga’. kien dar b'gardinetta maghha, u kien
mikri prinéipalment ghall-abitazzjoni tal-attri¢i u tal-
familja taghha; dan ma jidherx kontestat mill-attridi.. :
mhux kontestat lanqas li d-dar giet distrutta bil-gwerra,
waqghu s-sogfa tal-kmamar, sar fiha hafna perikolu, u giet
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ridotta, fi kliem l-istess attriéi lil Dr. Cassar (fol. 142),
borg gebel, tant i saret inabitabbli u l-attri¢i ma komplietx
toqghod fiha (fol. 35, 35 tergo, 91 tergo, u 107). Minn dan
jidher li d-distruzzjoni kienet totali. Xejn ma jiswa li l-
attri¢i baqghet taghmel xi uzu mill-kumditajiet danneg-
gjati li kien fadal, ghaliex dan, barra milli sar minghajr ma
kien jaf il-lokatur, ma jbiddelx l-istat effettiv tal-fond. Di-
fatti, kif irriteniet din il-Qorti fil-kawza “Paul Mamo vs.
Nobbli Charles Sant Fournier’”, deéiza fl-14 tz’ April 1941
{(inedita), “hemm perdita totali meta d-dar tigi nterament
distrutta, ghalkemm jibga’ s-swol; ghaliex is-swol, bhala
tali, ma jiffurmax oggett ta’ lokazzjoni; ma hemmx bzonn
i d-dar ma tibgghax tidher iZjed, jew ma jibga’ xejn wie-
qaf minnha; il-perdita tkun ugwalment totali anki jeltk
jibgghu weqfin xi hitan, immsg minn ebda parti ma jista'
jsir uzu taghha “avut rigward ghad-destinazzjoni konve-
nuta bejn il-partijiet”;

F’dan is-sens hija wkoll id-dottrina taljana (Digesto
Italiano, Locazione. §§173 u 175), u franéiia, li, skond
Baudry-Lacantinerie, tirritjeni illi “la perdita sara ugual-
mente totale benché sussistano delle ali di mure” (Loca-
zione, Vol. I, §340);

Ili taht dawn ié-dirkustanzi l-lokazzjonj tal-fond “de
quo”, minhabba d-distruzzjoni totali tieghu, g&iet mahlula
“ipso jure” (art. 1860(1) Kod. Civ.); u dan ghall-fond
kollu u b’'mod assolut ghaz-tewg kontraenti. Difatti, kif
josserva Pacifici Mazzoni, “il perimento totale fa mancare
in modo assoluto l'oggetto del contratto, il quale percid
cessn necessariamente di avere esistenza perimenti in
modo affatto assoluto. Ora, qual forza lo richiama a vita?
Anzi, richiamarlo & vita sarebbe contrario-a tutti i principi
regolatori della formazione, sussistenza e validitk dei con-
tratti” (Locazioni, 191). Xejn ma jiswa illi l-attriéi bag-
ghet dejjem bié-éavetta tal-fond f'idejha, ghaliex hija
kellha dejjem bZonnha biex tidhol ghall gardina li in seg-
witu ffurmat oggett ta’ lokazzjonj gdida;

Illi x-xoljiment tal-lokazzjoni originali jinsab konfer-
mat ankj minn dawn ié-éirkustanzi:—. ..., H
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Il minn dan li ntgal tinZel il-konsegwenza illi 1-lokaz-
zjoni l-antika spiééat bid-distruzzjoni tad-dar, u ghalhekk
l-inkwilinat pretiz mill-attriéi ma bagghax jeiisti;

Illi langas jista® jinghad 1i wara nholqot lokazzjoni
gdida; ghaliex din ma gietx mill-attri¢i adegwatament
pruvata; anzi jekk “‘ex nypothesi”’ din il-prova garet, l-at-
tri¢i ma tistax tinvoka favur taghha l-art. 1823 (Kod.
Civ.}, billi “ex admissis”, il-pretiza lokazzjoni ma kellha
gatt bidu ta’ ezekurzjoni éerta u rikonoxxuta {Kollez.
XXXVI-1-149);

Illi, fl-ahharnett, langas huwa sostenibbli, taht jd-¢ir-
kustanzi, id-dritt tal-preferenza pretiz mill-atiriéi bis-sahha
tal-art. 4(4) tal-Ordinanza XVI tal-1944; ghaliex hemm
jinsab previst li fond, wara li jissewwa jew jerga jinbena,
Jigi moghti b’titolu ta’ lokazzjoni, u mhux ukoll b'titelu ta'
enfitewsi, bhal ma huwa l-kaz taht ezami (App. Civ.
28.2.1958 in re ““Angelo Mifsud vs. Perit Salvatore Ellul”);

(Ghal dawn il-motivi;
Omissis;

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ettezzjoni tal-in-
kompetenza, billi din giet rinunzjata;

. Tiddikjara illi l-attriti mhix inkwilina tad-dar il-lum
rikostruwita. i2da biss tal-gardinetta li hemm maghha;

. U konsegwentement tirrespingi d-domardi tal-attriéi,
bl-ispejjes kontra taghha, komprizi dawk rizervati fis-sen-
tenza tal-5 ta’ Gunju 1953,
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