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L-EWWEL PARTI]

11 ta’ April, 1959
Imhallef :—
Onor. Dr, W. Harding, K.M., B.Litt,, LL.D.
Joseph Aglus Ruggler
versus
Carmelo Brincat et.
Lokazzjoni — Arja — Bejt.

in tema ta' drittijtet reald, 3.sta’ jaghtt l-kak il l-arja tal-Dejt
ta’ fond tkun ia’ wiehed, u nignt l-ubu fkun ta’ hadd iehor.

Imma, bhala regola, jekk lokatur jaghtt fond b'kiri minghajr ma
jaghmilly limitazzjoni fis-gens 4l I-kirda ma tnkludiz l-arja
tal-bejt ta’ dak fl-fond, i-inkwilin ghondu d-dritt i juda dak
fl=beft.

I-Qorti:— Rat l-avviz tal-attur quddiem il-Qorti Civili
tal-Magistrati ta’ Malta, li bih talab Ii (1) jigi dikjarat
u de¢iz mill-Qorti illi l-attur, li jikri minn ghand  il-kon~
venuti l-fond nru. 161 Dockyard Street, Pawla, ghandu
wkoll dritt li jgawdj u juZa l-bejt tal-fond numru 183 Dock-
yard Street, Pawla, peress illi l-lokazzjoni tal-fond nru. 161
kienet tikkomprendi wkoll I-uzu u d-dgawdij -imgemmi
bejt, liema dritt tal-attur huma l-lum geghdin lii.n.negaw;
(2) jigu kundannati, fi Zmien g;eﬁg endo, jifthu l-apertura
Ii originarjament kien hemm bejn il-bejt tal-fond nru. 161
Dockyard Street, Pawla, u Il-bejt tal-fond numru 183 Dock-
yard Street, Pawla, liema apertura giet maghluga abuii-
vament minnhom; (3) u in difett l-attur ji%i awtorizzat
jiftah l-istess apertura a spejjez taghhom, liema spejje:
ma ghandhomx jeétedu s-somma ta' £10. Bl-ispejjei, kom-
prizi dawk tal-protest legali tal-14 ta’ Ottubru 1958, u bl-
ingunzjoni {ill-konvenuti ghas-subizzjoni, Ghall-fini tal-
kompetenza gie dikjarat li tithallas is-somma ta’ £3 kull
tliet xhur bhala kera;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-8 ta’ Jannar 1959,
li biha ddedidiet (1) billi lagghet it-talbiet tal-attur u ddik-
jarat li l-lokazzjoni lill-attur tal-fond numru 161 Dockyard
Street, Pawla, kienet tikkomprendi whkoll l-ufu u d-dgaw-
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dija tal-bejt tal-fond numru 163 fl-istess trieq; (2) ikkun-
dannat lill-konvenuti biex, fi Zmien ghoxrin gurnata, jifthu
l-apertura li originarjament kien hemm bejn dawk ii-Zewg
bjut; (3) u fil-kaz Li l-konvenuti jongsu ii jaghmiu dan,
awtorizzat lill-attur jiftah l-istess apertura a spejjez tal-
konvenuti, liema spejjez ma ghandhomx jeééedu £10. BI-
ispejjez kollha kontra l-konvenuti. Wara li dik il-Qorti
kkunsidrat;

Il 1-kwistjoni kollha bejn il-kontendenti hije j il-
bejt tal-fond nru 163 kienx mikri ghand l-attur fimkien
mal-fond nru. 161. L-attur jghid illi...... Minn naha l-ohra,
omm il-konvenuti, 1i kriet il-fond lill-attur, galet illi...... ;

Rat fol. 9 n-nota tal-appell tal-konvenuti, u fol. 10
é-titazzjoni li biha huma talbu li tigi revokata s-sentenza
fuq imsemmija; bl-ispejjez tat-ewg istanzi;

Omisgis;

D-fatti i jemergu mill-provi huma dawn. Xi tmientax
il-sena ilu, l-attur kera minn ghand Ludgarda Brincat,
omm il-konvenuti, il-megzzanin nru. 161 Dockyard Street,
Pawla. F'dan il-mezzanin hemm tarag regolari u perma-
nenti ghall-bejt. Dan il-bejt, kif jidher mill-iskizz fol. 15,
jikkonsisti f'area fuq il-mezzanin fug imsemmi u farea
ohra i qeghdha fuq il-garage, ukoll ta’ proprjeta ta’ din
Ludgarda Brincat u fewgha, bhlief ghal pariti Zghira li
geghedha fuq ambjent kompriz fil-mezzanin. Bejn il-Zewg
arji hemm opramorta, izds fl-opramorta hemm, jew ahjar
kien hemm qabel ma ghalqugha l-konvenuti, aperturs
ossija passagg b'mod li 2-fewg arji hwma kommunikanti.
Mill-fotografiji fil-fol. 24, 25 u 26 wiched jista’ jara din I-
apertura, anki issa kif murata mill-konvenuti. Mill-garage
ma hemm ebda apertura ta’ xejn li taghti adéess phall-aren
tal-bejt ta’ fuq il-garage, almenu sa dan l-ahhar, meta,
“‘pendente lite”, ghamel xi xoghol ta’ aééess b’sellum il-kon-
venut Carmelo Brincat. Cert li fiz-3mien tal-lokazzjoni lill-
attur, iz-zewg arji kienu kummunikanti attraverso dik 1-
apertura, u li l-uniku aééess ghaz-iewg arji kien mill-mezza-
nin lokat lill-attur;
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Qabel ma. l-post inkera lill-attur, iz-tewg fondi kiemu
Jaghinlu minnhom din Ludgarda Brincat u-2ewgha; u kienu
juzaw iZ-Zewg arji indiskriminatament mill-aééess mill-post
i-ilure lokat lill-attur. Meta Ludgarda Brincat kriet il-
mezzanin lill-attur, kien hemm il-“wires” tal-inxir stirati
g iz-kewg arji minn ponta ghal ponta, u hekk baqghu fil-
waqt tal-kirja. Ghal tmientax: il-sena-shah, l-attur ghamel
uzu taZ-Zewg arji, publikament u bla ebda oppetizzjoni ta’
<bda xorta mill-parti ta’ Ludgarda Brincat ossija tal-famil-
sari taghba matul dan i3-gmien kollu,avvolja, hlief ghal xi
snied okkafjonali u gasir, misaier il-konvenuti kien jahdem

-xoghol ta’' statwetti f'dan il-garage, u in segwitu baga’
o8t i-istess sengha l-konvenut Carmelo Brincat. F'dan
it-fmien, tant il-missier kemm issa ibnu l-konvenut Carmelo
drincat kienu juzaw bejt Zghir iehor, li hemm fuq kamra
tghira annessa ghall-garage. Il-“wire” tal-inxir li
ssemma (li l-attur in segwitu bidde!) Iden, fil-waqt tal-
lokazzjoni, jestendi mit-turretta tal-mezzanin, mikri lill-
attur, sal-hajt tal-garage, éjoé kien jestendi mal-area du-
pli¢i shieha. Anki l<inkwilin barrani, i kien dam fil-garage
ghal xi tlieta jew erbgha snin, meta zewg Ludgarda Brincat
kien impjegat mar-Royal Air Force, kien juza dak il-belt
i-tehor Zghir fuq il-kamra 2-Zghira annessa mal-garage.
Fil-mument tal-lokazzjoni ebda limitazzjoni ma saret fis-
sens li l-attur ma kellux juia 2.2ewg arji. Ma ntqal xein,
la minn parti u langas minn ohra;

Ghandu jigi osservat, wara din l-espoZittiva tal-fatti
tal-kat, U I-kwistjoni nvoluta f'din il-kaw#a, skond it-
termini tal-avviz, hi unikament dik jekk fil-lokazzjoni “de
qua” kienetx kompriza, ghall-godiment lokatizju taghha,
anki l-area tal-bejt sovrapposta (hlief ghall-ambjent Aghir
li ssemma) ghall-garage, minbarra l-area sovrapposta
ghall-mezzanin. Din il-Qorti ma ghandhiex quddiemha I-
kwistjoni jekk lil-konvenuti, jew il-lum lill-konvenut Car-
melo Brincat, jikkompetix id-dritt 1 iiehu lura l-area ta’
fuq il-garage, li hu gal li issa jrid jizviluppa ghall-bini. Dik
hi#';:istjoni ohra, li ma tidholx fil-meritu limitat ta’ din I-
ka ;

Ghandu ji#i wkoll osservat }i &-dirkustanza tas-sovrap-
posizzjoni tal-area kontrastata fuq il-garage, u ghal bidéa
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sghira taghha, fug l-ambjent Zghir tal-mezzanin, mhix
gejra tittiched im konsiderazzjoni f'sens wiched jew iehor
mill-Qorti, ghaliex anki in tema ta' drittijiet reali, jista’
jaghti I-kaZ li l-area tal-bejt thkun ta' wieked, u ntant I-uku
Jkun ta' haddiehor, kif juru l-kawii riportati fil-Vol, XV,
088; Vol. XXX-I-344; u XXXV-11-341 — Kollez. sent.;

Din il-Qorti, wara li pponderat l-aspett legali in bati
ghall-fatti akkwiziti ghall-proéess, hi ta’ fehma li fil-lokaz-
Zjoni maghmula lill-attur kien kompriz anki l-godiment tal-
area kontrastata, &jod ta' dik sovrapposta fil-biééa 1-kbira
taghha ghail-garage; u dan ghar-ragunijiet segwenti:—

1. Meta nkera l-mezzanin lill-attur, it-fewg arji kienu
kommunikanti, u kienu biss aétessibbli mill-mezzanin, Issa,
dak li dottrinalment jissejjah “lo stato dei luoghi” hu &ir-
kustanza mportanti ghal din il-materja (ara Pacifici Maz-
zoni, Locaz, no. 101, éitet Kollez. Vol. IX, p. 140);

2. Fl-okkaijoni tal-lokazzjoni ma ntgal xejn biex jil-
limita d-drittijiet tal-attur, u hu kien intitolat ghall-godi-
ment ta’ dak kollu li kien jaghmel mal-fond lokat, bla ma
kien hemm bZonn 1t jissemma esplidéitament, kif wiehed ma
jimmaginax, li, meta jikri post, ghandu jsernmi din jew
dik il-kamra gartikulari._ jew isemmi l-bejt stess, purké dan
ikun aééessibbli mill-fond lokat. F’dan il-ka% hu aédessibbli
milt-fond lokat, u minn imkien iehor, kif fuq inghad:

3. Skond linsenjamenti dottrinali, konformi del resto
ghas-sens komun, l-ezekuzzjoni tal-konvenzjoni hi indikat-
tiva tal-miZura tal-lokazzjoni (Pacion, de Locat. et Cond.
Capo XXIV, nri. 26 u 27, ¢itat Kollez. Vol. III, p. 516).
Issa, f'dan il-kaz hemm il-fatt elokwenti 1li, ghal qiesu
tmientax il-sena, l-attur, 1i kien kera l-fond fié-Sirkustanz
fuq imsemmija, ghamel uzu ininterrott, publiku u padifiku
tal-area i igsa l-konvenuti qeghdin jikkontrastawlu. bla
ebhda oppoZizzjoni tal-familja tal-konvenuti, li anzi, kif fuqg
spjegat, viaw bejt jehor;

Tkkunsidrat;
Ghak-korona ta’ dawn ir-riflessjonijiet, i1-Qorti tirri-
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*~va Ui Al-kaZ riportat fl-Kollez. Vol XXXTI-1-581 din il-
Jorti giet ghall-isteas konkluzjoni; anzi kien kaz li flh
l-utenti tal-bejt lanqgas kellu tarag permanenti li E.ghtl ad-
¢ess ghalieh, imma biss togba ﬁl-hajt, It maghha kien jista’
jitwaqqaf sellum. Fil-kawia issa titata din i1-Qorti gham-
let dawn ir-riflessjonijlet, ¢jod illi l.lokatur, fl-okkazjoni
tal-lokazzjoni, ma kien %eamel ebda lunitazz}om fis-sens li
ma kienx qed jinkludi 1 illi din il-limitazzjoni langas

het tigl deiunta mlll-aééesmbbmu‘s tal-bejt minn naha

okatur b'tarag permanenti, ghax fil-fatt il-lokatur ma
kellu ebda adtess ghalieh; u illi, ﬁn-nuc}qa.s ta’ ftehim
limitanti, kellha topera r-regola generali illi l-obligu li ghan-
du llokatur li jaghti l-godiment lill-kerrej ghandu bhala
nggett tieghu l-immobili mikri “ut sic” u l-partijiet adces.
sorji tieghu (ara wkoll Laurent, Vol. XXV, para. 71; u
" udry Lacantinerie, Locaz. Vol. 1, para. 286, ¥

Ghal dawn ir-ragunijiet tiddeé&idi;
Billi tiéhad l-appell u tikkonferma s-sentenza appellata;

hl-ispejjez tai-zewg istanzi kontra l-appellanti. It-terminu
prefiss mill-Ewwel Qorti jibda jghaddi mil-lum.
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