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12 ta’ Frar, 1959
Imhalief: —
Onor, Dr. A. Magri, B, Litt,, LL.D.
CGHovanni Sant
versus
Vincenzo Bugeja et.
Servitd — Passajs — Kounsorzju — Art. 5068 tal-Kodidi
Olvillt,

Is-servitis ma tisiax t'pi prezunia, u jehtipilha tigi pruvata; u
Fkad ta’ dubfju ghandha tigl esklusa. U dan fghodd aktar
Fkad ta' servili {a’ passagg, U bhala servifd diskontinwe
ghandha normaiment ligl pruvate per merz ta' tilolu.
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Ghaldagstant, jekk fond li kien uniku #igi magsum bejn persuni
differentt f'd’tversi ambienti I jxuny addessidbii minn pas-
sagd u ambientt komuni, dak fl-passagy u dawk l-ambjenti
ghandhom fitglesu U jappartienu in komun Iff dawvk H-per-
suni differenti, jekk ma Jigir pruvat H niolgot xi servitd
Jug dak {l-passagy u fug dawk l-ambjenti. B’mogd {lIf 1-ispef-
je2 tat-tiswiiq ta’ dak i-pasragg ¥ ambienti ghandha ssir bi
spejjed komuni tad-diversi proprieiar]i tal-fond kif divik, «
ma fistax wiehed minnhom jallega i huwae ma ghandur
thailas part! minn dawk l-ispejie: ghax huwa phandu biss
servita ta’' passagg.

Il-Qorti:— Rat ié-ditazzjoni i biha l-attur, wara li
li gpremetta illi 1-Qorti Civili tal-Magistrati tal-Pulizija
Gudizzjarja ghall-Giira ta’ Malta, b’sentenza tad-19 ta’
Mejju 1950, iddikjarat ruhha inkompetenti, peress li gamet
it-kwistjoni fuq il-komproprjeta jew le tal-fond in kwistioni;
ilti l-attur kien kostrett mill-Awtoritd Sanitarja biex jagh-
mel ir-riparazzjonijiet indikati fid-dokument “A™ edibit,
f'dawk il-partijiet tal-fond li gqieghed ir-Rabat, Old Poni
Street no. 21, li huma komuni bejn l-attur u l-konvenuti,
skond l-istess relazzjoni peritali tal-Arkitett Giovanni Camil-
leri maghmula fil-11 ta’ Lulju 1931 u annessa mal-qasma Ui
saret fl-attijiet tan-Nutar Francesco Catania tal-14 ta' Di-
éembru 1931 (dok. B), u ¢&joé l-entrata, il-bitha, it-tarag u
I-kéina, ghal liema riparazzjonijiet l-attur nefaq £20.17.8,
kif jidher mid-dok. A eZibit u fuq imsemmi; illi l-konvenuti,
wara li réevew l-ittra uffiéjalj tal-20 ta' Frar 1950 ghall-
hlas ta’ nofs l-imsemmija somma ta' £20.17.8, u &jod l.am-
mont ta’ £10.8.10, offrew lill-attur £7 ghas-saldu, u huwa
ma adééettahomx jekk mhux akkont; illi l-konvenutl, meta
l-attur adixxa 1-Qorti Inferjuri biex jevita spejjez akbar,
eééepew illi dawk il-partijiet tal-fond fuq imsemmija, u fejn
saru r-riparazzjonijiet, ma humiex komuni, i’da taghhom,
u huma ghandhom bhiss is-servitll attiva tal-passagg, u
ghalhekk il-Qorti Inferjuri ddikijarat ruhha inkompetenti
(dok C); talab illii, premessa d-dikjarazzjoni i l-imsemmi-
jin partijiet tal-fond fejn saru r-riparazzjonijiet huma ko-
muni bejn l-attur u l-konvenuti, u ghalhekk ghandhom
ihallsu nofs l-ispeijes tal-istess riparazzjonijiet. kif del resto
sar fl-imghoddi, Ii }-konvenutl jigu kundannati jhallsu lill-



QORTI CIVILI PRIM’AWLA 629

attur nofs is-somma li huwa fa hallas, &éjoé is-somma ta’
£10.8.10, ghar-ragunijiet premessi; bl-imghax tal-5% mill-
ittra uffi¢jali tal-20 ta’' Frar 1950, u bl-ispejjez, komprizi
dawk tal-kawia fug imsemmija;

Omissis;
Tkkunsidrat;

L1 1-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relazzjoni, issotto-
metta {1) illi fug il-kéina u l-bejt ta’ fugha ma hemmx
kontestazzjoni, ghaliex iz-Zewg partijiet jagblu li huma
komuni; (2) illi kwantu ghall-entrata u l-bitha, dawn huma
indispensabbli ghall-aéd¢ess u okkupazzjoni f'sett ta’ kma-
mar imqassma kif inhuma fil-post in kwistjoni, u ghar-
rafunijiet minny Zvolti huwa tal-fehma 1li baggku jikkon-
tribwixxu ghall-ispejjez tar-riparazzjonijiet maghmula mill-
attur fil-kumditajiet komuni fejn effettivament saru; (3)
u-illi 1-ispiZa ta’ £20.17.8, inkorsa mill-attur, hija gusta; u
bifli parti tal-katusa tal-ilma mill-bejt tal-kamra tal-konve-
nuti tinzel ghall-livell tal-paviment tal-bitha, u billi ma
rrifultax liema partijiet tal-katusa gew imsewwija, il-perit
naqqgas mill-kont tal-attur 10s., li ghandhom jigu sopportati
interament mill-konvenuti, b’'mod illj dawn ghandhom ihal-
sy lill-attur is-somma ta’ £10.13.10;

Y, kif ¢a nghad, l-attur irrimetta yuhu ghall-konklu-
jonijiet peritali; izda l-konvenuti, ghad li ma ghamlu ebda
kritika, 1l dawk il-konkluzjonijiet, bagghu jsostnu l-atteg-
gjament taghhom kif delineat fin-nota tal-ectezzjonijiet
{fol. 10}, jigifieri li fejn saru r-riparazzjonijiet jappartjeni
koliu 1ill-attur, u i huma ma ghandhomx hlief dritt ta’
serviti;

Ili, fuq dan il-punt, ma hemmx kontestazzjoni bejn
il-partijiet, li, kif espona l-perit gudizzjarju (fol. 97), il-fond
“de quo” ngasam f'erbgha settijiet ta’ kmamar, gieshom
separati minn xulxin minn bitha b’aééess minn din ghali-
hom, u ii I-bitha hija milhuqa minn logga li taghti fl-entra-
t2 bil-bieb ghat-tarag; u langas jidher i hemm kontestaz-
zjoni li originarjament si trattava ta’ fond uniku li kien



630 IT-TIENI PARTI

jappartjeni lil-awtur tal-attur u tal-konvenputi. Sakemm
ma saretx id-divizjoni fl-atti tan-Nutar Francesco Catanis
tal-14 ta’ Di¢embru 1931 (riferita a fol. 7 tergo) kollox
kien in komun, u wara dik id-divizjoni bagghet “la comu-
nione delP’entrata con porta no. 22 sulla strada, del soppaleo
sull'entrata, del cortile, della scala pel piano superiore,
della cucina che & accessibile dalla detta scala, e del terraz-
zo di essa cucina”, kif jirrizulta mid-deskrizzjoni tal-perit
Giovanni Camilleri, li saret ghall-iskopi tal-imsemmija divi-
zjoni (fol. 7). Din il-versjoni giet mill-attur sostnuta anki
minn provi estranei u diZinteressati; i2da 1-konvenuti xehdu
li huma ghandhom biss id-dritt li jghaddu mili-entrata u
mill-bitha b'titolu ta’ servitt, u mhux ta’ komunjoni;

I 1-Qorti, wara li efaminat ir-rizultanzi proéesswali
fuq din il-kwistjoni, tagbel mal-konklujoni raggunta mill-
perit gudizzjariu, u taghmel taghha r-ragunamenti li fuq-
hom tinsab baziata. Infatti, hu maghruf illi s-serviti ma
tistax tigi prefunta u jehtiegilha tigi pruvata, u f'kas ta’
dubju ghacdha tigi eskluZza (Pacifici Mazzoni, Servitl Pre-
diali, £2). Udan aktar jchodd f'ka? ta’ serviti ta’ passags,
i bhala serviti diskontinwa ghandha normalment tkun
pruvata per mezz ta’ titolu (art. 506 Kod. Civ.); u din il-
prova mill-konvenuti ma saretx; u ghalhekk, fil-kaz li seta’
kien hemm dubiju, “si deve naturalmente supporre”, Kkif
jikkonkludi Baudry, “che gli aventi diritto abbiano conser-
vato il titolo che avevano prima della divisione sulla cosa
ogzi litigiosa, quello di comproprietari” (Beni, § 808);

F'dan ir-rigward huwa mbghad magistrali l-insenja-
ment ta' Nicola Germano:— “Quando pud nascer dubio se
trattisi di cordominio o di servitli, vi & una regola certa
per noa fallire mai, e questa & quella di vedere se le opere
che possono dar luogo alla servitii precedentemente alla
cepararione dej due fondi servivano ad esclusivo vantaggio
di uno di essi od a vantaegio di amendue. Se erano addette
nd esclusivo vantaggio di uno solo, in seguito resteranno a
t'tolo di servitli; se servivano a vantaggio di entrambi,
resteranno a titolo di comproprieti...... In generale & da
ritnnere che le dipendenze ¢ le pertinenze di fondi dapprima
uti poscia separati, si reputano sempre comuni, purché
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pero antecedentemente fossero servite a vantaggio comune
degli steasi” (Trattato delle Servith, Vol. I, §182) ;

Oii, kif irrizulta mill-perizja (fol. 101), il-kumditajiet
koliha in kwistjoni huma ‘“indispensabbli ghall-aééess u
okkupazzjoni ghall-gruppi kollha ta’ kmamar"” li fihom jin-
sab imgassam il-fond, u ghalhekk dawk il-kumditajiet
ghandu jiftiehem 1i thallew komuni biex ikomplu jwettqu
i-iskop taghhom;

1lj, rigward l-ammont tal-ispejjet dovut lill-attur mill-
konvenuti, fi¢-¢itazzjoni hija ndikata s-somma ta’ £10.8.10,
u ghathekk ma tistax il-Qorti tiddeéidi ghal somma akbar;
salva perd lill-attur kull azzjonj ohra talvolta lilu kompe-
tenti ghad-differenza;

Ghal dawn il-motivi;

Prevja adozzjoni tal-konkluzjonijiet peritali, u salva r-
rizerva fug migjuba;

Tilga' t-talbiet tal-attur, u tikkundanna lill-konvenuti
jhalisulu s-somma ta‘ £10.8.10, bl-imghax legali minn noti-
fika tal-ittra uffi¢jali tal-20 ta' Frar 1050, u bl-ispejjez, kom-
prizi dawk riZervati mill-Qorti Civili tal-Magistrati id-dediz-
joni taghha tad-19 ta’ Mejju 1950, kontra l-konvenuti.
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