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9 ta’ Novembru, 1959
Imhallef:—
‘Onor, Dr. A. J. Montanaro Gauci, C.B.E,K.M., LL.D.;
Qluseppe Borg
versus
Emmanuele Calleja

Detita fll-meritu bsentenza ohra tad-19 ta’ Di¢ebbru 1858
(publkata).

Lokazzjoni -—— Diportament tal-Inkwilin --- Appell —
Art. 226(2) tal-Koddi tal-Protedura Civili,

Sentenza tal-Qorti Civil{ Inferfuri i tapplika prindinju fis-sens
li ghall-t2gumbrament tal-inkwlin minhabba diportament
hazin teghu jew ta' membri tal-familjc tleghu, il-kritersi
tal-valutazzjoni tal-fatti ghandhom fthunu iktar rigorudi u
i, meta l-glled u l-insulti jkunu ripetuti b’mod I fipper-
petraw l-animoiita u firrendu nsopportabblf. jew gravusa
hafna, il-koabilazzjon! tal-fnkwilin mal-kerres, ikun hemm
lok ghaz-zolfiment tal-lokazzioni, imhabba abbui ia’ godi-
ment tal-fond, {kum fila kw stjont ta’ dritt maqiugha ris-
sentenza. U gliura dik is-senienza ikun appellabbli, avvolia
l-valur involut fil-kawia ma Jkunx jippermetti l-appell.

T1-Qorti:— Rat it-talba tal-attur quddiem il-Qorti Civili
tal-Magistrati ta’ Malta ghall-kundanna tal-konvenut biex
jizgombra minn dawk il-kumditajiet Ii qieghed jokkupa £l-
fond 45 St Julian's Street, Birkirkara, stanti d-diporta-
ment tieghu u tal-familja tieghu, u dan i Zmien gasir u
perentorju li jigi lilu moghti minn din il-Qorti. Ghall-finijiet
tal-kompetenza l-attur jiddikjara li 1-kera huwa £7.10.0
fis-sena. Bl-ispejjez;

Omissis;

Rat is-sentenza tal-Qorti Civili tal-Magistrati ta’ Malta
tad-29 ta’ Awissu 1959, li ddeéidiet billi lagghet it-talba tal-
attur, u ghall-fini tal-izgumbrament ipprefiggiet lill-kon-
venut xahrejn Zmien minn dak inhar; u ordnat H l-ispejjez,
barra dawk relattivi ghas-seduta quddiem il-perit legali
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tal-21 ta’ April 1959, li ma n#zammetx bi htija tal-attur,
jibgghu a karigu tal-istess konvenut; billi kkunsidrat;

Ili fl-ewwel seduta quddiem il-perit legali, tat-28 ta’
Novembru 1958, il-konvenut eééepixxa li d-domanda hija
infondata fid-dritt u fil-fatt; fid-dritt, ghaliex il-kontendenti
ma jikkoabitawx, u ghalhekk id-domanda kif mpustata hija
minghajr bazi legali; u, fil-fatt, il-ghaliex ma kien hemm
ebda diportament irregolari, la da parti tal-konvenut, n
lanqas da parti tal-membri tal-familja tieghu;

Ili d-difensar tal-attur irrileva li t-talba hija fondata
fuq il-premessa li bejn il-kontendenti hemm koabitazzjoni;

Pan ma hux preéizament korrett, kif wiched jista' jid-
dezumi mill-mod li tinsab konéepita d-domanda. Imma anki
kielkru kien hekk, ma hemm ebda ostakoin profedurali §i tigi
nvestita l-kwistjoni mill-punt di vista delineat fir-relazzjoni
peritali; ghaliex fil-kaz tal-Qorti Inferjuri l-art. 211 tal-
Kodiéi tal-Prod¢edura jawtorizza lill-Qorti 1i tiddedidi fuq
jedd iehor li jirriznita mill-process, ghad li ma jkunx dak
originarjament dedott, u ma jkunx jidhol preéizament fit-
termini tut-talba (App. Civ. Inf. “Abela vs. Farrugia”,
14.6.1941, Vol. XXXI-I-686);

li, kif jidher mill-provi u mill-iskizZ preparat mill-
perit legali, l-attor gieghed jokkupa l-fond nru. 44 St
Julian’s Street, Birkirkara, mentri l-konvenut ghandu
fidejh dar attigwa numru 45. Dawn iz-z2ewg fondi, fil-parti
ta’ guddiem taghhom li taghti fuq it-trieq, huma separati
mimn zewg bibien tal-injam imbarrati, u ghandhom bieb
ghal barra kull wiched;

TIli 1-perit tajjeb irrileva ki bejn l-imsemmija Zewg fondi
ma hemm xejn komuni hlief bitha, li tinsab fil-fond mikri
Hil-konvenut, u Y hija parti minima minnu;

i taht dawn idé-éirkustanzi ma jistax jigi applikat il-
prinéipju li l-lokazzioni ta’ ambienti Zghsr fl-istess dar tal-
lokatur ghandha fattezzi speéjali li jirrendu l-kuntratt “sui
generis”; ghal liema kuntratt mhumiex applikabbli fl-es-
tensjoni ko'lha taghhom ir-regoli tallokazzjoni (Appell



602 L-EWWEI, PARTI

Inferjuri, “Dolores Grima vs. Francesco Azzopardi”,
8.3.1943, Vol. XXXI-I-735; “George Sammut vs. Joseph
Forace et.”, 10.5.1952, Vol. XXXVI-1-380; “Marietta Sacco
vs. Albert Debono”, 4.10.1952) ;

Ili kwindi din il-Qorti tagbel mal-perit legali li f'dan
il-kaz si traita ta’ vera u proprja lokazzjoni;

1li, kif intqal, il-konvenut obbjetta illi d-domanda, kif
impustata, hija minghajr bazi legali, u dan peress li ma
hemmx koabitazzjoni bejn il-kontendenti. Fuq din l-eééez-
zjoni hu sufficjenti li jigi osservat, barra r-riljevi assen-
nati esposti fir-relazzjoni peritali, dak li stabbiliet is-sen-
tenza “Lewis Spiteri Debono vs. Albert Gasan’, tat-18 ta’
April 1953 (App. Inf. Vol. XXXVII-I-565), u ¢joé li, ghal-
kemm il-kiri ta’ appartament separat u distint ma jammon-
tax ghal koabitazzjoni fl-istess fond, dan ifisser biss li 1-
motivi biex jiggustifikaw talba ghar-rizoluzzjoni tal-lokaz-
zjoni minhabba diportament NhaZin tal-inkwilin iridu jkunu
tali li jarrekaw dannu u pregudizzju lill-lokatur, u mbux
gemplicement inkompatibbilita ta’ karattru, u dan peress li
I-motivi li jiggustifikaw ix-xoljiment ta’ lokazzjoni jridu
Jkunu izjed gravi minn dawk b jistghu jiggustifikaw it-ter-
minazzjoni tal-lokazzjoni meta jaghlaq il-kera;

I'li l-e¢éezzjoni l-ohra tal-konvenut tiddependi unika-
ment mill-indagini tad-diportament irregolari tieghu u ta’
membri tal-familja tieghu kif allegat mill-attur. Biss, ghan-
du jinghad mill-ewwel li din l-indagini ghandha ssir b’¢erta
rigorozitd, skond il-prinéipji sanéditi fié-éitata sentenza
“Spiteri Debono vs. Gasan,” kif ukoll £’dik imsemmija mill-
perit legali *“Louis Salerno va, Agatha Vella”, dediza mill-
Qorti tal-Appell (sede inferjuri} fit-12 ta' Frar 1055 (Vol.
XXXIX-1-457), fejn jinghad li f'’kawza li ghandha bhala
ogpgett taghha l-iZgumbrament tal-inkwilin minhabba dipor-
tament haZin tieghu, u l-kontroversja ma tirrigwardax 1-
ezistenza jew il-validitd tal-kuntratt tal-lokazzjoni, u fejn
il-lokatur ‘ma jikkoabitax mal-inkwilin, il-kriterii li ghand-
hom jigu uzati huma dawk relattivi ghall-motivi ta’ rexis-
sjoni ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni, 1i huma, skond l-insenja-
ment paédifiku tad-dottrina u tal-gurisprudenza, aktar rigo-
ruzi fil-valutazzjoni taghhom minn dawk li jistghu jaghtu
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lok ghal terminazzjoni tal-lokazzjoni jew ta’ kuntratt ta’
koabitazzjoni;

Ikkungidrat;

1L, kif sewwa ssottometta l-perit legali meta wiehed
Jezamina d-depozizzjoni tal-attur u dik ta' wliedu Carmelo
u Spiridione ahwa Borg, isib li 1-lamenti prinéipali li fughom
hija punteliata d-domanda jiklkconsistu f'dan li ser jinghad;

Omissis;

1L, wara li e2aminat bir-reqqa x-xhieda kollha mismu-
gha, il-Qorti tagbel f'’kollox mai-konklntjonijiet li fihom
wasal il-perit legali, u ghar-ragunijiet minnu moghtija; u
&joé:—

Omiissis;

1l d-diversi néidenti fuq elenkati, efaminati mhux
izolatament, iZda fil-kumpless taghhom, u affarijiet ohkra
relattivament ta’ importanza zghira, jirrendu fil-fehma ta’
din il-Qorti mpossaibbli, jew almenu ta’ pregudizzju kbir,
l-abitazzjoni tal-konvenut ma’ dik tal-attur, jigifieri l-istat
ta' fatt il-lum eZistenti bejn il-partijiet;

Iii ta" min jiééita r-regola konienuta fis-sentenza
“Paolo Pulo vs. John Sultana™ tat-30 ta’ Gunju 1958, mogh-
tija mill-Qoyt tal-Appell (sede inferjuri), li tiswa wkoll
fkazi bhal dak preZenti:— “Meta l-insulti u 1-glied ikunu
ripetuti hafna drabi, b’mod 1i jipperpetraw l-animoZitd u
jirrendu nsopportabbli l-koabitazzjoni, jew gravuza hafna,
allura jiun hemm l-abbuz ta’ godiment Ii jaghti lok ghax-
xoljiment tal-lokazzjoni;

Rat in-nota tal-appell tal-konvenut, li appella mis-sen-
tenza fuqg imsemmija tad-29 ta' Awissu 1959, tal-Qorti
Civili tal-Magistrati ta’ Malta, u rat l-att ta’ éitazzjoni tal-
appellant, 1i talab ir-revoka tas-sentenza appellata fuq im-
semmija u ¢-éahda tat-talba tal-attur; bl-ispejjez tag-Zewg
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Omissis;
Tikkunsidra;

Illi skond l-art. 226(2) tal-Kodié¢i tal-Proéedura Civili,
ma hemmx .appell minn sentenza tal-Qorti Civili Inferjuri
meta l-valur ma jeééedix £5 u l-kwistjoni ‘fil-kawia ma
tkunx -dwar punt ta’ ligi maqtugh fis-sentenza. ¥'din il-
kawia l-valur determinat skond l-art. 756 u 757 tal-Kodi¢i
tal-Pro¢edura Civili, ma jeétedix £5; ghax il-kera tal-fond
huwa £7.10.0 fis-sena u jithallas bis-sitt xhur. Il-fatt li l-
kirja tiggedded “ope legis” kull meta taghlaq, kemm il-
darba s-sid ma jkollux raguni skond il-ligi Ii jiehu lura
}-fond u ma jgeddidx il-kirja, ma jaghmel ebda differenza
fil-valur ghall-finijiet tal-art. 757 fuq éitat, ghax kull darba
jkun hemm rilokazzjoni §dide minn sitt xhur ghal sitt xhur;

Il fis-sentenza appellata 1-Ewwel Qorti applikat prin-
¢ipju tal-gurisprudenza minnha nvokata, fis-send li ghall-
izgumhrament tal-inkwilin minhabba diportament ‘hazin tal-
inkwillin stess jew ta’ membri tal-familja tieghu, il-kriterji
tal-valutazzjoni tal-fatti phandhom ikunu rigoruZ, u meta
Linsulti u glied ikunu ripetuti b'mod li jipperpetraw l-ani-
mozitd u jirrendu nsopportabbli l-koabitazzjoni, jew gravuia
hafna, allura jkun hemm abbui ta’ godiment li jaghti lok
ghax-xoljiment tal-lokazzjoni. Hawnhekk hemm kwistjoni
ta’ ligi magtugha fis-sentenza;

‘Ghal davm ir-ragunijiet, din il-Qorti tithad l-etéezzjoni
tal-inappellabhbilith tas-sentenza appellata, bl-ispejjez kon-
tra l-appellat, u tordna li l.kawa titkompla fuq il-meritu.




