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Alfred Bartole Parnis oe. cerses Carmels Morana et
Lokassjoni — Hanut — Avviament — Licensa — Privile
Mate b kuntratt wiehed o Wihero wnikn mir Lime te’ it

mobili w wigetti mobdi, W-kuntrabt huwe waiku: o [-privil
tal-dglatur ghal-Klas tal-kera ghavdu jirt ammess ghali-kera
T iew esklui ghaillbece Foltu, v mhur 1igi ammesy ghatl-d
bt d-fmomohibi v fgio eshlud agbail-lera taloniodigii

Frlui somitic hees jipio stabbilit gelhl d-privdegd ghandur figi o
sy jew eallus. wieked ghandu Rares lejn l-nggedt  prinéi;
tel-lol-azzivnis  Jekk - jgett prinéipali humae Lmobili, allurg
privilegg wa dtkkompetiz Ul-lokatur langes ghell-kera ta’ I
Loobtli s dmme Jell leugigett jln'iiiﬁpﬂh fal-lokazxions huwa I
menbeli., alhra Elokaiwe qhosdn Legvivdeqg akall-lera Lolle

Fehierr.

tehaldagstant. tiddlaZ ta’ Lirje ta' hanut  blarvjament w  1lice
redativi, fein H-kuatratt ikup wiehed u l-kera jkwn unikv, j
Yieri Lera arehied tant yhall-kerut thi huwe immabilis ke
akatl-geviament o ghal-hidsnza (il bwwar mobiliy, d-lokatuy ob
da Eprreidein ghall-berg Lollu o mbher ghalliers tal-hanwt G
TQorti, — Rat i-att tac-citazzjomr hi b -ateur no
ne. wara i pprewetta slli 6d-29 @' Mejju 1930 gie inahbi
unindat ta' gbid fuq talba tal-konvenut Morana kontra -k
venat liehor i efzeknzzions tal-kreditu ta” £88, kaanty ¢
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£12 bilané ta’ kera tak-Pavilion Theatre u Charing Cross Bar,
pumr 5 u & Tarxien Road, Zejtun, v Our Lady of Mercy
Street, Zejtun, rispettivament, u kwantu ghal £72 keva ta’
l-istess postijict ghal tliet xhur mill-ewswel ta” Mejju 1950, u
kwantu ghal £1 prezz ta' lidenzi tal-Pulizija, skond kuntratt
in att: Pellegrini Petit tas-26 ta’ April 1949; u illi b'dsn il-
mandat giet elevatys makna tat-talkies ‘‘Philips”’ numru
30488 bl-aééessorji taghha mill-Pavilicn Thestre fuq imsem-
mi; u li b’mandat ta’ gbid iebor tas-7 ta’ Settembru 1951,
wpedit in ezekuxzzjoni tal-kreditu fuq imsemmi ghall-kera ta’
l-istess fondi sal-31 ta’ Ottubru 1951, ghal-ammont komples-
siv ta’ £156, saret rikonjizzjoni ta’ l-istess makna tat-talkies
blaééessorji maqbudin bil-mandat precedenti mill-imseram:
Pavilion Theatre; u li b’digriet ta’ 1-4 ta’ Ottubry 1951, din
i-Qorti ordnat il-bejgh in subasta ta’ l-istess makna v aétes-
soryi, liema bejgh jinsab fiscat ghall-11 ta’ Jannar 1982; u
illi V-istess makna u aééessorji huma proprjetd ta’ l-attur no-
wine, bithh gew moghtijin lill-konvenut Shephard taht ftehim
ta' “‘hire-purchase’’ skond skrittura ta’ 1-20 ta' Lulju 1948,
bil-patt illi jibgqghu ta’ proprijetia tad-ditta attrici sakemm jite
hallas il-prezz kollu miftihem; u jlli l-prezz ma thallasx kol-
lu, u ghalhekk il-proprjeta tal-makna u ad¢essorji ghadha tad-
ditta attrici; v li, meta l-konvenut Morana kera lill-konvenut
J-iehor il-lokal adibit ghal talkies, din il-makna u l-adéessor-
ji ma kienux fil-fonds; u li 1-konvenut Morana kien jaf, jew
mic-cirkustanzi kien imissu fkun jaf, illi -makna u acéessorji
ma humiex, u gatt ma kieuu. lal-konvenut l-iehor, u mna se-
tax jikkunsidraliomn bhala garanzija ghad-drittijiet tieghu
chall-kera; u li ghalhekk lill-konvenut Morana ma jikkom-
petix fuq l-imsemmija makna u adcessorji l-privilegg tal-loka-
tur skond l-art. 2113 (e) tal-Kodi¢i Civili; u illi, kif jidher
ill-kuntratt tal-lokazzjoni, i-konvenut Morana iieghed jik-
ri lill-konvenut l-iehor (a) il-hanut numru 96 Our Lady of
Mercy Street. Zejtun, (v ji-lokal adibit ghal! talkies numro
3 Tarxien Road. limiti taz.Zejtun, (¢} il-bitha numrn 6 Tar.
xien Rosd, limiti tag-Zejtun, u (4) il-permessi relativi ghall-
hanut (bar) u ghat-taliies, hil-kers globali ta” 16s. knlpwm;
talab 1i, premessi d-dikjarszzjonjict nedessarji, senjatament
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d-dikjurazgjoni li l-konvenut Morana ma ghamdux, ghatl-kre-
ditu tieghu fuq indikat, il-privilegg -kond I-art. 2113 (e} tal-
Kodici Civili fug l-imsemmija makna tat-talkies **Philips’” n
accessor)i ta' proprietd tad-ditta attrici, ¢y B tigi revokata
l-czekuzzjom ta’ l-umsemnmiyw mandati ta’ qbid tad-29 ta’
Mejju 1950 u tas-7 ta’ Bettembdru 1951, in kwantu giet ele-
vata l-imeeinmijs makna v acéessorji, u konsegwentement li
jigu dikjarati nulii l-atti tas-subasta ghall-bejgh ta’ 1.istess
makns bl-ac¢cessorjl; (2) u subordinatanent, v fl-kaz illi ma
tigix milqugha l-ewwel domanda, illi jigi likwidat l-amrnont
will-imsemmi kreditu ta’ £156 h ghalih l-atti tas-subasta fuq
riferiti ghandbom jibgghu validi, v cjue l-ammont korrispon-
denti biss ghall-kera {al-Pavilion Theatre, numru 5 Tarxien
Roud, limiti taz-Zejtun, kunsidrat bhala “‘bare premises”,
previs, jekk hemm bzoun, ir-ratizzazzjoni tal-kere global; ta'
16s. kuljuin wiftihem fil-kautrait tal-lokszzjoni bejn id-diver-
si fondi u l-permessi li jiffernaaw l-oggect ta’ l-istess lokuz-
zjoni. Bl-ispejjez;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ din il-Qorti 1as-17 ta’ April 1952, li
biba, wara 1i gic dikjarat illi hli-konvenut Morana ma jikkom-
petix il-privilegZ tal-lokatur fuq il-makna u l-aécessorji in
kwistjoni, laqghet l-ewwel domanda principali, bla ma dahlet
fid-domanda subordinata staute l-akkoljiwent ta’ dik prindi-
pali;

Rat is-sentenza tal-Qorti ta™ f-Appell 12’ 120 ta” Marzu
1953. 1 rrevokat is-sentenza ta' din il-Qorti. billi cabdet
l-ewwel talba ta’ l-uttur relativa ghar-revoka ta  l-ezeknzzjoni
tal-mandati fuq riferiti in kwantu jirrigwardsw l-imsemmijin
makna u aélessorji u r-relativa dikjarazzjoni tan-nullitd ta’ 1-
atti tas-subasta relativament ghall-istess makna y acéessor)i, u
ordnat illi 1-kawza terga’ tinbghat quddiets din il-Qorti  bicx
tigi ezaminata v de¢iia t-talba subordinata:

Omissis;

Tikkunsidra :

Illi mhix hags kontrastats 1i l-makos tai-talitieg in kwis-
tjoni, bl-addessorji taghhs, giet mibjughe lill.konvesst Shop-
hard roid-ditta abtriéi tadt il-"‘bire-purchase’’, u Y. peress ilti
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L-prezz relativ phadu mia thallasx kellue, din l-uknae w addes-
~orji bayghet tad-detta witrici:

Iili dak li fugu i-kontendenti ma jaqblux huwa jekk il-
privilegs fuq imsemm jestendix cuhu ghali-kers globali ta’ |
atnbjetrti koltha fuy 1:leria, kompriza dik il-parti ial-kera rela-
tiva ghall-avvjameni w ghall-lizenzi relativi, jew inkella ghan-
Jux jitgies b je-tends ruhv voikament ghal dik il-kwota tal-ke-
m korrispondenti nhali-lokazzjon; til. Paviiion Thestre bhala

“bare premisses’

I1li l-pre ensjonijiet «a' l-attur huma tne)n, L-ewwel wsh
du illi. billi I-makna bl-ac¢Gessorji taghha kienet destinata biex
tghammar jew tforni lit-teatru bies — wiched mit-tliet am-
bjenti mkrija ~eparatainen , ghad li h’kera unikue — mill-kre-
ditu privileggjat tal-konvenut Morapa, |n kwantu jolget dik
il-asakna u acces-orp, ghandha tigi eskluza, u kwindi dedotta,
dik il-parti tal-kera Kkorrispundent{ proporzjopa ament ghall-
lpkazzioni taz-zewd smbjenti l-ohra. Ii-tiemi pretensjoni hija
illi, hilli fil-kalkoln tal-kera t.at--watru gie mehud necessarim-
ment in konsiderazzjon: l-valar a' lavvjamem n tal-lidenzi
relativi, §-meetnial kredite puule yeiat ghandu  Jigi ridott
b'dik L-par.i i giet «tipulata I\ormc-.pettn ta’ l-istess avvia-
men u permeh' '

Il l-perit, wara li aééeda ghall-ambjenti, li ddeskriva fir.
relazzjoni tieghu. wasal ghali-kenkluzjoni illi, kousidrat kif
yeghedin l-nmbijenti u kif iserva <hall-xulxin, l-istess tliet gm-
bjenti nia kienux iatizi §i fkuna, u ma jistebux jitgiesu I hu-
ma, tlier ogfe ti distinti u =eparati, izda oggett wiehed n indi-
vizibili  tal-kuntratt tal-lokazzjoni “‘de quo’;

11-Qorti tagbel mal-konkluzjon; 1i fiha wasal il-perit,
shar-ragani minou moghtija ; o kwindi l-ewwel pretensjoni ta’
l-atur nomine ma tirrizultax so=tenibili

Tikkunsidru, dwar it-tieni pretensjoni ;

TNk -pertt wasal ghall-konklugjoni 11li langas din ma hijs
sostenibili, ghall.konsiderazzjonijiet 1i huwa chamel, v i
huma dawn bi sejrin isegwu ; jigifieri:—

“Iih t-tieni pretensjoni ta' l-attar vomine hija ovidmmbe-
ment balsts fuq il-Konsiderazgioni 1i l.avvjamant u Lidegi
relgtivi ghall.arabjen:i lokati lill.konvenut Shephard bume
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hwejjeg wobii, wentri f-privilegg............ Liuwa koncess uni-
kament ghall-kera 1a’ immobili” ;

“Il dan il-kaz tipiku, ta’ lokazzjoni L'kuntratt wiched
u b'kera uniku a’ oggetti mobily v ;mmobili Alimkien, gie pro-
spettat minn diversi awtori.  Ir-Ricet jghid hekk :— ‘Ma se
s aftittano cox¢ mobili ed immobili compete il privilegio al
locatore”............ 11 dubbio surge ullorehé con un sol contrat.
to e per un prezzo unico ~iansi affittati mobili ed immobili;
imperocche in yuesto caso il privilegio compcterebbe riguar-
do ad alcuni oygetti ‘del contratto ¢ non competerehbe per gli
altri. 'Quid juns’ pertan-o? Non manca chi opina doversi nel-
I'ipotesi scindere 1l fitto, atiribuendosi una parte ai mobili ed
una parte agit immobili, ¢ quindi limitare i privilegio a questa
ultinu. Questa teoria non ¢ -embra ahbastanzu correta. 1
contratto, neda specie, € unico; t contraenty hanno avuto ri-
vuardo ai mobili ed agli immobili, oggetto della locazione, co-
me ad un sol tutto. Come si puwd scindere adungue cid che &
unico in s¢ e unico secondo V'in-engione delte perti? Il privi-
legio non puo. nell'ipotesi, che competere o essere escluso per
tutto {'uffitto, ma non compe.ere per una parte si e per l'al-
tra no, essendo che questu divisione ne risponde al testo della
legie. né & in armoniz col principic di diritto. A nosiro av-
viso, la quistione deve risolversi avute riguardo a quello che
costituisce l'oggetto principale della locazione. Sono i mobili
I'oggette principale delia locazione? 1.'accessotio, nel caso,
non immuta la natcra del principale, e ii privilegio percid non
compete per nessula parte o quo s Ji atlitto. Che se oggetto
principale della locazione, s1iano gli stabili, per modo che ) mo-
bili siansi  riguardat dai coniraentj come un accessotio di
quelli, si ha, nelliputest, una locuzione di immobali a riguar-
do dells guale ¢ per iutto I'ammontare del fitto convenuto,
compe ¢ 11 priviledio al locatore’” (Corso Teorico-Pratico  di
Diritte Civile, Vol. X, pay. 172-173, no. 93);

1Y lopinjoni war-Ricei tidher illi hija dik prevalente-
nent acéettaty fid-dottrina v fil-gurisprudenza. Il-Laurent,
fil-wagt 1i jabbradéja l-istese teorijs tar-Ricci, jiddits xi sen-
tenzi li minnhoxn jirritalts x'ghandhom ikunu i-kriterji btex
wiebed jiddecidi jekk, fil-kaz: n ﬁi:‘-]i)eéje, humiex prin¢ipali I-
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mobili jew l:imwobili. L giurisprodenza’, jgind Laurent,
“ha applicato guesti principi.  Cessione di nna locazione. 11
~edente Joca al tempo stesso per quattro anni le macchine che
suarnivano il fubbricato ¢ =ervirono ad una filanda detta di
fantasia, wacchine che erunoe di proprieta del cedente. Ques-
tiinvoed il privilegio del locatore pel pagamento del fitto, cow-
presovi quello defle macchine La Corte di Grenoble ha decs-
w0 benissimo che nella specie le macchine ersno :nobih, poi-
cl¢ non erano umite all'opificio del-proprietario; la locasione,
n guanto alle maccliine, era-dungue una locazione di mobili,
che non dava privilegio-al locatore......... quando gli oggetti
mobili sono compresi nelta locazione dell’namobile, e per con-
seguenza iutio il fitto, comprese quelio delle macchine, ¢ gs-
rantito dal privilegio che la legge accorda al locatore. Ma ac-
cade pure che la locazione di uno cosa mobile ¢ la principale,
¢ che I'immobile & I'accessorio : tale ¢ la locazione delle forze
motrici, che hanno uns si gran parte nell'industria. L'oggetto
principale della convenzione & di fornire sl conduttore la forza
inotrice necessarta per far muovere le sue macchine. bSe, olire
alla forza wotrice il locutore fornisce al locutario il locale in
cui essa deve eskere utilizzata, potrd reclamare il privilagio del
1itto della forza motrice? 1i-Tribunale di Comuercio dells Sen-
na si ¢ pronunziato per la negativa; e con ragione, perché 1'ac-
~essofiv non pud determinare la naturs de) principale. Nella
specie, le clausole stesse della locazione provavano che i locali
non etane che ur accessorio; il prezzo della locazione ers pa-
xabile soltanto uopo oyni giorno di lavore effeituato; nop era
dovuta pigione aleuna per it fabbricato, indenuity aleuna nel
caso in cul la maeching a vapore avesse cessato di lavorare e di
fornire la forzae motrice durante un terapo pit o memo lungo,
sebbene Vopificio fosse stuto occupato de) locatario. Nom era
dunguce 1'opiticio clie formava 'oggetto della locazione, ma ia
forza moirice’” “senenza 20 aprile 1871 Dalloz, 1873, 3. 40,
Principi di Diniito Civile. Vol. XXIX, paga. 380, pp. 318—
319 ' :

“1H, fil-kaz predenti, ms jidhery B ghandu jigi dubitat
il l-oggett: prindipali iakloketsioni homse |-swmbjemti......... w
grhix l-avviamenh n l-licenz; relativi.. ... Ghar-rigward ta’
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l-avyvyanient . tant -par el gpa tawhx apertanza, i langas
his- semmnewh fil-kuniran tal-lokagzjoni, L-attur, minn naha
J-ohra, mhux hiss ma @iebx nrovi biex juri l-importanga tie-
ohu, imma ankt huwa ommetta li jremmih, almenn “‘expres-
cie werbix” . n bazi 1a” bazzjoni tieghu fl-aip tac-¢itazzjoni. Ti-
valnr, myece, tallicenzi, jirrizultn impli¢itament mill.klawro-
Ia 7 tal-kuntratt tal-lokazzjom, fejn gie stipolae il “*fik-kaz ilhi
i- ;wlmeacu.._ ....... Higu ritirati mill-awiorith kompetenti a kaw-
za ta’ fatti 1mpmahll| lill-istess Shephard jew dipendenti tie-
ihu, dana ikollu jibgp' jhallas is-16e. kulljum kif g mittihem.
RIf ukoll is-somma ta® €100 bhals kumpens tat-telf ta' l-istess
licenzi. Dana juri illi fil-hsieb tal-partijiet il-valur tal-libemei
na iecedix £100. D-valur ta’ dawn il-lidenzi. paragunst mesl-
valur. induhbiament ferm akbar, ta’ l-ambjenti ... jeskludi
l-porsibilith i dawn il-licenzi kmnu jikkostitwixxu loggett
principali tal-lokazzjoni. 1 jsahbah il-konkluzjoni 5 l-oggete
prin¢ipali tal-lokazzijoni huwa l-lokal i chalih dawn il-lidenzi
yrriferixxu’’;

11-Qorty t.\qbel mal- Lonkhujom Iy fiha wasal l-gharef pe-
rit, u tadotta senz'aitru l-motivi 1, huwa czottomeita a badi @’
dik il- konkluzjoni, fil-wayt b tiddikjar 1i ma saib xejn X'tag-
qung: maghhom: .
_ Ghall -imsemmijin. rl,gumpet il-kredity privilegitja tal-
konvenn: Morana jestendi rehm zhail-kera globali ta’ 16a. Joull-
inm. kif stipulat fil-knntratt 1al-lokazzjoni a fol. 6 tal-profess;

Ghaldagqsheick :

Tirrespingi t-tieni talba attrici, intiza biex tilhmita 1-im-
semmi kreditu privilegijat, Bl-ispejjez kontra l-attor.




