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5 ta’ Ditcembru, 1960
Imhallef : —
Onor, Dr. A. Magri, B.Litt., LL.D,
Francesco Farrugia -
versus
Andrea Farrugia
Retratt — Vidinanza — Katusi — Art, 505 u 1512
tal-Kodi¢i Civili,

Is-servit tigi stabbilita bid-destinazzjoni ta’ m'ssier fl-familja,
meta jigi pruvat illi z-zewg fondi, issa magsuma. kienu tai-
istess std, u illi kien dan is-sid li gieghed jew halla 1-haga
H-istat 11 minny titnissel is-servitu.

Jekk wieked jippossied: fond i hu suggell ghaill-servilu ia’
katusa, i hi servitn kostitwita bi-ghemil tal-bniedem, u jigi
mibjugh il-fond dominanti, sid il-fond suggett ghal dik is-
servite ghandu d-dritt jirkupra 1-fond dom™nanti li nbiegh.

1I-Qorti:— Rat ié-¢itazzjoni li biha l-attur, wara li
vpremetta illi F’kuntratt publikat min-Nutar Dr. John Spi-
teri Maempel fid-26 ta’ Awissu 1956 il-konvenut xtara minn
ghard Costantino Farrugia 1-fond terran tl-arja tieghu
f*Fial Tarxien, fl-Isgaqg imsejjah “Ta’ Sqajjag ta’ Fuq”, bla
numnra, u konfinanti mil-lvant ma’ beni “ta’ Gana'" ossija
ma’ raka’ mqabbel ghand Lorenzo Marmara, ossija beni
Castelletti, minn nofsinhar mal-imsemmi sqag, mit-tra-
muntana ma’ beni “ta’ Gana” ossija raba’ moabbel ghand
Giovanni Marmara, ossija beni Castelletti, u mil'-punent
ma’ beni ta’ Francesco Farrugia, l.attur, liberu u frank,
kid-drittijiet u gustijiet kollha tieghu, bil-prezz ta’ £400; u
kil'i l-attur hu proprjetarju ta' ghalga 1 tmiss mal-fond
mibjugh fuq imsemmi, u li hi soggetta ghas-servitl ta’ ka-
tusa li minnha jghaddi l-ilma I tinsab sporguta u tghaddi
fuq il-fond tal-attur, u b’hekk l-attur ghandu d-dritt jezer-
éita d-dritt tar-retratt tal-fond mibjugh; u billi b'¢edola
prezertata f'din il-Qorti il-21 ta’ Mejju 1957 l-attur irku-
pra l-imsemmi fond mill-poter tal-konvenut bit-titolu tal-
vicinanza u bi kwalunkwe titolu iehor validu fil-ligi (dok.
A}, u bili I-konvenut irrifjuta li jirrivendi I-foud irkuprat;
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talab li ghar-ragunijiet fuq imsemmija (1) jigi dikjarat u
de¢iz illi -irkupru eZeréitat mil'-attur bié-¢edola tal-21 ta'
Mejju 1957 tal-ford fuq imsemmi, gie validament u legal-
ment ezercitat; (2) u )-konvenut jigi kundannat, fi Zmien
gesir u perevtorju, jirrivendi lill-attur l-istess fond; (3) u
fin-nuqqas jigi dikjarat li r-rivendizzjoni topera ruhha b'ef-
fett tal-istess deéizjoni tal-Qorti, wara li jkunu gew likwi-
dati l-ispejjez legittimi dovuti lill-konvenut. Bl-ispejjez
kontra !-konvenut;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Illi ma jiherx li hemm kontestazzjoni li originarja-
ment l-art li fugha jinsab mibni J-ford irkuprat u dik pos-
ceduta mill-attur kienu jappartjenu lil Costantino Farru-
oia: dan bena I-fond xi 25 sena ilu bil-katusa kif tin-
sab il-tnm ghall-ilma tax-xita li jaga' fug il-bejt ghall-bir
sottostanti; b’kuntratt li sar ghand in-Nutar Joseph Gatt
fie.6 ta’ Marzu 1944 (fol. 24) Costantino Farrugla ta Till-
attur, b'titolu ta’ enfitewsi perpetwa, biééa mill-art fuq im-
semmija. tmies mil-lvant mal-fond “de quo”, bil-patt, fost
ohrajn, i l-koréessinrarju jkellu ma* dak il-fond 2ppogE
frank: t’kuntratt iekor publikat min-Nutar Dr. John Spi-
teri Maempel fid-20 ta’ Awissn 1956 (fo'. 26) Costantino
Farrugia biegh lill-konvenuti il-fond in kwistjoni bhala,
“inter alia”, li imiss mill-punent ma’ beni ta’ Francesco
Farrugia, hid-drittijiet u 1-gustijiet kollha tieghu;

IIli fl-aééess mizmum mill-Qorti rrizulta (1) li l-katusa
fuq imsemmiia sservi effettivament ghall-iskop #a fug de-
ekritt: (2) li in korrispondenza mal-estremitd inferjuri ta’
dik il-katusa hermm hawt li iiréievi 1-ilma minnha: (3) ki
l-katrsa tispiééa f'eullv li jinsab fl-ghalaa tal-attur bi spor-
genza ta’ xi erbgha pulzieri: (4) u i minn taht il-kajt di-
vizorju singlu jinghagsd mal-hawt ga msemmi;

II'i minn dawn il-fatti hekk konstatati l-attur jara fil-
katusa servitth stabhbilita hid-destinarzioni ta’ missier il-
familia, mentri l-konvenut jippretendi illi l-prezenza tal-
katusa ma tikkostitwix servitli, ghaliex ma kierx hemm |-
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intenzjoni li tigi hekk kostitwita,-u ghalhekk il-katusa tin-
sab hemm b'sempi¢i tol'eranza sakemm l-atturi jew l-aven-
ti kawza minnhom ma jibnux il-bi¢éa art attigwa u jpoggu
mal-fond in kwistjoni;

illi, skond l-art. 505 (Kod. uiv.), “is-serviti tigi stab-
bilita tid-destinazzjoni ta’ missier il-familja, meta jigi pru-
vat il'i z-zewg fondi, issa magsuma, kienu tal-istess sid, u
il'i kien dan is-sid li qieghed jew halla l-haga fl-istat i min-
nu titniecel ic-serviti”. Hu ormaj padifiku illi hija ndiffe-
renti l-kawza guridika li minnha tkun gejja s-separazzjoni
prevista mil-ligi; u, kif josservaw Cattaneo e Borda, *‘poco
importa che la separazione dei due fondi risulti da un atto
di digposizione dal canto dell’antico proprietario, o che sia
’effetto di una divisione, non considerando Ja legge che il
fatto della separazione dei due fondi, senza occuparsi del
modo di essa” (Codice Civile Italiano Annotato, art. 833,
§ 6). F'dan ic-zeng ukoll esprimiet ruhha din il-Qorti fil-
kawza “Padre Montebello vs. Muscat”, deciza fis-6 ta’ No-
vembru 1897 (Kollez. XVI-II-151), f’kaz ta' sempli¢i kon-
éessjoni enfitewtika, 1i hija vera alienazzjoni, u li l-guris-
prudenza tekwipara ghall-kuntratt ta' bejgh ~ (Kollez.
XXIX-II-718; XXX-1'523);

I'li ma jiswiex lill-konvenut li fl-att enfitewtiku l-katu-
sa ma ssemmietx; ghaliex huwa proprju dan is-silenzju 1-
bazi ta’ din ix-xorta ta' servitii. “Occorre”, ighid Pacifici
Mazzoni, “che I’atto in forza del quale i due fondi cessano
di appartenere allo stesso proprietario non contenga aleu-
na disposizione relativa alla servitii. Invero. dacché & il
consensgo tacito degli interessati, risultante dallo stato delle
cose, che stabilisce la servitl, & evidente che & la dichiara-
7ione espressa della volonta dei medegimi quello che esclu-
de e imvedisce la costituzione della servitu (art. 633 Cod.
Civ. Ital.. Servith Prediali, § 88). Aktar intiziv hu Rieci:—
“Per esgcludere siffatta serviti =i richiede che le varti vi
abbiano avuto nella convenzione o in gualuraue altro atto
traslativo di pronrieta espresso rieuardoe’ (Diritto Civile,
Vol. II, §453). Konferma ta' dan il-prinéipju tinsab fl-art.
517(2) tal-Kodi¢i Taghns;

Illi ma -jiswiex 1i fl-att enfitewtiku fua imsemmi Cos-
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tantino Farrugia ta lill-attur id-dritt tal-appogg mal-hajt
fejn tinsab il-katusa in kwistjoni; difatti, din i¢-éirkustan-
za mhix univoka, u langas hija inkompatibbli mal-uzu jew
komunjoni tal-hajt bil-katusa, billi l-attur jista’, meta jigi
biex jibni l-art tieghu, il-parti fejn tinsab il-katusa jagh-
miiha bitha, u jista’ wkoll jaghmilha kamra, minghajr ma
jsik tfixkil minn dik il-katusa. Del resto, hu prin¢ipju 4 d-
dritt ta' komunjoni ma jaghtix lil min jakkwista il-poter
li jbiddel l-istat tal-hajt, imma biss dak li jakkwistah fl-
istat li jkun fih (App. Civ, 29. 4 1960 “Falzon vs. Scerri”;
u P.A. 24.1,1958 in re “Scerri vs. Falzon"”, u l-awtoritajiet
gitati) ;

INi langas jista’ jinghad, kif jippretendi l-konvenut, i
I-katusa ma tikkostitwix servitu, imma sempliéi tolleranza.
Difatti, hija earet u ghadha ntiza biex l-ilma tax-xita minn
fuq il-kejt tal-fond irkuprat jinze! fil-bir sottostanti. jigi-
fieri saret “perpetui usus causa'’, u b’vantagg eskluziv ta’
dak il-fond; u jekk anki l-katusa setghet issir originarja-
ment minn gewwa, dan ma jgibx i min ghamilha ma ke'-
lux intenzjoni U johlog servithi Difatti, ghall-ezistenza tas-
servitlh bizzejjed li jkun hemm vantagg kwalunkwe favur
wiehed miz-zewg fondi. “Il vantaggio”, josserva Germano
‘“deve eseere del fondo, e non della persona. Le servitl per
loro- natura sono perpetue, e debbone apportare un van-
taggio ad un fondo . . . . . Dallestremo del vantaggio non
deve dedursi che la servitii deve essere assolutamente ne-
cessaria ad un fondo: all’esistenza della servitlt non pre-
siede la necesgitd dell'utile che arreca, ma un vantaggio
guale che sia, senza che faeeia mestieri che questo vantag-
gio sia necessario. Invero le servitil =i possono costituire
anche per diletto, e il diletto non é una neecessita” (Serviti,
Vol. II, §§ 188 u 189). U l-istess awtur jikkonkjudi li “in
mancanza di prove in contrario deve ritenersi che la des-
tinazione sia perpetua” {(op. u loc, &it.);

Ii, fig-daw! ta' dawn i-konsiderazzioniiiet. il-Qorti
waslet ghall-konkluzijoni 1i |-katusa “de qua"” ma saretx
provvizorjament imma biex tibga’ permanenti, kif bagghet
sal-lum. TrriZulta, infatti, illi saret xi 25 sena ilu, u taghti

47 - Vol. XLIV - P II.



738 IT-TIENI PARTI

ghal go hawt li jisporgi wholl ‘fil-proprjeta tal-attur. Fl-att
enfitewtiku fuq imsemmi l-katusa Jangas issemmiet, mentrij
fil-kuntratt tal-bejgh Constantino Farrugia bieih lill-kon-
venut il-fond “de quo’ bil-gustijiet tieghu kollha;

Illi ghalhekk, ladarba l-fond tal-attur jinsab suggett
ghall-servitit kostitwita bl-ghemil tal-bniedem, skond l-art.
1512 tal-Kodiéi Civili, l-attur ghandu dritt jirkupra, kif
ghamel, il-fond dominanti tal-konvenut bis-sahla tat-
titolu tal.vi¢inanza; u konsegwentement l-ewwel {alba
hija sostnuta;

Illi. ghalkemm ghadha ma saretx il-likwidazzjoni tal-
ispejjez legittimi talvolta dovuti lill-konvenut, dan ma jik-
koztitwix ostakolu ghat-tieni talba, li hija l-korollarju tal-
ewwel talka, salv il-provvediment infraskritt;

Ghal dawn il-motivi;

Tithad l-eééezzjoni opposta mill-konvenut;

U tilga’ t-talkiet tal-attur, u ghall-fini tat-tieni talba
tipprefiggi lill-konvenut hmistax il-gurnata zmien, dekor.
rikbli minn dik li fiha I-attur ikun hallas lill-konvenut, jew
ikun iddepozita favur tieghu, l-ispejjez kollha lilu dovuti
skond il-ligi;

L-ispejjez tal-kawza iithallsu mill-konvenut.




