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28 ta’ Ottubru, 1960

Imhallef:«—
Onor. Dr. A, Magri, B.Litt,, LL.D.
" AMredo Cascun
versus
Emmanuele Cascun
Komproprjeta — Divitjoni Provviiorja — Innovazzjonijiet
fil-Fond Komuni — Li¢itazzjoni — Art. 528 u 530 tal-

Kodiei Clivili,

Il-komproprietarju ghandu d-dritt i fingeda bil-haga komuni;
‘u kwind!, sakemm tibga' ltez'sti I-nomunjoni, huwa phaendu
d-dritt Ui lipparteéipa fid-dgawdija tal-haga komuni.

Dan {d-drity hu mill-lgi moghti 1T kuwll komproprietariy min-
ghajr ebda distinzjoni, u ghalhekk H-komproprietariu ghan-
du d-dritt 14 jokkupa l-jfond komuni Jlimkien ma’ iehor I’
jkun ga gieghed jokkupa dak il-fond, u ma jistghax dan
jichad -lill-lehor li jokkupa hvwa wkoll il-fond billi jallegg I
hu ghandu fkun preferit ghalieh billi ilu jokkupa I-fond
ghal dmien twil

Imma i-ligi ' pprojbizzi wkoll Ull-komproprietarju i jaghmel
tibdil fil-haga komuni minghajr i-kunsens tal-kompro-
prietarii I-ohra; liema £ibdil profbit ifisser dawk I-innovaz-
zfom'jiet biss U jbiddiu I-destinazzjoni, I-istal, few H-konsis-
tenza tal-Faga kKomuni.

Ghaldagstant, ghalkemm ma hemm zein fil-Hgi i jimpedizzi
HN-Qorti illi, bhala mitura ntita ghall-ahjar dgawdija tel-
jond, tordna div ijoni provvitorja tieghu, ir-rorta tal-
misura li tiehu 1-Qorti sabiex tipprovdi ghall-ahjar dgaw-
dija tal-fond komuni tiddependi mié-¢irkustanzi pariikular’
ta’ kull kas, fosthom il-fadilitéd u konvenjenza ltad-diviijoni
tal-fond, il-moderazzjon; tal-'spi2a okkorrenti, u n-nugQas
ta' pregudizziu ghall-parti I-wahda u [-ohra.

L-entita tal-ispiza. mbghad, bhal ma tista’ tkun ostakolu ghad-
divizjoni permanent{ u definittiva tal-proprjetd tal-fond,
tiste’ tkun. aktar u aktar, t@’ Thiel f'kai ta’ divizjoni tempo-
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raneq tas-sempliti dgawdija; % hekk t sta’ tkun motiv biex
tigi ordnata 1-licitazzion{ tal-fond.

Il-Qorti:— Rat l-att taé-¢itazzjoni li bih l-attur, peress
li l-kontendenti jippossjedu in komun u ndivizament bej-
niethom. fil-porporzjon ta' hdas minn tnax il-parti (11/12)
l-ingtanti u parti minn tnax (1/12) #-konvenut, id-dar fis-
Siggiewi, Middle Street no. 81/82; peress i l-kontendenti
qeghdin jokkupaw il-parti 1-kbira ta’ din id-dar, l-instanti
biex izomm i'-merkanzija tal-kummer¢ tieghu u l-konvenut
biex jabita fiha; peress 4 l-instanti jrid ukoll imur jabita
f’din id-dar, u ghalhekk ghandu nteress li jigi stabhbilit,
skond il-komparteéipazzjoni fil-proprjet, liema kumditajiet
ta’ din id-dar ghandhom jigu okkupati mill-instanti u mill-
konvenut rispettivament; wara li tigi moghtija kwalunkwe
dikjararzjoni neéessarja, u jekk hemm tkzonn dik li kull
wiehed mil-kontendenti ghandu dritt jokkupa minn din id-
dar kumditajiet skend il-porzjoni minnu posseduta, u wara
li jigi moghti kull provvediment opportun, talab li, ghar-
ragunijiet fuq imgemmija, jigi stabbilit minn din il-Qorti
liema kumditajiet tal-istess dar ghandu dritt jokkupa l-in
stanti ghall-abitazzjoni u ghall-kummeré tieghu, u liema
kumditajiet ghandu jokkupe I-konvenut mill-istess dar.
Bl-ispejjez kontra l-konvenut;

Omissis;
Ikkunsidrat:

I1li l-kenvenut oppona diversi eééezzjonijiet, li xieraqy
jigu ezaminati separatament;

I'li, fl-ewwel Jok. huwa ssottometta, fin-nota tal-eééez-
~jonijiet fol. 5, illi l.attur ma jippruvax li ghandu l-kwota
li huwa jsemmi tal-fond “de quo™. li jappartjeni lilt-assi
tal-genituri tal-kontendenti H ghadu mhux maqsum; lie-
ma edéerzioni fiet epjegata in segwitu fl-udienza, fis-sens
illi l-attur ma jistghax jegercita ebda dritt lilu derivanti
mill-akkwiet ta" kwota ndiviza tal-fond gabel ma tkun saret
il-divizinon” (ara verhal fol. Ty, 1] din is-sottomizsjoni huwa
rega’ tenna fin-nota tieghu fol. 87;
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Illi kif jidher mil'-kuntratt publikat minn Nutar Nicola
Said fid-8 ta’ Novembru 1957 (fol. 9), il-fond in kwistjoni
kien jappartjeni lil Giovanni Cascun, missier il-kontenden-
ti, i t’testment ghand in-Nutar Dr. Robert Girard tas-16
ta’ Mejju 1952 halla eredi, fost ohrajn, lill.-attur, u legitti-
marju, fest ohrajn, lill-konvenut; t'med U l-attur jippos-
sjedi thala werriet hamsa minn erbgha u ghoxrin (5/24)
minn dak il-fond. Ghalhekk, il-kwistjoni dwar l-effikacja
tal-kwoti l-ohra, akkwistati mill-attur bil-kuntratt fuq im-
gsemmi, ghad li giet aktar minn darba definita mill-Qrati
Taghna (v. Kollez. IX, 712; XV, 818; XXXII-I-38), ma
tostako'ax l-eZerc¢irzju tal-azzjoni promossa mill-attur.
Issa, kif osserva l-perit legali a fol. 77, jekk il-ligi taghti
lill-komproprjetarju ¢erti drittijiet, fosthom dak konterm-
p'at fl-art. 528 tal-Kodi¢i cCivili 1i jingeda bil-hwejjeg in
komun, dawn iridu neéessarjament jigu ezeréitati waqt di
jkun ghadu jezisti l-istat ta’ kemunjoni: u kwindi,~sakemm
ma tkunx saret id-divizjoni materja'i, “i condomini, anche
in pendenza del giudizio di divisione, hanno diritto di par-
tecipare all’amministrazione dei teni comuni a norma ed in
conformitd dell’art. 670 del Codice Civile” (Fadda, Giurisp.
Cod. Civ. Ital, art. 678, mo. 10). Konsegwentement. l-eééez-
zjoni fug migjuba mhix sostenibbli. u geghdha tigi respin-
ta; bl-ispejjez kontra !-konvenut: .

Langas hija aécéettabbli l-e¢lezzjoni 1-ohra tal-konve-
nut fol. 5, li ¢joé huwa ghandu jkun preferit ghall-attur,
killi ilu jokkupa l-fond Zmien twil. Il-ligi ma taghmelx din
id-distinzjoni, u taghti d-dritt li jirqeda mil-haga komuni
Ii! kull komproprjetarju (art. 528 fuq éitat); u ghalhékk
anki din l-eééezzjoni geghdha tigi mithuda; bl-ispejjez
kontra l-konvenut;

Illi 1-konvenut, mbghad, invoka favur tieghu I-art. 530
tal-Kodici Civili; 1i jipprojbixxi lill-komproprjetarju 1
jaghmel titdil fil-haga komuni minghajr il-kunsens tal-
kemproprjetarji l-ohra. Is-sens ta' dan it-tikdil gie preéi-
zat mill-gurisprudenza taghna, fis-cens li mhux kull tikdil
jammonta ghal titdil proibit mill-ligi; imma dawk l.inno-
vazzjonijet bigs 1i jbiddlu d.destinazzjoni. l-ictat jew i'kon-
sistenza tal-haga komuni (Koller. XX-1-257; XXXI11:I1:50;
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XXXVIII-I1-547). U sabiex jigu aééertati l-effetti u l-por-
tata tal-alterazzjonijiet progettati mill-attur, u approvati
mill-perit legali, hemm bgonn li jinghata l-provvediment
hawn taht migjub; : S

1li, kif jidher mill-verbal fol. 89, l-ispiza ghall-proget-
tata divizjoni tal-fond, skond il-perit imgabbad mill-attur,
tilhaq xi £50. Il-konvenut, fin-nota tieghu fol. 90, issotto-
metta illi din l-ispiza hi ghal kollox sproporzjonata ghal
divizjoni provviZorja ta' sempli¢i dgawdija u ghall-valur
tal-fond, li kien finkera £8 fis-sens. Veru li ma hemm xejn
fil-digi li jimpedixxi lill-Qorti li, bhala mizura ntiza ghall-
ahjar dgawdija tal-fond, tordna divizjoni provvizorja tal-
fond: izda, kif osservat il-Qorti tal-Appell tar-Regina fil-
kawza “Falzon utringue”, det¢iza fit-8 ta’ Jannar 1960, “ix-
xorta tal-mizura 1i tiehu 1-Qorti sabiex tipprovdi ghall-ahjar
godiment tal-fond komuni tiddependi mié-éirkustanzi par-
tikulari ta' kull kaz, fosthom il-faéilita u konvenjenza tad-
divizjoni tal-fond, -il-moderazzjoni tal-ispiza okkorrenti, u
n-nuqqas ta' pregudizzju ghall-parti !-wahda jew l-ohra.
Dwar, mbghad, l-entitd tal-ispiza, din, €'kai ta’ divitjoni
definittiva tal-proprieti. tista’ thun motiv biex tigi ordnata
1-liditazzjoni. “Se i periti”, josserva Troplong™, “opinassero
che il fondo non possa dividersi se non per mezzo di indis-
pensabili opere, come, per-es., roccando gli appartamenti di
una casa per innalzare dispendiosi muri di chiusura e cam-
hiando ia distribuzione, la vendita all'incanto deve avere
luogo. La ragione ne é che uno dei condomini di una casa
indivisa non possa essere costretto a fare delle opere e
de'le spese che spesso zorpassassero le sue forze” (Vendita,
*R@2). Issa, jekk l-entitd tal-igpita hija ostakolu ghad.
divizioni nermanenti u definittiva tal-provrietd. kemm ak-
tar ghardha tkun ta’ xkiel f'kaZ ta' diviziori temporanea
tac.gempli¢i deawdiia? Taht dawn ié-éirkustanzi jsir meh-
tieg il-provvediment infraskritt; ’

Ghal dawn il-motivi;
Tinnomina, a spejjes provvizorijament tal-attur, bha-

I~ perit teleritn  lil-Prafeserr  Tohn L. Gatt. A, & C.E.,
OB.E., Fhiex jirrelata (1) jekk hemmx pregudizzju lil xi
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wiched mill-kontendenti fil-pjan tad-divizjoni sottomess
mil-perit legali fir-relazzjoni tieghu supplementari, u f'kaz
affermattiv jekk jistghax jissuggerixxi pjan iehor, u fi
kwalunkwe kaz ma jinjorax ie-tirkustanza tar-relazzjoni-
jtet tezi ezistenti bejn il-kontendenti; (2) jekk l-dlterazzjo-
uvijiet mehtiega ghad divizjoni tal-fond ibiddlux id-destinaz-
zjoni, l-istat jew il-konsistenza tieghu; (3) u jistabbilixxi
l-ispiza mehtiega ghall-imsemmija divizjoni. U ghal dan
il-fini huwa jkollu l-fakoltajiet soliti......... Fl-ahharnett,
huwa ghandu jipprezenta r-relazzjoni mhux izjed tard
miz-17 ta’' Novembru 1960; gha! liema gurnata geghdha
tigi differita l.-kawza;

Bpejles rizervati,
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