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ImkEalifin :-
Is-8.7.0. Dr. L. A. Camilleri. LI.D.. Presidenl ;
L-Onor. Dr. A.J. Montanare Giauci, LL.I., C.B.E,
L-Onor., Dr. W_ Harding, B, Liw. LD,

Joweph Cachia verswa Roswe Bellizs: et,
i — Preferenszs - Nanut —
Art. 4(4) wl-Ordinanss XVI tal-1964,

L-Ordinanza XTI te' -1944 tistahbilimzi illi, meta dar tkua iggarrfe?
bil-hidma tal-gwerra v mbaghad tigi riskostruwita, u aid il-kem
ma jhune irid id-dar biexz jogghod fika kn stesa, l-inkwilin i gha-
du kienet i-gARar mikrija d-dar ghandu jigi preferit fil-lokazzjon:
I-gdida ghal kwalunkwe individan iekor i ma iknng azzendent
jew drxrendent, tant Lid-demm kemm b Zwieg, jew kv jew ot
l-istess sid.

Imma din id-dispeiizzjoni tapplika biss ghad-djar ta’ l-abifaszioni, u
mhwr ukoll ghall-Kwicnct: n qhathell hijy mebtiogn I-indagini
jekk il-fond ghawdwx jidi Vuanidrat bhale Jdur fa' Fabibazjesi
jew bRala Ranwi,

Fil-ka® prezeati i-Ewwel Qorts alkordal Lill-attu; dan id--lritt ta pee.
ferenza Jug ir-rifleae li fil-fehma taghha -fend. skond id-destinaz-
zjoni priafipali u preponderanti tiegha. kellu jigi Lunsidrat Mhaln
dar ta' l-ahiteszfoni; iida 1-Qorti ta* l-Appell irrerviab is-senten-
za ta' LEwwr! Qorh ghar ammet ilMli lond kelln figi Lunsidrat
biala Aanwt, i


Jeffrey


1-Qorti; — Rat l-a:t taé-citazzjoni quddiem il-Prim Aw-
1z tal-Qorti Civli, ii bih l-atiur, wara li ppremetta il huwa
kien labhar nkwilin tal-mezzanin numra 237 Kingsway
t#a Strada Reale), Valletta, gabel ma gie danneggjsé bil-
hidma 1al-ghadu ; v illi dan il-fond is-a gie rikostruwit intera-
ment u jinsgh lest halli jigi okkupat ; u il huwa, bhals inkwi.
lin, gtandu d-dreitt ‘ezeréita d-dritt tu’ preferenza ghall-lokaz.
zjoni tal-iatess mezzaning; u illi l-konvenuti, debitmen: inter-
peMati sabiex jirrikonoxxu dan id-dritt tieghu u jindikawln |-
kondizejonijiet tai-lokazzjoni per mezz tu’ ittra ufficjali te1-2
.a° Frar 1952 (dok. A), baqghu mas rrispondewx; talab ill,
premessi (-dkjarazzjonijiet necessarji v moghtija l-provvedi-
men-; opportuni, (1) jig dikjarat u deciz Ii howa ghandy drit
jezeré’ta d-dritt tal-prelerenza fil-lokazzjoni fuq ii-fond nru.
257 Kingsway, Valletta, liln konéess mil-ligi bhalg l-ahher ‘n-
kwilin tiezhu gabel ma ggarraf ; (2) u jigi prefiss lill-konvenu-
.i terminu sabiex fih huma jgharrfch bil-kondizs onijiet relati-
vi ghal-lokazz)oni 1a' l-imsemm: fond, u, jekk jonqgsuw, jigi e
¢iz u dikjarat illi l-kondizzjonijie: tal-lokazzjoni jkenu dawk i
jirrizoltaw fit-tratiazzjoni tal-kawza, u fil-kaz Li ma jirrizul-
tawx, dawk li jistabbilixxi l-organt kompetenti. Bl-ispejjez,
kowprizi dawk ta’ 1-'ttra ufficjali tat-2 ta’ Frar 1952, Il-konve-
nirti gew ingunti ghas-subizzjoni ;

Omissis ; ,

Rat is-sentenza moghtia minn dik il-Qorti fis-26 ta’
Ottubia 1953, 1i biha  fil-kontumaéja tai-konvenu: Charles Ca-
chia Zammit, gie dikjarat illi l-attur ghando dritt jederéita d.
dritt tal-preferenza fil-lokazzjoni tal-fond imsemmi fid-¢itaz-
zjoni, lilu konéess mill-lig; bhala l-ahhar inkwilin tieghu qabel
ma ggarrafl ; u gic prefiss lill-konvenut; hmistax il-gurnata
zmien biex fih gharrfu lill-attur bil-kondizzjonijier relativi
ghal lokazzjoni ta' dak il-fond skond il-ligi: u l-kawis giet
imhollija “‘sine die”’, riappuntabili b'rikors minn min ikella
n:eress mill-partijiet wara 1i dik is-sentenza tkun ghaddiet {’
gudikat, ghall-ulterjuri trattazzjoni taghha, jigifieri fil-kak 1i
l-konvenuti jongsu illi jgharrfu lill-attur bil-koudizzjonijiet re-
lativi ghal lokazz oni fit-terminu gs msemomi; u §ie ordnat li
l-ispejjez ihallsuhom il-konvenuti; wars li kkunsidrat; -
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1 -fond im-emmi fic-Citazzjoni hu proprjetd tal-konve-
nuti, L-attur K'en jiddetjeni h'kera  dan il-fond minn hafna
smien qabel is-ana 1941 mey l-istess fond kien gie
mgareaf b'konsegw nza (2" Lohhar gwerra, L-istess fond dan
l-athar Je rikos<truwit mili-konvenuti, u l-lom jinsab deienut
h'kera miil-konveniti Beliizzi u Boonict, uhad mill-kompro.
prietarji tie.hv. Lattur jippretendi illi, skond id-dispozizgjo-
nijiet al-Ordinanza Nru, XVI tal-1944, bhala l-ahhar inkwi-
lin ta’ dak /l-fond qabel ma die distruti, huwa ghandu dritt tal-
preferenza ghal-lokazzjoni tieghu. Il-konvenuti jallegaw illi
dak 1l-fond handu jiz’ kkunsidrat hhala hanut, ghaliex bhala
tali kien [uzch prinéipalment l-attur meta kien jiddjetenih, u
chathekk rd-dispozizzjonijiet ta’ dik {-Ordinanza ma jappli-
kawx ghalih, billi l-istess tirrigwarda J-djar u mhux ukoll il.
hiwienet, u ill" I-fond jinsab mikri chand komproprjetarji tieghu,
li ghandhom drittijict ta” preferenza fil-lokargjoni tieghu pot-
juri ghal dawk 1a° l-attur;

1I: mid-doknment fil-fol. 17 tal-prodess u mir-rikors tie-
cho al-?1 ta’ Sertembru 1929, li gieghed mal-atti tal-kawia
foq ‘msemmija, jirrizulta illi l-attur kien jikkunsidra dan il-
fond bhalz dar v hanut; anzi fix-xhieda tieghu f'din it-kawin
- lattar jammetti ilii huwa ki.n juza |-istess fond bhalg Ranat,
u fuq bhala abitazzjoni. Ghalhekk irid jigi stabbilit x’kienet id-
destinazzjoni pronéipali ta' 1l.uzu tal-fond mill-atinr meta
krieh, kif vkoll x'kienet dik id-destinazzjoni fl-intenxjoni tas-
sidien ta’ dak il-fond me .a krewh lill-attur u sakerom l-astess
baga’ detenut minn dan. Ghal dan l-iskop hu utili li jigi rile-
vat illi, kif gie kon:tatat fi-aééess adoperat minn dina 1-Qorti,
il-fond fil-kwistjon: jikkonsisti, kif kien jikkonsisti qabel ma
gie distruit v fiz-Zmien li kicn [insab detenut mill-attur, {f'en-
trata, jew ahjar qata’ wara i-bieb ta’ barra, wiesgha xi hames
piedi. 1 minnha wiehed jitla permezz ia’ tarag f'kamra wie-
seFa tliettax il-pied v twila xi dsatax il-pied, b’gallarija mik-
xufa fuq Kingsway, L taghti ghal “landing™ u ghal gabinett b’
W.C., b lieqa 7 l’nra fnq kmn‘swnv it- tnt-'m ta’ xi hnmm: pie-

di kwadru kull wahda ;
Illi, biex }jig: stabbili: jekk fond huwiex hanut jew dar,
,qhandha tig: e2aminata d-destinazzjoni prinéipali u preponde-
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vents ghafein bpost e omiltrl (Vol, XNX11-1.238) In kwan-
i ocbaddeeripazepom, (dber I i-fond, mimhabba 1-konsisten-
vi Teghu R fUg deskritta, ma jistax jigl uZat principaiment
bhala hanui u aCée<<orjament bhala ahitazz oni, imma jew

bhila abitargjoui biss, jew bhala banit isfe} o abitazzjoni [ug,
kil kien juzah lattr, 1 kien juga isfel, dik il-qata’, bbala ha-
mn ta' arlnggar, v fuq, il-kamra l-kbira ghar-rgad tiegha,
' marta u tat-tliet wliedi ighar, u |-"‘innding’ bhala kéina ;
n ghalhekk l-wiu tul-fond mill-attur kien dak prinéipaimen
zhall-abituzzjoni u l-iehor aééessorju bhaly hanut, In kwantu
vhall-iskop prinéipalt tal-Kuntratt, jew [-oggett tal-loksazioni,
jadher illi 1-heieb ta’ l.attur meta kera dak -fond. kien b jnzah
bil-med kif issemma, billi, kif huwa xehed, anki l-inkwilini ta’
goablu kienun juzawh b'dak il-mod. In kwantu ghaii-konvenuti,
jidher 1i anki dswn qett mg kienu tal-fehma li dak il-fongd kien
suxxettibili 1i jigi vZzat, almeny prinéipalment, bhala hanut
Tab'thaqq, kif jidher mir-ricevati ghall-hlag tal-kera, 1i huma,
jew l-awturi taghhom, kienu irrilaxxjaw {ill-attur (fol 35.80
terzoy, ineta krew Ll dan il-fond indikawh dawn J-ircevuti hi
Kien “mezzanino', v bagghu dejjem jaghmin hekk, anki wara
b huma saru jafu mill-istess sttur 1i dana kien gieghed juza I-
iond brela dar u hanut, Effettivament, fil-21 ta' Settembru
1929, l-attur kien ippreZents rikors guddiem il-Board li jirre.
=ola I-Kera, u f'dak ir-rikors huwa kien iddeskriva i-fond bhala
“easa boitega’ : b'dan koilu, anki wara d-dedijoni tal-Board,
u wara L kienu jafv b'dak kollu, i)-konvennti bageha jiddeskni-
vu I-fond hhala Ii kien mezzanin, u din id-deskrizzjoni gham-
Iiha mhux biss fir-ricevati i semmew, imma wkoll fl-att gu-
dizzjarju at-3 @’ Settembru 1985, li konsimili tieghn: tipsab
« 2 Inta fil-Tol, 88 tal-process :

Ghalhekk il-fond ga msemmi ghandu jigi kunsidrat li kien
#le mikn u gle detenut prinéipalment ghall-abitazzjoni, b'med
Ii ohand l-attar dak il-fond ma kienx misgmom bhala hanut.
imma bhala dar: u konsegwentement jghoddu ghalih id-dis-
pozizzjoni let ta’ 1.Ordinanza msemmija °1 fug;

[} m'huwiex kontestat illi l-attur kien jogghod u kien
l-abhar inkwilin tieghu qabel ma l-istess gie mgarrat £ 2mien
l-akkar gwerra, u illi dak lc!‘-'fond gie rikostruwit uy gie mikri



mill-komproprjetarji lill-konveputi Bellizzi u Bomnici, i hu.
ma whkoll komproprjetarji fih, jew aljar /e mizmum minn
dawn bhala komproprjetarji tieghu. Skond il-lign (art. 4 (4)
Ord. XVI ta' 1-1944}, meta <id il-kera ma jkanc irid tZomm
id-dar biex joqzhod fiha huwa nnifen, il-kerr+j li ghandu kie-
net l-ahhar mikrija jkun preferit fil-kiri 1-gdid fuq kull kerrej
iehor 1i ma jkunx jyn mmn sid il-kera fil-linja tan-nisel, :l-
fuq jew l-isfel, mid-demm jew hi 2wied, jew b'adozzjoni, jew
huh jew obtu. Skoud din id-dispozizzjom l-konvennti jalle-
oaw illi l-attur kien ikolln d-dritt ta® preferenza, imma biss
kirka l-fond ma rieduhx u ma haduhx is-sidien tieghu, li hu-
ma l-konvenuti Bellizzi u Bonnici: imma ladarba dawn zam.
niew dak il-fond ghalihom, l-attur ma ghandux quddiemhom
ohda dritt ta’ preferenza fil-lokazzjoni ta’ dak il-fond, u -
dritt tieghu ta’ preferenza jehodd ghal kull persuna ohra L
m'hijiex huma;

Illi l-allegazzjoni tal-konvenuti mhijiex sostenibili, Ti
lixi taghti Nl sid id-dar id-drict tal-preferenza fil-kaz 1i huwa
Tun irid izon.m il-fond biex joqghod fih hu ctess, figifien
hiex jabitah. jew, kif hemm fid-dizzjoni ingliza tal-ligi, “'ts
retain possession for oecupation by himsel€": h'mod illi, jekk
ma juiax il-fond biex imur jonghod fih, is-sid ma jkollux dak
il-dritt ta’ preferenza, U kif gie pravat, il-konvenuti Belliz-
2i 1 Bonnici ma hsdux 1l-fond biex joqoghdn fih, u fil-fatt, u
minn mindue haduh b’kern. huma natt ma qnohdu fih, digifieri
natt ma abitawh_ kif langas hi hsiebhom jabitawh, imma ju-
zawh biss bhala hanut. Konsegwentement ma jistax jinghad
illi 1-konvenuti Bellizzi u Bonnici ghandhom id-dritt iZommn
dak il-fond bi preferenza ta™ i-attur. u lanqas illj i-fond jinsal
validament mikri li1 dawk il-konvenuti fil-konfront ta’ l-at-
tur, l-abbar inkwilin tiechu;

I1li, fin-nuqqss ta’ éirknstanzi ohra, la darba l-imsem-
mijin konvenuti Bellizzi u Bonnici ma hadux u m’humiex
wommua dak N-fond printipelment chall-abitazzioni kit Xien
ghand l-attur, l-istess fond quddiem l-attur qisn ma jinsabx
mikri, u, bhals l-abhar inkwilin tieghu, dan chandu d-dritt I

1118, Vel. XXXVIIL, p. I, ses. 1. 81



; cusbdnte ta” o preforenza fil-lokazz o i-ddida tiegha
qu kil persuna kit wwfiscer nnl-hiZi s o fug i-Kondizziomjiet
iofaghminin Lkonvenuii sidien dak al-fond per mezz-ta’ att
amshizzirin ikmaod i ted il-lg, Infatti, kf gie nitenat mill-
Qorti 0 LAppeli (Vol, NXNTI—1—418), ghalkemm id-dritt
tlproferenza fil-lokazzjoui, h Fhg mahn Aill-abhar kerre)
tel-fond Tt gie distrutt bil- hidma tal- crfndn gej minn N spe-
eili jew Ordinanza XV1 1w’ 1-1844, din il-hgi pero tagh.
wel riferenza ghal dak 1i hemm dispost fil-Kodiéd Civili fug
id-dritt t-preferenza, a phulhekk ghandhom jigu osservati
ETarnalitgiet i hemim pi:«]\H!t i"dak - jl-Kodici ghal-eger-
crerin tat dak ad-dritt, Sakenia ma p@ix notifikat b'dawk il
kondizzionijiet, l-attur mw ji<tax jinghad W hawa tilef id-dritt
eled -lukazzjoni  l-idida  frl-fond; mbux biss, imma huwa
chandu d-dritt ikun jaf <"inhema 1-kondizzjonijiet tal-loknz-
2ot -obda, biex ikun fi grad 1§ jara jekk ghandux jew le
waoveirn dak dd-dritt 2 preferenza $Hl-lokazajonis

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenuti, n rat il-petizzjoni
tughlenn, fejn talbn i s-sentenza funq imeemniiia tigi revo-
kara, bt tigi michada tatatha ta” lattur, bl-ispeijez taz.
zewl 1sinnzi kontra tieghu; ‘

Onuissis;

Hkunsldrat )

i t-fond in kwistjoni. kif ridher mlll-verba] ta' l-aééess
neiznna mill-Ewwel Qortt (fol. 33), jikkonsisti Fentrata......
ALy hemimmx kontestazzjoni I dak il-fond fie distrutt fil-gwer.
& TRU .. Ti-lum l-istess fond gie moghti in lokazzjoni hll-
appelianii Bellizzi w Bonnici, li huraa wkoll komproprjetarji
tienhou: inentri l-attur Joseph Cachia jippretendi 1i biz-sahha
vul-dispozizzjont ta’ lart, 4 14) ts' 1-Ord. XVI 13’ 1-1944 hu-
wa ghandu d-dritt tal-preferenza ghal dik il-lokazzjomi fit.
konfront ta’ l-imsemmijin konvenuti Bellizzi u Bonnici;

[kkunsidrat;

i bid-dispozizzjoni tal-ligi fuq ditata jinsab stabbilit i
wieia <kl il-kera ma jkunx irid id-dar biex joqghod fiha ha
~tes<, Linkwilin i ghandu kienet l-ahhar mikrija ghandun jig
preferit Gl-lokazzjoni i-gdida ghal kwalunkwe inkwilin iehor
It wma jknnx axxendenti jew dixxendent:, tant bid-demr

)



kemm bi zwieg, jew hu jew oht ta’ l-istess sid. Ma hemmy
kwistjoni bejn il-partijiet @i l-imsemmija dispozizzjoni tal-ligi
tirriferixxi biss ghad-djar ta’ !-ahitazzjoni, w mhux ankj ghail-
hwienet; kif langas hemm kuntrast bejnicthom i ebda wie-
hed mill-komproprjetarji tal-fond, komprizi l-appellanti Bel-
“/11 i F?Ulllli\l I ftl'v’i't'f tn,_'h}l Wil saret il- II’J}\ﬁ??'ﬁﬁi ma ]rll
imur jabsta dak il- fond. Miil-banda .-ohra, -.uppdhntl isos.
tnu 1i d-dispozizzion tal-ligi fuq ¢tata mhix 'dan il-kaz ap-
plikabili, ghaliex il-fond, -rhalkﬁmm Lien inill-appeltat Cachiy
nzat bhala hanut o ahltan']r)m izda d- deetman]nm prini-
pa 1 u preponderanti tiechy kienet, u hija, dik 12" hanut,
Tkkunsidrat ;

“IH, kif jireizulta miil-istess xhieda ta” l-attnr (fol, 23
teruo u seg.), fil-bieb ta' barra tal-fond in kwistjoni kien
Yeuw:m armatura, Y kien roltu jken fiha arlog@i ahall-bejgh.
1 fl-entrata limsemmi attur kien isewwi l-arloggi 13 l-klijenti
Linu jehdelu ghat-tiewija. Trrizulta wkoll Ii anki l-inkwilini
veocodent! ghall-attur kienu jaghmiln fil-fond l-istess nego-
7, u jezercitaw l-istess arti li kompla jnghmel l-attur; g 1
inn in-negozju ma kienx traskurabili. i7da ta’ éerta entitd,
chandu 1igi dezunt minn dak li jinsab stanipar fid-dokument
ezibit fil-fol. 9 tal-prodess. Fi-ahharnett, irrizulty mix-xhieda
tz" l-attur u mill-prodesa tal-Board i ghalih saret riferenzs,

l.kera ta’ dak il-fond, gabel ma gie distrett, y mety kien
chadu ghand l-attur, kien t1" £42 fis-cena;

Tkkunsidrat;

Tl 1-fatt It f.iréevatr tal-kera l-imsemmi fond &e odi-
kat bhala ‘‘mezzanino’’ mu jeskludix li gie mikei bhala ha-
nut, tant li l-istess attur, fir-rikors minnu preientat quddiein
il-Board 1i ]lrregola 1-Kera fil-21 ta’ Settembru 1929, ikkwa-
lifilkah bhala “‘casa bottega'’; u. mehudin in konsiderazzjoni
c-¢irkustanzi kollha, din 31-Qort) ma taghelx mal-fehma tal-
O(H'tl ta’ -Ewwel Igflnﬂl, It dak 1l-fond kien cnn mikri Kl
attur prinéipalment ghall-abitazzjoni. u hija tal- fehmg 1i d-
gestmaznom prinéipali u preponderanti tleghu kienet dik ta’

anut;

Dina lkonkluzjoni hija batata fuq dawn il-motivi:—
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(a) l-fatt ti minn Zmien wil kien isir fil fond in-negozju ta’
bejgh u tiswia ta’ arlogdi, tant }i fl-istess bieb kien hemm
armatura fejn kenn jigi csposti arloggi ghall- be]gh (b) il-
fond kien gieghed jigi uzat hal dan lhkop minn Zmien ga-
bel ma gie mikri bll-attur, h komple juzah ghall-istess skop;
(3 il- kera tal-fond kien ta' £42 fs-sena, u hi's hags magh-
rufa i gabel il-gwerra b'daqgshekk wiehed kien jista jikri dar
komoda ghall-abitazzioni anki Al-Belt Valletia, mentri ]-at-
tur kien ihallas dak il-kera mmghalr ma kellu ebds kumdits
chall-abitazzjoni hlief dik ta’ kamra wahda ghall- llmllp tie-
gha ta’ hamsa win-nies, zpparti W.C. u Jandmg sghir fein
isajjar; (d) huwa verosimili, u anki logiku, i jigi ritenut li
l-attur kien ihallas duk il-kera in erﬂderazz]om tan-nego-
zjn b kien gieghed jaghmel fil-fond, i jinsab fl-idjed parti
¢entrali tat-triq principali tal-Belt ‘al!etfa u kien gieghed
jsghmel issagrificéju 1i ighammar fih hazm flimkien mal-
familja tleghu in vista ta’ i-importanza o tal-proﬁttl 1 kien
jaghmel minn dak in-negozju; a (e) sill-premess ghandu wic-
hed jikkonkjudi )i tant fir-rigward tal-lokaturi, kemm fir-ri-
award ta’ linkwilin, 1d~d£stlxla2710n1 principali ral-fond kienet
dik ta’ hannt;

l1kkunsidrat;

IHi. in vista tal-konkinZjoni fuq imserumija li ghaliba
wasiet din 1l-Qorti, mhix applikabiiy favor lattur id-dispo-
zizzjoni tal-ligi Wi fuqha huma b#zati d-domandi migjubin fi-
agt taé-citazzjoni. Konscowentement iappell ghandu jigh
wilqugh, u l-istanza ta’ l-attur ghaudha tigi respinta;

Ghar-ragunijiet fug migjuba;

Tilqa' l-appell, billi tirrevoka s-sentenza appellata u ¢ir-
respingi d-domandi kontenuti fl-att tac-citazzjoni; bl-ispejje
taz-zewg istanzi kontra lattar appetlat,

Ry -



