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12 ta' Ottubra, 1950
Tmihallef :
I- Onor, Dr. J. Carnana Colombo, B.Litt., LL.D,
Antonio Borp et. wersus Fedele Freudn et,
Divizjoni — Dritt ta’ Ozzjoni — Art, 540 tal-Kodiéi Civili
Tl-tigi taghti d-dritt Wl dak il-Fondividenti Ui fiz-imien fal-gasma jkol-
i henti immebili min-ndtura taghhom, w viding ghal ®i wieked mill-
fondi komuni li jkuny sefrin jingasmu N jitlod M dek il-Jond jigi
assenjai lile filqasma,
Dan id-dritt ghandu [-fondament tieghu (kmzom;ku fuq il-konsolidaz-
" zjons tal-proprietd, v bifx jiiu evitati kwistjonifict hein il-vidini
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ii jlollhom proprietd Eontigwa—jfondament ti huwa simili ghal dak

li jinsah @ boii tad-dritt far-retraté bit-titolu ta’ vifinanza.

I-ligi me tghigx &' ghandw jsiv meta dak id-dritt ta' ozzjonti jikkompeti
Gl alitar minn wiehed fost l-bondividenti; imma I-ligi langas tohid
illi Phas simili dak id-dritt ma Jichdn hadd. Ghalhekk xi hadd trid
ﬁehﬁ'u, w allra ghandw jigi preferit dak fost i-kondividenti i jhun
jippossjedi fond 1i juiss mal-fond kemuni f'estensjoni akbar,

H-lii ma taghimel ebda limitazzjoni ghal dan id-dritt hlief dik 41 fhkun
hemm heni olira immobili i komwn Il minnhom jistghu jigu assen-
jati B kall awiehed wmill-koadividenti 1-ohra sehem hein wiehed
ielior tn) Mistess netura u valnr,

TI-Qorti — Rat l-att tac-citazzjon li bih l-atturi, wara
ppremettew li Maria Borg, ohit u zija rispettiva tal-kontenden-
ti, mietet fs-7 ta’ Frar 1941, xebba u minghajr testment, u
ghalhekk il-wirt taghha ghadda skond il-ligi favar il-konten-
denti: wara Y tigi moghtija kwalunkwe dikjarazzjoni neéessa-
1ia  prevvediment opportun, talbu (1) li l-assi ereditarju ta’
Limsemmija Maria Borg jigi likwidat, anki jekk hemm bzonn
per mezz tw' periti li jign nominati minn dina 1-Qortk, u jigi
dikjarat jikkongisti Al-beny nnmebili 0 ruebiti u krediti litjirri-
sultaw ma’ tul it-trattazzjom tal-kawza; (2} gl ordnata d-
divigjoni ta' dan l-nssi fi thet porzjonijier ngwali, §i pgu assen-
jati wahda kuli wiehed lill-attori w l-ofira lill-konvenuti flitn-
kien:; (3) 1i jigi nominat nutar biex jippublika l-kuntratt, n
nomipati kuraturi biex jirrapprezentaw il-kontumaci. Bl-rspej-
jez, komprizi dawk tal-protest tat-8 ta’ April 1947, kontra 1-
konvenuti;

O rissis ;

Tkkunsidrat;

1§ dwar id-divizjoni tal-beni kemponenti l-assi ta” Mariy
Borg ingalghet il-kwistjoni jekk l-istess ghandhiex issir bix-
xorti jew b’assenjazzjoni. Infatti, fis-seduta ta’ 1-1 ta' Gunjn,
1943, quddiem il-perit legali {fol. 123 tergo), l-attur Antonio
Borg iddikjara b billi huwa ghandu raba’ viéin u konfinaniu
mal-ghalqa “‘tal-Ferghun ', i fiha Lkejl ta’ zewgt itmien, hu-

Bsentenza tal-Qorti ta' I-Appell tal-Maesta Taghha r-Refina tas-
97 ta’ @unju 1952 din iv-sentenza giet konfermata; ghalkemm giet ri-
formata f'dettalji elira,
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wa ghandu d-dritt, u jrid jezercita d-dritt, ta’ l-ozzjoni fuq 1-
istess ghalga. Fis-seduta tal-20 ta’ Jannar 1944 (fol. 126) il-
konvenuti opponew dan id-dritt ta' l-attur, fuq il-kousideraz.
zjoni li huma wkoll ghandhom raba’ kontigwa ma’ dik 3l-g§1'a_l-
qa. L-attur jippretendi li-r-raba’ tieghu jmiss ma’ din it-hiééa
ghalqa *‘tal-Ferghun’ b'estensjoni akbar minn dik tal-konve-
nuti, ukwindi ghandu dritt pozjuri ghal dak tal-konvenuti; im-
ma dawn jissottomettu 1i, ukoll f'dan il-kaz, dina é-c'ujkust.an_za'
ma taghti ebda motiv ta’ prevalenza lill-attur, ghaliex jl-ligi
ma taghmel ebda distinzjoni. Tssa, jekk tigt accettata l-preten-
sjoni ta’ l-attur Antonio Borg, allura d-divizjani trid issiv b'as-
senjazzjoni, ghaliex {'Jan il-kaz l-attar Antonio Borg jista’ fit-
lob Ii l.ghalqa ‘‘tal-Ferghun’’ tigi lilu assenjata bi stima; fil-
kaz kuntrarju d-divizjon ssir bix-xorti;

Iilj d-dspozizzjoni ta’ l-art. 540 tal-Kodi¢i Civili (Kap.
23) “‘contempls il cago in cui uno dei condividenti al tempo del-
la divisione si trovasse possessore di beni immobili i loro na-
turs vieini ad alenni degh immobili comuni che fossero per
essere divisi'® (P.A. 7, 11. 1870, “'Gatt Testaferrata vs. Gatt
Bonavita'', Vol. V, 400;. ll-perit legali kkonstata, u wera éar
fir-relazzjoni tieghu fol, 100-110 proéess), li tant l-attur Anto-
nio Borg kemm il-konvenuti ghandhom id-dritt ta' l-ozzjoni fuq
din il-bi¢éa raba’ tal-ghalqa ‘'tal-Ferghun'', ghaliex :-tnejn
ghandhom immobili per natura jmissa maghha; b’dan pero,
illi r-raba’ ta’ Antonio Borg imiss mal-ghalqa “‘tal-Ferghun’’
b'estensjoni akbar minn dik li jmiss maghha r-raba’ tal-konve-
nuti. Mhux dispost fil-ligi x’ghandu jsir meta dan id-dritt jik-
kompeti lil izjed minn wiehed mill-kontendenti. Biss, 1a darba
jezisti d-dritt, xi hadd irid jiehdu, ghaliex il-ligi ma tghidx
11 f'kaz 1i dak id-dritt ikun imiss 1] izjed mimn wiehed, allura
ma jiehdu hadd. Del resto, bil-verbal tal-14 ta’ Jannar 1942,
quddiem dma 1-Qorti (fol. 66}, il-kontendenti ftehmu u qablu
bejniethom li xi hadd minnhom keilu drittijiet ta’ ozzjoni;

Tili d-dispozizzjoni tal-ligi fug )msemmijs hija gejja mill-
Kodi¢i Munié¢ipali (Iib. TV, Cap. IT1, para. VI), u ghandha -
fondament taghha ekonomiku ghall-konsolidazzjoni tal-proprje.
th, v biex jigu u jkunu evitati kwistjonijiet bejn il-viginj li
ghandhom proprjeth kontigwa (App: 19. 4, 1943 “‘Busuttil vs,
Cachia Zammit”, Vol. XNX—T—325); u ghalhekk, kif tajjeb
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jssottometta l-perit legali, dan il-fondament huwa simili ghal
Jak 1i jinsab a bazi tad-dispozizzjonijiet f'materja ta' retratt
b'titoln ta' vicinanza. Skond l-art, 1513 (3) tal-Kodi¢i Civili,
fil-konkors ta' izjed minn viéin wiehed 1i jezeréitn r-retratt
b'dan it-titeln, ghandn jkollu preferenza dak li l-fond tieghn
jkun imiss mal-fond mibjugh f'bi¢éa akbar. Ghalhekk, f'mate-
rja ta’ dritt ta’ ozzjoni, ghandu jigi applikat l-istess prinéipju;
ghaliex ‘‘ubi est eadem ratio, debet esse idem jus'’; u d-dritt
ta" l-ozzjoni ghalhekk ghandu jmur bi preferenza ghand dak li
I-fond tieghu jmiss f'biééa akhar ma' dak i sejjer jigi diviz. U
billi, kif intqal, ir-raba’ ta' l-attar Antonio Borg imiss mal-
ghalqa ‘‘tal-Ferghun'' b'estensjoni akbar minn dik Ii jmiss
maghha r-raba’ tal-konvenuti, jidher li l-attur Antonio Borg
ghandu d-dritt )i jeZerc¢ita l-ozzjoni fuq il-biééa ghalqa ‘‘tal-
Ferghun” li qieghda fid-divizjoni, u li tigi lilu assenjata bi
stima; ‘
TlIi- lattur Bartolomeo Borg jippretendi 1 ghandu, v jrid
jezerc¢ita huwa wkell, id-dritt ta ‘l-ozzjoni fuq il-ghalqa ‘‘tal-
Tonta”, u dan billl huwa ghandu bi¢éa diviza ta’ din il-ghalga
adjacenti ghall-biééa i hija fid-divizjoni. Il-perit legali kkonsta.
ta dan id-dritt ta’ l-attur Bartolomeo Borg, u hekk jidher ukoll
It 1il dan ghandha tigi assenjata din il-biéca ghalqa ‘‘tal-
Ponta’’;

IHi l-konvenuti jopponu dawn id-drittijiet ta’ l-ozzjoni ta’
l-atturi fuq il-konsiderazzjoni (a) 1i jekk Bartolomeo Borg jopta
l-ghalqa *‘tal-Penta’’, ma Jibqax raba’ ta’ l-istess kwalithd u
kumdita, ghaliex ir-raba’ Ii jibqa’ fil-wirt huwa ia' kwalith in-
ferjuri u minghajr ilma; l-ghalga ‘‘tal-Ponta™ hija wkoll fab-
brikabili (fol. 127); u (b} ilhi }-ghalga “‘tal-Ferghun hija ta’
l.ahjar kwalith ta” raba’ L hemm fil-wirt; hija fabbrikabili, u
ghad li rraba’ kollu tal-wirt huwa baghli, bl-ilma li hemm fir- -
raba’ “tal-Ferghun'" u anki “tal-Ponta’, dan jista' jsir saqwi.
Dawn iz-zewg ghelieqi huma tal-hamri, waqt 1i r-raba’ liehor
tal-wirt huwa tal-bajdi (fol. 127 tergo, 128); ‘

Ilti r-ragunijiet addetti mill-konvenuti ma humiex soste-
nibili. T-igi, fid-dispozizzjeni fuq imsemmija, ma taghmel eb-
da himitazzjoni ghall-konsegwiment ta’ fond bi dritt ta’ ozzjo-
ni hlief illi “'ikun hemm immobili obra in komun 1i minnhom

85—86, Vol. XXXIY, p. 2.
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jista’ jigh assenjat il kull wiehed mill-komproprjetarji I-ofia
sehent bejn wiehed u iehor ngwali™". Issa, huwa car illi bl-as-
senjazzjoni taz-zewg ghelieqi fuq imsemmijin lill-attari, jibga’
beni ohra ta’ l-istess natura, jigifieri immaobili, biex jigu assen-
jati lill-konvennti; u dawn il-beni huma wkoll bejn wiehed u
iehor ta’ L-istess valur., Tlkondizzjom li trid il-ligi hija 1i 1-bent
li jibqghu wara l-assenjazzjoni in forza tad-dritt @’ l-ozzjoni
ikunu ta’ l.istess natura; u {'dan il-kaz hemm fondi ohra ta’
l-istess natara 1i sejrin jigu assenjat: lill-konvenuti, kif g& ntqal;
w dawk il-beni ma jkunux ta’ valur “notabimente inferiore 2
quello dei beni dati all'altro condividente”” (App. 29. 1. 1866.
“Tenech vs. Vella”” Vol. 111, 508). HN-perit arkitett nominat
mill-Qorti sabiex jivvertfika jekk ir-raba’, fil-porzjonijiet kif
gew assenjati mill-perit legali, huwiex ta’ l-istess natura u
kwalita, irrelata (fol. 176) bi r-raba’ fid-divizjoni huwa ta’ 1-is-
tess natura, chad 11 L-kwalith tal-hamrija tvara beja art ghall-
ohra; 1i - ghalga *‘tal-Ponta’” u dik “'tal-Ferghun” ma jistghux
jign kunsidrati bhala art fabbrikabiii; n i l-pjan tad-divizjont
propost mill-perit legali, jigifieri bl-assenjazzjoni ta’ dawk iz-
zewg ghelieqi lill-atturi minhabba d-dritt ta’ l-czzjoni, huws
ekwu u gust, “‘bilii kull wahda wmit-tliet porzjonijiet tikkonsisti
fi stabili bejn wiehed u iehor ta’ l-istess natura n valur’™;

Tl in vista ta' din l-konkluzje 1. tal-per:t tekniku jfudiz-
zjarju, dina 1-Qortl ma ssibx ragunipet ghaltex ma ghandhiex
tadotta l-konkluzjoni tal-perit legali fejn huwa rrikonoxxa -
dritt ta’ l-ozzjoni ta' l-atturi relativament ghar-raba’ “"tal-Ter-
chun' u dak “ta) Ponta” ga msemmi. Infatti, kif g4 ntqal,
dina l-assenjazzjon: hija pessthili, u ma hemnx hsara biha 1ll-
konvenuti; u, kif espona l-perit legali, dina l-assenjazzjon: tex-
tingwi wkoll is-servitd illi i-ghalqa ““tai-Ferghun™ ghandha {uq
il-biééa raba’ ta’ l-attur Antonio Borg, kif ukoll ikun hemm il-
vantagg illi fil-porzjoni tal-konvenuti jigi nkluz in-nofs tal-fond
{'Hal Gharghur, h freghu huma @i proprjetarji fin-nofs 1-iehor:

Omissis;

Ghal dawn ir-raguaijiet n ohal dawk tal-perizja legali, s3
fejn huma kompatibili; -

Tiddeéidi hilli (1) tillikwida 1-asst ereditarju ta’ Marip Borg
fil_beni ¥mmobili v mobili fuq imsemmijin, H-attiv nett ta’
£560. 6. 8; (2) tordna d-divizjent ta’ dan l-agd fi tliet porzje-
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nijiet ugwali, li ghandhom jitsiehdu wahda kull wiehed mill-
atturi u l-ohra mill-konvenuti flimkien, fil-mod kif fug gie ndi-
kat; (3) tinnomina lin-Nutar........... L-ispejjez kollha jithal-
lsu terz mill-attur Antonio Borg, terz mill-attur Bartolomeo
Borg, n t-terz l-iehor mill-kenvenuti fimkien.

—
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