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5 ta' Gunju, 1950,
Imhallef :
L-Onor. Dr. AV, Camiilert; B. L., LL.D,
Angelo Micullef versuy Gluseppe Muscat
Aperturi — Tiega — Rewwieha — Servitah —
Hajt Divitorju — Art, 452 u 480 (1) tal-Kodici Civili,

L-apertwri fil-hitan diciiorii jstghu jhuny jew dawl I komunenent
Fissejhu twieqi; jew dewi: i1 colgarment jissethu rewwichat, Gene- .
ralment is-gervize teghhom [iddeterminahom ; tmma mhee dejpem
facili li jinghad jehk apevtura hipiex tiega jew revwieha.

Mentei t-twieqi jikkostitwieon sereitit, tr-rewwiehat mg jistghe gatt
Jikkostitwigrn servith, w jisbyke finéewme miffuka salemm il
vidim md jkune irid jippreeali rafiv mid-dritt T taghtth d-ligi Ti
jayppegge mal-fiwjt fejn ikusu mifteha sabier jgliolli l-fond tieghu,

Mid-dispogizzjonifiet 11 ghamel dwar il-fluh ta’ twieqi fil-hitan divi-
erji, il-legisdatur jidhes U rivd jevita linkunvenjenzi ta’ I-intro-
spesgoni, v fl-istess hin ried isaloa f'éeri limiti lingresy tad-dawl
u [-arje flistalils Lenfinanti.

Fil-bai prezenti, l-apertura fil-kwistjoni giet witenutq li Lienet tiegn,
w -Qurti Zammet li -kongennt ma kelliwr dritt dommbha miftebia,
ofiax i-foned #a’ lLattur wmag Kienax suggelt glal dik ig-serviti; w
Llkonvenut gie kundannat jeghiagha,

I-Qorti, — Rat ié-citazzjoni li biha l-attur talab li, pe-
ress ifli -attur hawa i-proprjetarju tal-fond il-Mosta, 8t. Ma-
ry Street, minghajr numru, liema fond imiss min-naba ta’
wars ma’ proprjctd tel-konvenut; u peress illi fil-hajt L jiddi-
vide 1-fond ta’ l-attur mill-proprjetd tal-konvenut hemm aper-
tura’ 1i l-attur xi Zzmien i'u ghalaq v l-konvenut abuzivament
rega’ fetah mitl-gdid; il-konvenut jigi kundannat, previa d-
diljacgzgjoni Hli [fond ta’ lattwr mhux saggett ghal ebdu
serviti fejn wl-proprjetd tal-konvenut, jaghlag l-apertura eZis-
tenti fi-hajt bejn i}-fond ta’ l-attur u !-proprjetd tal-konvenut.
fi zmien qasir v perenterju li tiffissalu dina 1-Qorti; u in di-
fett jigi awtorizzat l-attur jaghlag din l.imsemmija apertura
a spejje¢ tal-konvenut. Bl-ispejjez kontra l-konvenut, kompri-
71 dawk ta’ l-ittra ufficjali tas-17 ta’ Jannar 1950 ;

Omisgsis;

Rat in-nota ia’ l-ecéezzjonijiet tal-konvenul, li ha qal
‘I l-aperturs, jew ahjur toqbs, !i hemm fil-foud tieghu kienet
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tezigti minn gabel ma xtara l-art u bens fugha l-attur, o anzi
kion dang l-ghbar 11 abuzivement ghalay dina t-togba; u ghal-
hekk id-dowands attriéi hija infondata fil-fatt v fid-dritt;
b'rizerva ta’ ecéezzjonijiet ohra ;

Omnissis;

Tikkunsidra ;

‘Miil-acéess u mill-provi mismugha mill-Qorti jirrizulta b
-konvenut kien biech l-art adjacenti ghad-dar tieghu fil-post
u trig imsemmija Ll Ganni Scicluna, li xtara dik l-art, kif
kien jad itkonvenut, ghall-bini. Il-konvenut assuma li jisse-
para a spejjez tieghu Lgardina tieghu mill-art in kwistjoni ;
u fil-fatt hekk ghamel. Fuq il-biééa art li giet mibjugha, u
precizament mal-giegh taghha, kien hemm kamra ta’ l-aani-
nadi i kienet taghmel mal-proprjetd tal-konvenut. Dina l-
kames keliha, u ghandha, bieb u tieqa regolari, bié-éacéis u
Linjam, i jaghtu u jharsu rispettivament ghal fuq il-proprje-
14 tal-konveout ; imma wiehed mill-hitan taghha, 1 ilu mibni
sittax-il sena, jaghmel u jeervi ta’ konfini ta’ l-ait mibjugha,
fuq ir-rib “‘South-Kast’” ta' diva l-istess art. Ganni Scicluna
suls i huwa ma jistax jibni garage mil-linja tat-triq sal-haji
tal-kamra 1i ssemmiet, u li tikkonfina ma’ l-art mibjugha ; u
uhalhekk biegh l-art lil huh Tndri Scicluna, li xtara ghall-fini-
jiet ta’ Lispekulazzjoni tal-bini. Dan l-ahhar imsemmi indu-
na li mal-hajt tal-kumra kien hemm apertura f'gholi ta’ fila-
ta u tul ¢angun, f'altezza tali Ii mill-kamra tal-konvenut il-
bitha u bini .i ceta’ jitla' fuq l-art mibjugha seta’ u jista' jigl
suggezzjonat ; u qabel mu xtara stagsa jekk dik it-togba jew
apertura kellhiex jew le tibqa' hemm, imma hul Zgurah i
huwa kice xtara Dla ebda servith passiva l-art. Infatti, wara
l§ xtara, huwa sub lill-konvenut v stagsieh biex dik l-apertura
fil-hajt divizorju tinghalag, u l-konvenut wnmetta li kellha
tinghalaq, u ezibixxa rvhu pront li jaraha maghluga, skond
Indri Scicluna korrobat mix-xhud Calleja, uhalkemm il-kon-
venut ighid 1i huwa kien pront li jhalli li tinghalaq jekk u
kemm-il darba l-art kienet sejra tibqa’ fil-proprjetsd ta’ l-ahwa
Scicluna. In segwitu, l-attur, fl-attijiet tan-Nutar Joseph 8pi-
teri tat-28 ta' Awissu 1949, xtara l-art in kwistjomi minn
ghand Andrea Scicluna bhala libera n franka minn kwalun-
kwe piz, ¢ens u servitil, kif l-istess Beiclunu kien akkwistaha
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ininn ghand hub, v kif dan l-ahbar imsemmi akkwistaha minn
chand il-konvenut. Meta l-attur tella’ l-bini fuq l-art i kwis-
tjoni, Ii huwa kwazi lest, talab lill-komvenut biex jaghlag '-
aperturs msemmija, u ghall-ewwel tl-konvenut accetta ; imma
in segwitu, wmart il-komvenut uriet oppezizzjoni; b'dana kollu
l-attur gqabad u ghalagha; u Lkonvenut, li gie kounsaultat Ii ha
kelu d-dritt li jZommha miftuha, minn jeddu wkoll rega’ qa-
Dad u fetahha. U in konsegwenza gamet il-kawza odjerna ;

L)i l-apertura in kwistjoni hija ghelja min-naha tal-pro-
prietd ta' l-attur v mill-kamra tal-konvenut sitt filats, ¢jod eir-
ka hames piedi u sitt pulzieri. Id-dimensjoni taghha hija twi-
la pred u sitt pulzieri n ghdja filata, u ma ghandhiex caécis
ta' l-injam, ® hija kbira bizzejjed biex minnha jghaddi tifel
ta’ xi 10 jew 13-il sens minn proprjetd ghall-obra. Dak i
huwa ta' importanza huwa l-fatt i dik l-apertura qieghda
maghmula gewwa parti tal-hajt divizorju fejn kien hemm bieb,
kif -deher waqt I-access, li l-lum jinsab imbarrat regolarment
bil-gebel. u dana ibieb mill-kamra tal-konvenut kien jaghti
ghall-art il-lumn ta’ l-attur; kif ukoll huwa ta' importanza l-fult
li I-kamra tal-konvenut ghandha fil-filata tabt is-saqaf venti-
latur 1i L-stess konvenut kien sadd bil-gebel ;

"Miklkuneidra ;

Ilii huwa tajjeb 1i jinghad li l-aperturi fil-hitan divizorjt
jistgha jkunu jew dawk li komuneme.t jisseihu twiegi (“'lu-
¢’y jew dawk li volgarment jissejfiu rewwiehat (‘'ventiere’).
(teneralment ie-gervizz taghhum jiddeterminahom, imma ma
hux dejjem faéili 1i jinghad Vema apertors tista’ tigi kwali-
fikata tieqa, u liema rewwieha. Jekk pero bniedem iipproce-
di razzjonalment, jista’' jinghad li jekk l-aperturs tkun ta’
d:qs bizzejjed biex jidhol id-dawl minnha u sabiex iddawwal
l-ambjent |1 ghalih taghti, u tkun qieghda f’¢erta altezza mai-
pareti ta’' listess ambjent, ghandha latitudmi }i tkun klassifi-
kata tiega, 1i t'ssupponi anki l-prospett ; mentri jekk id-dimen-
sjonijiet taghha jkunu zghar hafna u f'pozizzjonijiet fil-pareti
fejn il-prospett huwa difficili u wisq malagevoli, generalment
teqa’ taht il-klassifika ta’ rewwieha, |i éertament ma hijiex
intiza ghall-prospett. Huwa ghalhekk li mentri t-twieqt jik-
kostitwixxu b'konvenzjoni, bil-preskrizzjoni, jew bid-destinaz-
zjoni tal-missier tal-familja, servitl, ir-rewwiehat ma jikkos-
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titwixxu att serviti (ara Micalief, Annotazzionl tal-Kodiéi
De Rohan, neta 8, para. 47, capo XI, liber ITI, fejn hemm
¢itaia d-deéizjoni tas-Sepremo Magistrato di Giustizia tat-18
fa’ Awissy 1789). Jinghad ukell Ii gte ritenut li dawk ir-
rewwiehat Jistghu jinzammu miftuha sakemm il-vidin yna
jkunx inid jipprevali rubu mid-dritt t'eghn skond il-ligi li jap-
posgja mal-hajt fejn ikunu miftuba sabiex jgholli 1-foud tie-
ghn ;

* Tili skond l-art. 462 tal-Kodiéi Civili, Kap. 23 tal-Ligi-
jiat ta" Mafta, chda wiehed mill-girien ma jista', minghajr il-
konsens ta’ l-iehor, jaghme! twieqi jew aperturi ohra fil-hajt
divizorju; u skond l-art. 480 (1) ta’ l-istess Kodi¢i, is-sid ta’
bini ma jistax jiftah twieyi f'boghod ta’ anqas minn Zewg pie-
di u eitt pulzieri mill-hajt divikorjn. Minn lietaa zewg arti.
koli jidher li I-legislatur vied jevita l-inkonvenjenzi ta’ l-in-
trospezzjoni, u fl-istess hin, bit-tieni wiehed, ried icaiva f’¢er-
ti limiti Lingress tad-dawl w Larja fl.istabili konfinanti;

Idi fl-kaz in kwistjoni l-apertara fil-bieb murat li jagh-
met mal-hajt tal-kamva tal-konvenut kienet giet mifiuha meta
z-zewg postijiet, jew l-art taghhom, kienu fa” l-istess konve-
nul, b'rnod I ma jistax jinghad li qatt giet kreata ebda ser-
virtt, ghaliex “‘res sva nemini servit”’. Il-konvenut stqarr.
meta xehed, 1i huwa, peress li kien ghalaq il-ventilatur tal-
kamra tieghu meta mbaira i-bieb, halla l-apertura in kwistjo-
nt biex minnha jivventila I-kamra, Ii ghandba bieb u tieqa
ohva regolari ghall-bitha jew gnejna tieghu. Jammetti wkoll
{i huwa, meta biegh l-art 1i l-lum tinsab ghand l-attur, biegh-
ha “‘libera u franka bla servith u piztjiet’”, ghalkemm ghall-
epoka dik l-apertura kienet hemm; u bieghha, kif mhux ne-
aat, biex l-istess tigi fabbrikata; anzi kien dispost )i jaghlaq
l.apertura kieku l-art li biegh baqghet f'idejn l-ahwa Sciclu-
na. Jinghad ukol! illi ghalkemm l-apertura ma fihiex injam
jew qgfil bhal ma soltu jkollhom it-twieqi, listess hija mdaq-
qsa, f'pozizzjoni ta’ tieqa jew logg, u giet miffuhia éertament
mhux biex tigi kreata servith, imma ghall-utilith interna o
domestika purament personali, bhala sostitut tal-ventilatur ‘i
l-istess konvenut kien ghalaq, u bhala kumdith momentanea
li minnefih setghet tigi mnebhija — dak 1i juri 1i dik l-aper-
tura, i ghandha d-dags ta’ tieqa u l-altitudini tal-prospett
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ghall-fond ta’ l-attur, ghalkemm tista’ sservi ghall-ventilazzjo-
ni wkoll bhal kwalunkwe apertura, ma tistax tibga' aktar
hemm fin-nuqqas ta' kouvenzjoni fil-kuntratt tal-bejgh ta’ I
art i l-lam tinsab ghand lattur; l-ghaliex il-kgidatur ried
dejjern li tigi protetta l-introspezzjoni tal-fordi. Jekk il-kon-
venut il-lum irid ighid 1i dik -apertura hsja vewwieha, dana
qieghed jaghmlu komtra l-apparenza esterna, dimensjoni 8 po-
zizzjoni ta” dik l-apertura fuq l-art 1 huwy kieu jaf li minng
griet moghtija ghall-bini, u i dik l-istess apertura-kienet sera
tkun ta’ tfixkit ghal min jibni, ghalkemm ried Ti jaghlagha ¢
fronti ghal certi, kumpratari, iintha mhuk di fromti ghallotu
Homa riedx ibighelu -lond Li istess atar télla’; .

Wi fid-dubju 1-Qorti thass i ghandha tiddecidi ghatl-iiber
ta tal-fond; . ' v o

(thal dawna l-metivi; _

Taqta’ n tiddec¢id; bith rilga’ t-talba attri, u tordna lil-
konvenut fi zimien hinistax jaghlsg a spejjes. tieghu l-aperture
in kwistjoni; u fiu-nuqgqas tawtorizza Lill-attar jaghlaghs a spej-
je7 tal-konvenut, taht id-direzzjoni tal-Perit Vigtor (Galea. wa.
ra li tiddikjara li -uttur xtara l-art i kwistjoni bhala li mu hix
soggetta phal dik is-serviti. Bl-ispefjez kollha ghall-konvenut.


ruth


