570 IT-TIEN]1 PART]

20 ta’ Mejju, 1950
Lnhallef :
L-Onor. Dr. J. Carvana Colon:bo, B.Litt., 1.1, D,
Vincenzo Vella rersus Paolo Grech
Lokazzjoni — Riparazzionijiet — Danni —
Art. 1643 (a) u Art. 1859 (1) tal-Kodit¢i Civili.

I-kervej yhandu jingeda bil-haga mikrija Whala missier tajjel tal-fo-
wilig v ghall-wiu miftiehem fil-kuatratt) jew, fil-hai H ma jhoeme
fremm ftehim, ghofladu i dista’ figi pregunt mic-civhustanzi, U
jekk walda mill-partijiet ma teiegwiz l-obliguzzjonijiet teghha, il-
Livi fiste' jinhall avvolia Hl-ftehim my jkune hemm il-kondizejoni
rizolutiva,

Jekk il-kerref jonqus willi juga I-fond kif jinghad hawn fuq il-loketur
ghandu azzjoni kentre *icghe mhwr ilss warg U FHspiéde I-hivge,

_imana anki figedmien Ui llukazzjont thea miexrji.

Furre biex $l-lokatur ihun jista’ jib il quddiem dina lazzjeni hantra
Lkervej fil-kors tal-lokaazjoni v qabel it-Finiem tagliha, jelitieg [i
-hervei ikun il aguna danni te' natera wri=nti v irreparalifi jew
I fost il-kondizz anbjied tellukeaszjons fhan hemo vholl dali b -laon -
duttur gliandu jughmel ir-vipuraztionifiel wayt il-lekazejoni 1i thun
miecja. Diversament il-lokatur ghandu dei€t juguess gher-ripara:-
zjoni tad-denni meta thun spicdat il-lokagrjuni, w nihus gabel.
11-Qorti — Rat l-att tac-¢ituzzjoni ii bih l-atter, peress illi

I-konvenut jikri minn ghand l-attur il-fond nm. 26 Imtarts

Road, Imtarfa: u peress illi waqt il-lokazzjont l-konvenut, jew

nies tal-familja tieghu, ikkagunaw deterjorament u danni fil.

fond, konsistenti fi qlugh u tnehhija ta’ raflijiet, bibien, baoki-

jiet, ¢umnija u milqa u xtillieri; u peress illi Lkonvenut di-

versi drabi nterpellat subiex jerga' jqieghed l-affarijiet indikati

u jeewwi l-hsara, s ghamnelx dana; premessi kwalupkwe di-


ruth
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kjarazzjonijiet necessaryp v moghti kwalonkwe provvediment
opportun, tatab (13 11l I-koavenut jigi kundannat biex i zmien
perentorju li jigi Blu fissat mian dwn il-Qortl jerga’ jpogdi jew,
skond il-kaz, jirrimppazza -imsemmyin raffijiet, biblen, bank,
xtillieri, éunmija u milqa, jekk hemut bZzonn taht id-direzzjoni
ta’ esperti; (2) fil-kaz illi fiz-zmien hlu fissat, kif fug mitlub,
il-konvenut ma jaghmelx -imsemmija xoghlijiet, illi dina I
Qorti tiddikjura u tiddecidi illi I-lokazzyoni lill-konvenat ta' 1-
istess fond nru, 26, lntarfa Road, Trutarfa, tgi xjolta minhab-
ba illi 1-konvenut nagas ghall-obligi tiegha skond il-ligi, u kon-
seowentement li jigi l-istess konvenut kundannat jizgombra
mill-istess fond fi Zmien qagir u pereatorju li jigi o prefiss
mion din il-Qorti; salva f'dan il-knz kwalunkwe azzjoni ghur-
rigaréiment ta’ dann rizultanti Jnill-imadempiment da purti
tul-konvenut. Blospejied; ' '

Omissis;

Rat in-nota ta’ l-eé¢¢ezzjonijiet tul-konvenut. 1i Lihy jes-
poni li Fazzjoni hija ntewmpestiva, billi lokazzjoni favur l-e¢.
cipjent ghadha miexja, u se maj d-kwistjoni odjerna tista’ tin-
qala® biss weta l-kera jkun spicca; li subsrdinatament l-affari-
jtet B jiffurinaw oggett tal-kawza, biééa wimmhom huing inutili,
ohrajn gew maglugha bl-ordni ta’ FAwioritd Sanitarja, u oh-
rajn ghadhom fil-post. B'rizerva ta” e¢éezzjonijiet obra;

Omiigsis

Tkkunsidrat {uq l-sédezzjoni prelindinari;

I skond l-art. 1643 (a) tal-Kap. 23 tal-Ligiijet ta’ Malta,
il-kerrej ghandu jingedy bil-haga mikrtja bhaly missier tajjeb
tal-familjs u ghall-uzu miftieheny fil-kuntradt; jew, jekk ma
jkunx hemm ftelnm dwar dan, ghall-uiu I jista’ jigi prezunt
mi¢-Civkustanzr. U skond l-art. 1659 (1), il-kiri psta’ jinhall,
ghad Ii ma jkonx hemm tl-kondizzjom rizolutiva, jekk wahda
mill-partijiet ma tezegwix | obligazziom taghha. Minn dawa
iz-zewg disposizzjonijiet lul-ligi tinZel wehedha I-konkluzjoni
li l-lokatur ghandu azzjeni kontra l-kerre] ukoll fiz-zmien i
tkun nilexja l-lokazzjoni, u mhux biss wara I tispicéa l-istess
kirja, jekk dan ta’ 1-ahhar ma juozax mill-post bhala ‘‘bonus pa-
ter familias’’. Kieku ma kienx hekk, il-ligi ma kenitx timpori
s-sanzjoni msemmija fl-art. 1659; -
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Ta’ dina I-fehins huwy 1-Baudry Laeantinerie (Locazione,
1, para. 775 :— *'Se il locatere i accorge dei guasti, e questi
sieno irriparabili, pud sgire senza attendere lo spirsre della lo-
cazione’’. Hekk ukoll il-Laurent (Duwitto Civile, Vol. XXV
para, 264 :— “‘Se il conduttore fa delly cosa un uso che rees
danno al locatore, questo pud. secondo le circostanze, far scio-
oliere il contratto’’. U l-istess haga jghid ir-Ricei (Diritto Ci-
vile, Vol, VITI, para. 98); .

Ghalhekk huwu car 1i jekk il-kerrej ma jinqediex tajjeb
millhagn mikrija, it-lokatur jista’, anki waqt il-lokazzjoni, jaz-
zjona lill-kerrej ghas-sanzjoni fuq imsemija, u hemmx
bzonn li jhalli ghal meta tkun spicéat i-istess lokazzjoni. F'kas
kuntrarju, kif jghid l-istess Baudry Lancantinerie, il sistema
coutrario & tra i pitt iniqui, poiché ebbliga il focatore a differire
ls sua azione fino ad un mementp in cui forse il conduttore ¢
dtvenuto insolvibile. ...... ... se il locatore & tenuto ad attendere
Ia fime dells locazione, non potris i domandare la risolazione
dells ecnvenzione’;

_Din il-baga ghandhg aktur importanza fis-sisterna tul-ligi-
jiet vigent!, meta 1-kerrej jista’ jevita kwazi kemen irid ix-sao-
zjoni ta’ linadempjenza tieghn, la darba s-sid, sukemm huwsg
ihallas il-kera, u f'nuqqas ' Girkustanzi obra, ma jistax jo-
horgu mill-post;

T1li perd, hiuwa maghraf illi hiex -iokatur ikun jista’ jgib
din l-azzjoni kontra l-kerre fil-kors tal-lokazzjoni u qabel it-
tmiem taghha, jehtiegd i dana jkun ikkaguna danni ta’ natura
argenti u irriparabili. Hekk 1l-Baudry Tacantinerie (loc. ¢it..
para. 774) jghid : “La sanzione delle obbligazioni che prece-
dono deriverebbe, secondo i prineipi, dall’idea che 'obbhga-
zione di godere da buon padre di famiglia € reeondo la desti-
nazione, ciod di nom fare alcan atte abusivo di godimento, &
una obbligazione di nen fare’”. U fil-para. 775 ikompli jghid :—
“Deve essere fatta distinzione a seeonda che 1 danni cagienati
siano riparabili o no e a seconda che 'azione sia Intentata nel
corso della locazione o dopo la fine di essa............ de 1] loca-
tore si accorge dei guasti, e questi guasti siano irriparabiit, pué
agire senza attendere lo spirave della locazione™  Fl-istess seng
jesprimi ruhn 1-Laurent (loc. ¢it., para. 265) :— *‘S8e 'abuso
di grodituento & di tal natura che possa essere facilmente rpa-
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rato al termine della locazione, non vi ha luogo a pronunciarns
lo scioglimento, puich® realiente il proprietario non soffre al-
cun danno. L’azione che egli ha alla fine delly locazione basta
per tutelare i suoi interessi’’, U izjed il-quddiem :— *“Un loca-
tario sradica degli alberi. Ecco un danno che non potrd essere
riparate ally fine della locazione; esso ¢ attuale ¢ deve essere
riparate subite; ¢ quindi 11 Jocatore puo agire immediatamen-
te”". T’ l-istess fehma huwa r-Ricei (loc. ¢it., para. 98);

i konsegwentement ghandu jigi ritenut, kif gh ntqal, ilk
Iokatur ghanda d-dritt fil-kors tal-lokazzjoni jazzjona lill-kon-
duttor ghad-danni i dan ikun ikkaguna fil-fond, biss meta
dawn id-danni jkuny fa’ natura urgenti-u irriparabili, jew meta
fost il-kondizzjonijiet tal-lokazzjori jkun hemm dik.li l-kon-
duttur ghandu jaghmel ir-riparazzjonijiet waqt il-lokazzjo. B
tkun miexya -(App. 16 ta’ Ottubru, 1944 “‘Bonnici vs. (isg.
sar’’, Vol, XXXII—I—129);

Fil-kaz prezenti l-attur ma pprova bl-ebda mod li d-danni
minnu allegati li kkagjena fil-fond it-konvenut huma ta' na-
tura urgenti 1 irviparabili, u langas 1 kien hemm xi skritturn
jew xi ftehim speéjali dwar xi riparazzjonijiet. U7 ghalhekk, Ia
darba ma saretx dik il-prova, anzi mill-qari taé-¢itazzjoni o d-
dikjarazzjoni ta" l-attur ma jidherx li d-danni minnu allegati,
jekk ma jigux riparati minnufih, jikkagunaw deterjorament fil-
fond u ma jistghux jigu rimpjazzati, attur ma ghandux arict
jagixxi kontra l-konvenut gharriparazzjoni ta’ l-istesg danmi
qabel ma tispiééa l-lokazzjoni;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tilqa’ l-eééezzjoni ta’ l-ntempestivith ta’ l-azzjoni solle-
vata mill:konveant, u hekk tillibera 1il dan mill.osservanza tal-
gudizzju; bl-ispejjez kontrn l-atfar,



