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17 ta’ Ottubru, 1962
Imhallef:—

Onor. Dr. A.V. Camillerl, B.Litt.,, LL.D.,
Joseph Micallef
Versus
Joseph Sclberras

Eufitewsi — Morozita fil-Hlas taé-Cens — Devoluzzjoni
tal-Fond — Miljoramenti — Art. 1605 u 1611
tal-Kodic¢i Civili.

Meta I-kawsolg rikoluttiva hija espressa fil-kuntratt fal-kondes-
sjoni enfitewtika, iI-Qorti ma tistghar taghti lill-enfilewta
smien blexr fippurga l-mora. u l-fond ghandu fintradd lil-
nadrun dirett flimkien mal-miljoramenti Ui fkunu saru fih,
thkun xl tkun ix-rorta taghhom, dida din {d-devoluzzjont gsir
hilli I-padrun dirett thallas fl-kumpens kif stabbilit mil-ligl
ghal dawk il-miljoramenti; liema kumpens huwa dovul ank!
jekle id-devoluzzfoni ssir minhabba deterjorazzjoni tal-fond.

Char ma hemmz e¢bda konifradizzjoni bein il-patt ridoluttiv
espress u l-obligu tal-hlas tel-kumpens ghall-miljoramentt,
bitli dak il-patt jimplika bisg rinunzje ghall-beneficcfu tal-
purgazzjoni tal-more, v mhur ukoll rinunzja ghad-dritt te’
rimbors tol-istess miljoramenti.

II-Qorti:— Rat l-att taé-¢itazzjoni li bih l-attur, pre-
messi d-dikjarazzjonijiet mehtiega u moghtija l-provvedi-
meati opportuni, billi b'’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Angelo Sammut tal-4 ta' April 1960 (dok. A), anness, 1.
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attur ikkonceda lill-konvenut b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa
porzjoni diviza b'hajt tas-sejjiegh tal-ghalga msejha ‘“tal-
Miksura”, fil-kuntrada “tal-Balal”, limiti ta' Birkirkara, tal-
kejl l-imsemmija porzjoni ta' ¢irka tomna zewg sighan u
disgha kejliet, u tikkonfina mill-punent ma’ Via Gargur,
mil-ivant ma’ beni tal-Konti Caruana Gatto, mit-tramun-
tana ma’ beni tal-konéedenti, u minn nofs inhar ma' beni
ta’ Lazzaro Schembri, u dan bi¢-¢ens ta’ £17 fis-sena, li beda
mill-gurnata tal-kuntratt, u pagabbli bis-sena bil-quddiem;
u Lilli gie bl-imsemmi kuntratt stipulat bejn il-konéedenti
li f'’kaz ta’ morozita fil-hlas tal-imsemmi ¢ens ghal tliet snin,
jew f'kaz li 1-konvenut jiktqa' debitur flammont korrispon-
denti, l-attur ikollu d-dritt jitlob ir-rizoluzzjoni tal-enfi-
tewsi u l-imsemmi fond jiddevolvi “ipso jure” f’idejn I-
istess attur, flimkien mal-benefikati 1i jkunu saru fuqu,
minghajr ebda obligu ta’ kumpens, wara perd H l-attur
ikun ta pre-avviz bil-miktub inutilment lill-konvenut ta’
xahar Zmien ghall-purgazzjoni tal-mora; u billi l-kenve-
nut taga’ morus fil-hlas ta’ tliet snin ¢ens. ghalkemm gie
lilu moghtt mill-attur pre-avviz bl-ittri tal-15 ta”™ Mejju
1962 u tal-5 ta’' Gunju 1962, u anki kl-ittra ufficjali tad-19
ta’ Gunju 1982; talak li, ghar-ragunijiet fuq imsemmija,
Jjig. minn d'n il-Qorti rizolut il-kuntratt ta’ koncessjoni
enfitewtika li sar fl-atti tan-Nutar Dr. Angelo Sammut tal-
4 ta' April 1960, u per konsegwenza l-konvenut jigi kun-
dannat minn din il-Qorti jirritorna u jirretroéedi favur -
attur l-imsemmija porzjoni diviza tal-ghalga msejha “Il-
Miksura™ fuq deskritta, u jhRalliha libera favur tieghu
flimkien ma’ kull benefikati 1i !-konvenut ghamel fugha, u
ligi nominat nutar ghall-publikazzjoni tal-kuntratt oppor-
tun u kuraturi biex jirrapprezentaw lill-kontumadi. B'ri-
zerva ta’ kull azzjoni ohra spettanti lill-attur u hl-ispejjez,
komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tad-19 ta' Gunju 1962,
kontra l-konvenut;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Mill-atti tal-kawza jirrizulta li l-attur. b’'ministeru tal-
att publiku maghmul ghand in-Nutar Dottor Angelo Sam-
mut fl-4 ta’ April 1960, ikkonceda lill-kenvenut, b’titolu ta’
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enfitewsi perpetwa mill-jum tal-att imsemmi, porzjoni divi-
za b'hajt tas-sejjiegh tal-ghalqa msejha “II-Miksura", kun-
trada “tal-Balal”, limiti ta' Birkirkars, tal-kejl dik l-istess
porejoni ta’ ¢irka tomma, Zewg sighan u disghan kejliet (T1.
2. M9), bil-konfinazzjoni msemmija fl-istess att u bil-pat-
tijiet hemm ukoll imsemmija, u partikolarment bi¢-éens
annwu ta’ £17, li kellhom jithallsu bil-quddiem, u bid-deka-
denza “ipso jure” fil-kaz ta’ morozita tal-enfitewta fié-éens
ta’ tliet snin jew ammont korrispondenti tal-art imsemmija
flimkien mal-benefikati li saru fugha minghajr eda obligu
ta’ kumpens; perd, dan wara li l-istess koncedent ikun ta’
_pre-avviz bil-miktut inutilment lill-enfitewta ta’ =xahar
zmien ghall-purgazzjoni tal-mora;

Iili mill-prova li nstemghet u mill-ittra uffi¢jali tad-19
ta’ Gunju 1962 jirrizultaw rispettivament in-nugqas tal-hlas
taé-cens ta’' tliet annati kif ukoll il-pre-avviz konvenut es-
pressament lill-konéessjonarju biex ihallas u fiz-zZmien ta’
xahar jippurga l-mora — dak li l-konvenut ma jirrizultax
li ghamel;

Illi 1-klawsola rizoluttiva espressa kontenuta fil-konsa-
put kuntratt hija mahsuba fl-art. 1605 Kap. 23 (bazat fug
il-L. 2 Codex De Jure Emphyt.}; bil-varijanti tal-pre-avviz.
Fkazi simili, il-Qorti langas tista’ tirrendi operattiv l-art.
1607(2) tal-Kodiéi Civili. Jinghad perd, dwar il-miljora-
menti, li mentri l-art. 1605 Kap. 23 jghid li bid-devoluzzjoni
Jjeffettwa ruhu wkoll ir-radd tal-miljoramenti, u l-art.

1611(1) tal-istess Kodié¢i jghid 4 dak ir-radd isir bla kum-
- pens tal-miljoramenti, ikunu x'ikunu x-xorta taghhom, ep-
«dan I-ahhar artikolu msemmi jammetti dak il-kumpens
¢ id-devoluzzjoni ssir ghal xi wahda mir-ragunijiet im-
ymija fl-art. 1605 (nuqqas ta’ hlas ta’ tliet annati jew
import ekwivalenti) u 1608 (imhabba deterjorazzjoni tal-
fond) tal-istess Kodic¢i; u fl-istess art. 1611(2) Kap. 23 il-
legislatur jiddetermina 1-mod tal-hlag tal-kumpens;

Gie de¢iz (Appell 16 ta’ Marzu 1894 in re “Vella vs.
Despott nomine”} li dwar il-miljoramenti, skond il-guris-
prudenza prevalenti ta’ allura. kien dispost li meta l-istess
miljoramenti jkunu jikkonsistu f'edifiz}i jew hwejjeg ohra
ta’ valur kbir, nonostanti s-soliti klawsoli ta’ devoluzzjoni
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fis-sens li l-miljoramenti ghandhom imorru a benefié¢ju tal-
padrun dirett, fin-nuggas ta’ patti spe¢jali jikqghu a favur
ta' min ikun ghamel l-istess miljoramenti u l-eredi tieghu.
Jinghad ukoll )i gie mfisser mill-gurisprudenza taghna ilii
ma hemm ebda kontradizzjoni bejn il-patt riZoluttiv kon-
templat fl-art. 1605 tal-Kodiéi Civili u l-art. 1611(2) tal-
istess Statut; l-ghaliex dak il-patt kommissorju espress
jimplika biss rinunzja ghall-benefié¢ju tal-purgazzjoni tal-
mora, izda mhux rinunzja ghad-dritt tar-rimbors tal-istess
miljoramenti (ara Prim’'Awla Civili 31 ta’ Mejju 1894
“Agius vs. Caruana Scicluna”; Prim’Awla Civili 9 ta’ April
1902 “Attard Montalto nomine vs. Ardoino nomine”; Prim’
Awla Civili 26 ta’ Frar 1921 “Lia vs. Frendo nomine et.”;
Prim’Awla ¢ivili 27 ta’ Marzu 1952 “Aquilina vs. Abela”);

i kwindi, dwar il-miljoramenti ta’ valur, lill-konve-
nut tibga’ rizervata kwalunkwe azzjoni;

Ghalhekk;

Taqta’ u tiddeéidi billi tilga’ t-talba attriéi, u tikkun-
danna lill-konvenut jirritorna l-art in kwistjoni bil-miljora-
menti: salva r-rizerva lill-konvenut dwar il-kumpens ta’
dawk il-miljoramenti li jezistu u jekk huma ta’ valur kbir;
u ghall-finijiet tal-publikazzjoni tal.att opportun tinnomina
lin-Nutar Dottor Giugeppe Sammut, li ghandu jippublika 1-
att opportun fl-ufi¢éju tieghu fil-31 ta’ Ottubru 1962, fit-I
p.m. u bhala kuratur li jirrapprezenta lill-kontumaci tinno-
mina lill-Avukat Dottor Michael Refalo;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenut.




