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23 ta’ Frrar, 1962,
Imhallef:—

Onor. Dr. Joseph H. Xuereb, LL.D,
Glovanni Magro

VETIUS
Salvu Scicluna
© Tlma — Sleqjn — ‘Biedja — Art. 440(3) tal-Kap. 23.

R-ligi Hadtspond 111 s-sid ta’ fond fUfell akbar gholi ma fstghaz
faghmel ebdq Raje-ll taghmel ifjed gravuia s-servite tal-
fond aktar fil-baxz.

Imma ghandhom jigu ammessi xi modifikazzjoniftet fi-iskol tal-
ilma ghall-iskop tal-koltivazefon! tal-fond stess, gllavolja
"bhala konsegwenzco figri zi danny ghir fHi-fond inferiurt.

Pero, trationdost ta’ eccezzion! ghar-regola gemerali stabbilita
‘mill-iigl 'termint precisi wiehed irig jogghod atient i I-is-
tess ed¢ezzjoni tinzamm fil-gusti limiti — Naga 4, bhalg re-
gola, hija kwistjont ta’ fatt ! ghandha tigi evaminata u
dedita mil-gudikant.

II-Qorti:— Rat ié-éitazzjoni li kiha l-attur, wara 1
poremetta illi l-konvenut fl-isqaq minghajr isem proprijeta
tieghu, {"Hal-2abbar. 1i Ykkondudi ghall-ghalga tal-istess
konvénut imsejha “Tal-Indirizz”. f'dan l-ahhar xahar gha-
mel xogholifiet 1i bihom iddevja !-kors normali u ordinariju
tal-ilma -tax-xita, u partikularment ghamel rampa. ossija
sieqja ‘tal-gholi ta’ ¢irka pied fil-wiesgha tal-istess sqaq;
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illi b’konsegwenza tal-imsemmija sieqja jew rampa, u
xogholijiet ohra maghmula mill-konvenut fl-istess sqaq.
kull meta taghmel ix-xits kwantitd skbar mis-soitu ta' ilma
tinkel jew tiffiltra minn go l-isqaq ghal go l-ghalga limitro-
fa tal-instanti, retroposta ghall-fond fin-numru 14, Sqaq
no, I, St. Mary Street, Zabbar, Ii hija f'livell aktar baxx
minn l-imsemmi sgaq tal-konvenut; illi konsegwentement
l-instanti gieghed isofri u jista’ jsofri danni kbar f-imsem-
mija ghalga tieghu, kull meta taghmel ix-xita, mill-ilma
addizzjonali Ii jinZel u jiffiltra mili-isqaq fuq imsemmi; taiab
li, premessi d-dikjarazzjonijiet mehtiega u moghtija l-prov-
vedimenti li jmissw, il-konvenut jigi kundannat inehhi,
fit-terminu qasir u perentorju li jigi lilu prefiss, is-sieqgja,
ossija rampa minnu maghmula fi-isgaq tieghu fuq imsem-
mi. u jirripristina l-istess sqaq u jaghmel ix-xogholijiet
kollha ghal dagshekk mehtiega, okkorrendo taht id-direz-
zjoni ta' periti nominandi; u fin-nuqqas, l-istess instanti
Jigi awtorizzat jaghmel, a spejjez tal-konvenut, l-istess
xogholijiet mehtiega talit id-direzzjoni tal-periti ghal dags-
hekk nominati. Bl-ispejjez, inkiuzi dawk tal-protest tat-3
ta’ Novembru 1959, kontra l-konvenut;

Omissis;

Rat in-nota tal-edtezzjonijiet tal-konvenut, li biha gal
illi r-rampa li huwa ghamel fl-isgaq ta’ proprijeta tieghu
bl-ebda mod ma taggrava s-servitll naturali li ghaliha hu
suggett il-fond tal-attur u ma tarrekalu ebda danni, mentri
li hi nedessarja ghall-koltivazzjoni tal-fond tal-konvenut.
Salvi ec¢éezzjonijiet ohra;

Omissis :
Tkkunsidrat;

Illi 1-fatti li taw lok ghall-kawia prezenti huma, fil-
gosor, li l-konvenut, li ghandu parti minn sqaq li jiehu fil-
fond tieghu ghall-ghalga tieghu wkoll, fejn gieghed jikkol-
tiva |-fjuri, peress li ra 1i l-ghalqa qeghdhsa tiréievi, fok-
kazjoniiiet ta’' xita aawwiia ilma zejied u tali i jaghmel
haara ghal din il-koltivazzioni tal-fjuri, ghamel rampa jew
sieqja matu! il-wisgha tal-isqag. u xi togob fil-genb tieghu,
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biex jevita li tidho! dik il-kwantitd kollha ta’ ilma (ghal-
kemm dan ipprova jghid illi l-iskop tieghu kien mhux §
jnagqas din il-kwantiti ta’ ilma. i2da biss li l-iima ma jid-
holx bis-sahha fil-ghalqa tieghu). Bhala effett ta' dak li
‘ghame! il-konvenut, l-attur seta’ jiréievi aktar ilma milli
Jmissu fi-ghalga tieghu, Ui tigl taht ir-rieh tal-isqag, ivell
inferuri, u ghalhekk ipprotesta rubu kontra dak li ghamel
il-konvenut. Dan, fuq din il-protesta, nehha parti mir-
rampa f’dik in-naha li tigi vi¢ina tal-ghalqa tal-attur; i2da
l-attur ma hassx li dan kien bizzejied. u ghamel il-kawsia.
Wara dan iz-imien, it-togob i kien ghamel regghu kwazi
tlew bit-trab. fil-waqt li r-rampa stess nagset fi-gholi
taghha, billi jghaddu minn fuqha xi vans tal-konvenut u
huh. U dan kien l-istat li rrizulta lill-perit fl-aééess u kL
fuqu hu rrelata;

I1li, dwar l-istat attwali tal-affarijiet, hu utili jissemma
dak li gal l-istess attur fis-seduta tat-12 ta’ Frar 1962, fis-
sens li dan il-lum mhux gleghed jikkagunalu ebda fastidju;
tant li f'kaj ta’ egitu favorevoli ghat-teti tieghu ma jhossx
1i jkun hemm lok ghal ebda provvediment biex jitnehha dak
li fadal minn dak li ghamel il-konvenut, u i ghalieh hu I-
attur) kien oggezzjona:

nli, ghalkemm dawn il-konstatazzionijiet ta’ fatt
huma mvportanti, hu evidenti illi I-kwistioni bejn il-parti-
jiet ingalghet fuq l-istat ta’ fatt li kien jezisti meta saret
i¢-¢itarzjoni prezentata fit-18 ta’ Novembru 1959. u éjod
?mien anqas minn xahar minn meta 1-konvenut ghamel ir-
rampa u togob in kwistjoni, meta perd l-konvenut kien ga
nehha parti mir-rampa; u kwindi ghandha tigi nvestigata
l-pozizzjoni kif kienet tezisti allura, billi anki mis-soluz-
zjoni ta’ din il-pozizzjoni tiddependi I-kwistjoni konsegwen-
zjali tal-ispejjez gud zzjarji. Infatti, kieku dak inhar il-
konvenut kien ghamel biss dags kemm ghadu jezisti }-lum,
l-attur ma kienx jaghme! il-kawza, kif il-lum mhux jinsisti
li jitnehha dak li ghadu jezisti;

Ikkunsidrat ;

IIi taht dawn ié-¢irkustanzi l-perizia gudizzijaria ma
tantx tista’ tkun te’ ghajnuna kbira, billi hija tirriferixxi
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ghal stat ta' fatt li kien jezisti almenu éirka hames xhur
wara li x-xoghol kien sar mill-konvenut, li, kif ghandu jigi
ritenut (specjalment kif juri l-fatt li ga kien nehha parti
minn dak li kien ghamel fug protesta tal-attur}, ma mant-
niex ir-rampa jew sieqja li kien ghamel. Infatti, fug dan
l-istat taghha I-perit gudizzjarju (fol. 56) qal li dak li kien
fadal mis-sieqja ghandu jitnehha, ghax il-parti taghha li
ghad fadal (b'riferenza ghad-data tal-a¢¢ess) ma ghada
sservi ebda skop. Issa, kif jghid il-konvenut stess, hu
kellu skop meta ghamel dak li ghamel; u fil-fatt kien gha-
mel is-sieqja gholja pied skars; u l-attur jghid li, kif kienet
gabel is-sieqja u t-togob, f'kaz ta’ xita, l-ghalga tieghu kie-
net tiréievi ilma izjed milli kienet tiré¢ievi normalment. jigi-
fieri minghajr l-istess sieqja u togob. Kwantu ghall-iskop
tal-konvenut, diga’ ntqal, u l-Qorti tirripeti, li dan jirrizulta
li kien biex tonqos il-kwantita tal-ilma mill-ghalga tieghu
{minhabba li, i kliemu stess, il-gladjoli “ma jifilhiux hafna
ilma” — fol. 18 fuq). Veru li fil-bidu tax-xhieda tieghu
fol. 17 wara, isfel) qal li s-sieqja ghamiiha “unikament sa-
biex l-ilma tax-xita }i jghaddi mill-isqag ma jidholx dirup-
pat fl-ghalqa, jew ahjar gnien tieghu', perd in kontro-
ezami (fol. 18 wara) qal:— “Jiena dak iz-Zmien li ghamilt
fl-isqaq ghamiltu biex innaggas il-kwantitd tal-ilma tax-
xita li mill-isqaq jidhol R-ghalqa tieghi”. Id-dikjarazzjoni-
jiet £'dan is-sens, diretti jew indiretti, fil-proc¢eduri skritti
prezentati ghan-nom tal-konvenut ghandhom ukoll l-im-
portanza taghhom sakemm ma jigux imregga lura, kif ma
gewx imregga, fis-sens tal-art. 695(1) tal-Kodi¢i tal-Pro-
¢edura Civili, Ma hemmx ghalfejn jigi wisq ribadit li I-
kwantita ta’ ilma li hekk ma kienetx tasal fl-ghalqa tal-
konvenut (salv il-ftit ]i setghet tixrob ir-rampa. kwantita
negligibbli) kienet tirriversa ruhha fi-ghalga tal-attur, billi
l-ilma kien jieqaf in-naha tas-sieqia li saret lejn in-nofs
tat-tul tal-istess ghalqa, u din tinsab f'livell inferjuri ghall-
isqaq;

Illi bhala kontestazzioni ta’ fatt ukoll, tigi hawn im-
semmija ¢-¢éirkustanza li fugha qablu l-partijiet fis-seduta
tat-12 ta’ Frar 1962 (ara verbal a fol. 81). fis-sens illi 1-
isgaq in kwistjoni, minn mindu huma jiftakruh, jagleb lein
il-fond tieghu fejn hemm l-ghalga tal-konvenut, mentri li
fil-wisgha tieghu ‘n-naha fejn hemm l-ghalga tal-attur hija
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ftit izjed gholja minn naha l-ohra fejn hemm raba’ ta’ terzi
persuni f'livell ghola wmill-isgag. Din il-konfigurazzjoni
taghti lil wiehed jifhem li l-isqaqg sar k'mod li l-ilma jmur
izjed fl-ghalga tal-konvenut milli f'dik tal-attur;

- Ikkunsidrat:

Illi 1-bazi tal-azzjoni prezenti, kif dezunt mill-kliem taé-
¢itazzjoni, u espressament dikjarat fin-nota tal-attur fol.
40, huma l-art. 440(3) tal-Kodiéi Civili. Dan jikkorrispondi
ghall-art. 97 para. 3 tal-Ordinanza VII tal-1868, li skond
i-Annotazzjonijiet ta’ Sir Adrian Dingli hu konformi ghal
dak ta' legislazzjonijiet ohrajn. Hekk, per ezempju, dan
jagbel perfettament (nehhi ghall-kelma ‘“‘grave” flok “gra-
vosa'') mal-art. 536 tal-Kodiéi ¢ivili Taljan antik. L.inter-
pretazzjoni l-itjed akkreditata u segwita ta’ dan l-artikolu
hi li, allavolja.l-eééezzjoni tad-Dritt Ruman fir-rigward ta’
opri “agri colendi causa” ma gietx riprodotta fil-Kodiéi, u
kwindi I-projbizzjoni tal-ligi ghandha tidher iZjed assoluta,
wiehed ghandu jammetti ¢éerti medifikazzjonijiet fl-iskol
tal-iima ghall-iskop ta' koltivazzjoni tal-fond stess, alla-
volja bhala. konsegwenza jigri xi dannu ighir fil-fond in-
ferjuri. Dan hu ritenut li hu l-ispiritu tal-ligi, li ghalbekk
ma tistghax tiftiehem f’sens li geghdha tnehhi ghal kollox
dak l-inkommodu derivanti mis-sitwazzjoni tal-fondi u
mbhiabba l-uzu ordinarju tal-fond stess; diversament, infatti.
wiched ma jkunx gieghed jiehu in konsiderazzjoni I-fatti
veiri u normali tal-najja, fosthom id-destingzzjoni naturali
tal-fond;

Trattandosi, pero, ta’ edéezzjoni ghar-regola generali
stabbilita mill-ligi b'termini preéizi, wiehed irid jogqghod
attent li l-istess eééezzjoni tinzamm fil-gusti limiti, Din,
bhala regola, hija kwistjoni ta’ fatt, li trid tigi ezaminata
u deéiza mill-gudikant. Jista' perd hawn jissemma, bhala
ezempju ta’ opri, jew ahjar haga permessa fl-iskol tal-ilma,
il-fatilitazzjoni tal-iztess bil-mod li 1-ghalqa tigi mahruta,
li jista’ jinfluwixxi wkoll fug id-direzzjoni tal-iskol, u bhala
haga li ma ghandhiex tkun permessa, u li taghti kwindi lok
ghar-rizargiment tad-danni, dak it-tibdil fil-kultura normali
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(e.g. il-koltivazzjoni tar-ross) li jikkaguna dannu kbir lill-
fond inferjuri;

Illi fid-dawl ta’ dawn il-prin¢ipji 1-Qorti thoss, fil-kaz
attwali li I-konvenut ma kienx gustifikat li jaghmel dak li
ghamel, ghar-ragunijiet li gejjin, u ¢joé:— (a) L-istess
xoghol ma jistghax jissejjah parti mill-mod ta’ koltura tal-
ghalqa, ghalkemm konness maghha, tant li ebda haga ma
saret fl-ghalga stess; (b) il-koltura li nneéessitat dan ix-
xoghol ma tistghax tissejjah li hija dik normali u ordinarja
ghall-istess ghalga tal-konvenut, apparti milli l-istess ma
tistghax verament tissejjah agrikoltura; (¢) u x-xoghol
sar f'post li ghandu jservi ghall-passagg u access, u b'mod
li, skond il-qaghda tieghu, qieghed jinbidel il-kors tal-ilma
ndikat mill-istess qaghda, E’mod li gieghed jinbidel kors
ta’ ilma li ilu jezisti minn kemm il-kontendenti jistghu jif-
takru, liema kors huwa ntiz biex jirregola proprju s-ser-
vitujiet }i I-fondi 1i jmissu mal-isqaq in kwistjoni ghandhom
iscfru minhabba s-sitwazzjoni naturali taghhom;

1ll, perd, ghandu jigi wkoll osservat illi l-mod kif
saret ig-sieqja jew rampa, li jippermetti r-rimozzjoni tagh-
ha jew xoghol fiha malajr biex jigu evitati danni jekk ikunu
geghdin isiru.  kif ukoll l-atteggjament tal-konvenut li neh-
ha minn rajh dak li haseb li jista’ jaghmel hsara, u ntant
ma mantniex dak li fadal mill-istess sieqia jew rampa, kif
ukoll in-nuqqas ta’ prova ta' hsara effettiva jew li setghet
tigri bhala konsegwenza ta' dak li sar aktarx jaghmlu mil-
kawza prezenti kwistjoni pjuttost akkademika, biex tghid
hekk, priva minn attwaliti. Oltre dan, il-fatti veri taghha,
kif ga ntqal, aktarx qeghdin jigu nferiti minn argumenti
u dikjarazzjonijiet milli pruvati direttament u éirkustan-
zjati minn fatti. Dawn ié-¢irkustanzi kollha, apparti mill-
kwalitd stess tal-kwistjoni, huma raguni biex l-ispejjez jigu
temperati;

Ghal dawn il-motivi;

II-Qorti taqta’ l-kawza Lilli tiddikijara 1i I-konvenut ma
kellux dritt li jaghmel dik is-sieqja jew rampa li ghamel,
kif rizultata ezistenti- meta giet prezentata ¢-¢itazzjoni;
perd tiddikjara li in vista tal-istat 1i fih l-istess sieqja jew
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rampa tinsab il-lum ridotta ma hemmx lok ghal ebda prov-
vediment minn dawk mitluba fié-¢itazzjoni biex l-istess
sieqja jew rampa titnehha, u l-isqaq fejn saret jigi ripristi-
nat fi-istat kif kien gabel ma saret;

L.-ispejjez, fié-éirkustanzi tal-kaz, jithallsu terz mill-
attur u zewg terzi mill-konvenut.




