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25 ta’ April, 1962
Imhallef:—

Onor. Dr. A. V. Camilleri, B.Litt., LL.D.
Cammelo Panzavecchia

versus
Spiridione Zammit

Promessa ta’ Enfitewsi — Terminu - Att ta* Konvenju —
Art. 1120, 1407, 1410 u 1575 tal-Kodid ¢lvili,

Id-disposizzioni tal-ligi I Lippreskrivi t-terminu ta’ tliet zhur
ghall-validita ta’ att te’ konveniy dwar bejgh te stabili, u
n-necessila tal-interpellazzjoni gudizzjaria qabel i-ghelug
ta’ dak it-terminu biexr il-konvenju ma fiskadir, mhixz ap--
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plikabbli ghall-promessg ta’ enfitewsi. U jekk l-istipulaz-
zjoni tal-promessa ta’ enfitewsi tkun saret minghajr ebda
terminu, tidhol in operazzjoni dispozizzjori ohra I bis-
sahha taghha t-terminu ghall-effettwazzjoni tal-kuntratt
tal-enfitewsi jigi fissat mill-Qorii.

Il-Qorti:— Rat l-att taé-éitazzjoni li bih l-attur, wara
h ppremetta illi bi skrittura tas-7 ta’ Ottubru 1961 il-kon-
tendenti kkonvenew 1i l-attur kellu jikkonéedi lill-konvenut
in subenfitewsi perpetwa bi¢éa art tal-kejl ta’ 177.74 qasab
kwadri formanti parti mill-ghalqa “tar-Rabat” f'Hal Qormi,
Cannon Road, b'faécéata ta’ 30 pied ghat-trieq, u tmiss
mal-bini ta’ Emmanuele Agius, bis-subéens annwu u per-
petwu ta’ 4s. l-qasba kwadra u bil-kondizzjonijiet l-ohra
stipulati fl-imsemmija skrittura (dok. A); u peress li l-kon-
vénut gieghed jirrifjuta li jigi ghall-publikazzjoni tai-att
opportun; premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji u mogh-
tija l-provvedimenti opportuni, talab li l-konvenut jigi kun-
dannat fi Zmien qasir u perentorju lilu prefiss li jaddivjeni
{hal-publikazzjoni tai-opportun att notarili tas-subenfi-
tewsi fua indikata, billi jigi nominat nutar ghall-istess
publikazzjoni u. okkorrendo, nominati kuraturi biex jirrap-
prezentaw il-kontumaci fuq l-istess att;

Omissis;
Ikkunsidrat:

Mill-atti tal-kawza jidher li l-istanti, bi skrittura tas-7
ta’ Ottubru 1961 (dok. A fol. 5 tal-process) obliga ruhu li
jikkonéedi lill-konvenut u dan l-ahhar adcetta li jiehu in
perpetwu bl-istess titolu l-art imsemmija f'dik I-iskrittura,
li l-original taghha jinssh ghand in-Nutar Emmanuele
Agius, kif jidher li jagblu Ii-kontendenti, taht il-pattijiet
hemm imsemmija. Fost dawn il-pattijiet ma jidherx li gie
fissat ebda terminu ghall-effettwazzjoni tal-obligazzjoni
hemm imsemmija. Il-konvenut gieb il-quddiem l-e¢tezzjoni
tal-perenzjoni tal-azzjoni, l-ghaliex l-instanti ma adempiex
dak li hemm mahsub fl-art. 1407(2} tal-Kodiéi Civili gabel
ma giet prezentata l-azzjoni odjerna;
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Tkkunsidrat;

INli ma jidherx i 1-ligi ttraskurat li tirrikonoxxi u tir-
regola partikolarment il-promessa ta’ bejgh, dik ta’ xiri u
dik tal-permuta, fl-art. 1407, 1410 u 1575 tal-Kodi¢i Givili;
f-ewwel zewg kontingenzi espressament u direttament, u
fl-ahhar kaz indirettament. Ebda menzjoni ohra, la diret-
ta u langas indiretta, dwar il-promessa “de contrahendo”
ma tidher li tezisti fil-korp tal-Istatut Civili; imma dan ma
jiggustifikax HI hadd li jghid u jsostni li “ergo™ il-promessi
l-ohrajn, li jistghu jsiru, u li fil-fatt generalment isirn mill-
membri tas-so¢jetda, mhumiex validi in forza tal-ligi u ordi-
namenti legislattivi komuni in generali. L-effetti taghhom
huwa minnu li jistghu jkunu diversi, imma l-obligazzjoni
promessa ghandha valur u rabta guridika; u jekk l-istess
tkun timplika esplikazzjoni esterjuri jew korporali tad-
debitur inadempjenti, jew fatt dipendenti mill-fatt tieghu
personali, tirrizolvi ruhha f'azzjoni ta’ danni u nteressi,
mentri jekk tkun timporta fatt li jista’ jigi supplit b’ordni
gudizzjarja jew sentenza. allura d-debitur inadempjenti
jista’ jigi ordnat jaghmel u jeffettwa fil-forma speéifika
1-fatt 1i huwa jkun iiaqas 1i jaghmel skond ma pprometta li
jaghmel;

Ikkunasidrat;

—
A

- A innltra 1

il jiushau, inoltr e, i l=art. 1407 tal=l.xuu i L, a
jirrikorri taht it-titolu tal-vendita, huwa ta’ natura eétez-
zjonali, u ma jirrikorrix taht it-titolu tal-enfitewsi, b'mod
It l-istess mhux applikabbii ghall-promessa enfitewsi; 1-
ghaliex, skond il-kanoni komuni tad-dritt u l-fundament
tar-raguni guridika, dispozizzjoni partikulari u eééezzjonali
ma tista’ gatt tkun estiza jew. protratta fl-applikazzjoni
taghha, langas per vija analogika, ghal kaz jehor rigwar.
danti rapport guridiku divers barra minn dak li ghalieh
giet kreata, appuntu mhabba li hija ta' partikulari utilita,
u ma tikkorrispondix u mhux in armonija universali mal-
%orp tal-ligijiet li tifforma parti minnhom;

Ikkunsidrat;
INi dan )i fuq iitgal dwar l-art. 1407 tal-Kodiéi Civili
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jinghad ukoll dwar il-promessa ta' xiri, li, kif fuq intgal,
skond l-art. 1410 tal-istess Kodiéi, hija regolata mill-istess
dispozizzjonijiet tal-promessa ta’ bejgh;

Oli minn: dan jitnissel li dak li jinghad fl-artikoli fuq
imsemmija dwar it-terminu ta’ tliet xhur u l-interpellazzjoni
gudizzjarja hemm imsemmija ma humiex applikabbli ghall-
kaz in dizamina u l-passagg tat-tliet xhur ma jipperimix l-
azzjoni tal-promittenti kontra l-aééettanti tal-effettwazzjo-
ni- tal-promessa tat-trasferiment tas-subenfitewsi perpet-
wa pattwita, li. kif jidher mill-iskrittura ezibita, ma tik-
komprendix ebds terminu;

Llli- fil-kaz in dizamina, kwindi, peress li l-obligazzjoni
kienet bla terminu, jidhol in operazzjoni l-art. 1120 tal-
Kodiéi ¢ivili, saly zmien ragjoneveli i ghandu jigi moght!
lill-konvenut sabiex jaghmel il-verifiki tieghu ghall-adem
piment tal-obligazzjoni 1i huwa assuma;

Ghalhekk;

Taqta’ u tiddeéidi billi tichad l-eééezzjoni konvenuta u
tiffissa lill-konvenut xahar zmien sabiex jaddivjeni ghall-
publikazzjoni tal-att opportun; u ghal dan il-fini tinnomina
lin-Nutar Emmanuele Agius, li ghandu jippublika l-att fit-
termini tal-promessa malli jiskadi x-xahar fuq imsemmi
f'wahda mill-awli ta’ din il-Qorti, bl-ajjut tal-Avukat Dr.
Philip Attard Montalto sabiex jirrapprezenta lill-kontu-
maéi fug l-istess att;

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenut.




