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12 ta’ April, 1962.
Imhallef:—
Onor. Dr. Joseph H. Xuereb, LL.D.
Joseph Agzopardl et
versus
Vietor Critien pr. et ne.
Soprassess joni

Il-provpediment tas-soprassessjoni huwa ndikat ghal dawk il-
kazijiet mela jkun hemm lok ghas-soluzzjoni ta’ xi punt li
minnu tiddependi necdessarjament il-kontinwazzjoni lal-
kawsa i tigi soprassedute sa din is-soluzzjonri; bRal meta
tintalab l-etekuzzjoni ta’ att li l-konvenut jattakka b'nul-
lita, fejn allura #igl moghti lify Imien biex jaghmel i-czzjoni
relattiva, biex ma tinghataxr eiekuzzioni lil qit null; few
bral meta iI-kwelita ta’ eredi fl-attur thun geghdha tigi at-
takkote, u jkun hemm lok ghad-depurazzjoni tal-istess
kwistjoni fPoudizziju separat qabel ma tigi prosegwita I-kawia
minnu ntenlata.

Fil-kaz prejenti, it-talba ghas-soprassessjoni tal-kawia glet
rigeltata.

II-Qorti:— Rat i¢-¢itazzjoni 1i tiha l-atturi, wara li
ppremettew illi b’agreement tal-ewwel ta’ April 1945 (dok.
A) Carmela Crifien, omm il-konvenuti. 1i huma eredi tagh-
ha, kriet lill Arthur Azzopardi ghad-ditta ‘'Azzopardi's
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Houxchold Iturnishing  Stores’, i tappartjeni  lill-atturi
kollha, id-dar nru. 81 if-lum iggib in-numru 46, Prince of
Wales Road, Sliema, bil-garage u workshop numru 2c. Trieq
Santa Marija. Sliema, u bi¢éa art maghhom, ghaz-zmien
ta’ tmien snin di fermo mill-ewwel ta’ April, 1945 u ghal
tmien snin ohra tar-rispett, bil-kera ta’ £90 fis-sena, u bil-
kondizzjoni, fost 1 ¢hrajn, illi l-inkwilini ma jkunux jistghu
jissullokaw il-fond minghajr il-kunsens bil-miktub tas-sid;
u illi ki skrittura taz-17 ta’ Marzu 1961 !-atturi ssullokaw
il-fond lil Edwin u Arthur ahwa Rizzo (dok. B). bil-kon-
dizzjoni illi jigi ottenut il-permess tal-proprijetarji; u illi
b'ittra uffi¢iali tat-18 ta’ Marzu 1961 l-atturi nterpellaw
inutilment il-konvenuti biex jaghtu l-kunsens taghhom
ghas-sullokazzjoni; u illi Il-imsemmijin Edwin u Arthur
Rizzo huma persuni solvibbli, u l-konvenuti ma ghamlu
ekda oggerzjoni kontra taghhom, u ma ghandhomx motiv
Eiex jirrifjutaw il-kunsens taghhom; talbu li, premessi d-
dikjarazzjonijiet u l-provvedimenti opportuni, i-imsemmija
gullokazzjoni tigi approvata minn din il-Qorti ghall-finijiet
u effetti kollha tal-liZi u dikjarata valida quddiem il-kon-
venuti non ostanti I rrif jutaw li jaghtu l-kunsens taghhom
kil-miktub. Bl-ispeijez kontra l-konvenuti;

Omissis;

Rat in-nota tal-e¢tezzjonijiet tal-konvenuti, li fiha galu
li d-domandi tal-atturi huma bla bazi fid-dritt u fi-fatt;
infatti huma FP’ittra uffi¢jali tal-24 ta” Frar 1961 innotifi-
leaw litl-atturi li beffett mill-ewwe] ta’” April 1961 huma mg -
riedux igeddu l-lokawjoni jekk mhux bawment ta’ kera u
Wkondizzjonijiet godda, fosthom dik tad-divjet assolut tas-
sullokazzjoni u ¢essjoni tal-inkwilinat. B'risposta, l-atturl,
minghajr ma resqu quddiem il-Bord tal-Kera. ¢edew l-in-
kwilinat u nterpellaw lill-e¢¢ipjenti jaghtu l-kunsens tagh-
hom ghaliha. In segwitu, l-atturi ppretendew li jhassru
l:istess cessjoni, u minflok ghamlu sullokazzjoni [i tmur
izjed mill-ewwel ta' April 1961, inattiz kull dritt kwezit tal-
eccipjenti ckond il-Ligi tal-Kera, bkiex hekk igeghdu lil
dawn quddiem il-fatt kompijut; l-e¢éipienti ghalhekk agix-
Xew quddiem il-Bord tal-Kera ghall-izgzumbrament mill-
fond. Salvi e¢éezzjonijiet ohra fosthom, okkorrendo, dwar
is-solvibilita tas-subinkwilini ahwa Rizzo;
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Omissis;

Rat it-telba tal-atturi ghar-risppuntament tal-kuwia,
maghmula fil-31 ta' Jannar 1962, meta l-istess giet milqu-
gha. u hekk il-kawza giet rlappunta.ta fil-fatt il-Bord tal-
Kera ¢ahad: id-domanda tal-konvenuti, rikorrenti f'dik il-
kkawza, ghall-izgumbrament tal-atturi, b'deéizjoni tas-16 ta’
Jannar 10627

Rat in-nota ta’ edéezzjonijiet ulterjuri tal-kanvenuti,
H biha qalu li fl-istadju attwali f'din il-kawza hemm lok
ghas-soprassessjoni sakemm tigi definita l-kwistjoni mill-
Bord tal-Kera jekk l-atturi jkollhomx id-dritt jew le tas-
sullokazzjoni. L-atturi ghadhom ma pproéedewx ghal dan
l-oggett quddiem il-Bord. u sal-lum is-sullokazzjoni li gha-
mila. l-attury ghrad ma kelthiex effett u bidu fil-fatt, non os-
tante li skond l-iskrittura taz-17 ta’ Marzu 1961 kellha
tibda. minn dak inhar stess, b'mod li, hi x’inhi l-kaw?a, hil.i
z=zmien’ ma jistghax imur lura, is-sullokazzjoni jista’ jkol-
Ihg: effett u bidu minn data poater]un ghaz-zmien tai-lokar-
zjoni oviginali, u ghalhekk l-iskrittura tas-sullokazzjoni tir-
rizolvi' ruhha- ghal promessa ta’' lokazzjoni. Il-konsegwenrza
ta’ den: hi illi, jekk il-kondizzjonijiet godda mposti mill-
eddipjenti jibdew iselifu. allura ma jkunx hemm lok ghali.
pronunzjament fil-kawza, nehhi talvolta ghall-kap tal-ispej-
jed: billl “nemo dare potest quod non habet”: ikun hemm
lole ghall-istess pronunzjament biss jekk id-diviet tas-sul-
lokazzjoni mpost mill-e¢éipjenti ma jigix konfermat mill-
Bord;

Omissis;.

Ikkunsidrat;

I bejn: il-partijiet ma hemmx. u ma jistghax ikun
hemm,;. kwistjoni fua kif graw il-fatti; il-kwistioni qesghdha
fuq:il-konsegwenzi legali li ghandhom jingikdu mill-istess
fatti, in kwantu l-istess jolgtu l-possibbilitd o meno tal-
kontinwazzjoni tal-kawia prezenti;

38:- Voi. XLVI, P. 1.
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Illi s-soprassessjoni hija ndikata f'dawk il-kazi meta
jkun hemm lok tas-soluzzjoni ta' xi punt li minnha tidde-
pendi neéessarjament il-kontinwazzjoni tal-kawzia 1l tigi
soprasseduta sa din is-soluzzjoni. Ezempju tipiku hu meta
tkun qeghdha tintalab ezekuzzjoni ta’ att li l-konvenut jat-
takka b'nulliti, meta allura jigi moghti lilu Zmien biex
jaghmel l-azzjoni relattiva, biex ma tinghatax ezekuzzjoni
lil att null. Kaz tipiku iehor hu meta I-kwalitd ta’ eredi
fl-attur tkun geghdha tigi attakkata, u jkun hemm lok
ghad-depurazzjoni tal-istess kwistjoni f'gudizzju separat,
qabel ma tigi prosegwita l-kawia minnu ntentata;

HIi din in-neéessitid ma teZistix fil-kaz prezenti, anki li
kieku kellu jigi aécettat ir-ragunament tal-konvenuti, billi
jkun hemm biss lok ta’ utilita, u mhux neéessita, billi 1-
konvenuti stess jammettu li tista’ tinghata ipotesi (ie.
fkaz ta’ rigett tal-kondizzjoni relattiva ghad-divjet asso-
lut tas-sullokazzjoni u &essjoni tal-inkwilinat) i l-kawia
tkun trid titkompla. L-istess ragunament, perd, langas ma
jista’ jigi a¢cettat, bazat kif inhu fuq ir-rifless li, in vista
taé-cirkustanzi Zvolti, il-ftehim tas-sullokazzjoni bejn 1
atturi u l-ahwa Rizzo jirrizolvi ruhu fi promessa ta’ lokaz-
zjoni, u fuqg il-konsiderazzjoni li Z-imien ma jistghax jit-
ragga lura. Infatti, dan mhux korrett miil-lat legali. Il
ftehim tal-atturi mal-ahwa Rizzo hu ta' sullokazzjoni sos.
pensiva, li jeklk tavvera ruhha taghti l-effett retroattiy
lill-ftehim. B’dan il-Qorti ma tridx tghid illi Z-zmien jista
jittragga lura, izda li l-pozizzjoni guridika hi li I-ftehim
ikun sar effettiv mid-data msemmija fih, salv perd regola-
ment tal-obligi 1i johorgu minhabba d-dekorriment taz-
tmien. Fost dan ir-regolament tista’ wkoll tidhol il-kwist-
joni tal-pozizzjoni mal-konvenuti stess, 1li éahdu fiz-Zmien
opportun li jaghtu deéizjoni dwar il-kunsens lithom mitlub.
Li kieku ma kienx hekk, il-konvenuti jkunu qeghdin jirri-
kavaw vantagg mill-att taghhom stess li ma jaghtux din
id-degizjoni, intiz evidentement biex jikkontrobattu dak li
huma jsejhu l-att tal-atturi li jirrinfaééjawhom bil-fatt
kompjut tas-sullokazzjoni non ostante l-ittra uffi¢jali li kie-
net tista’ telimina l-istess sullokazzjoni;

Ili 1-Qorti thoss ukoll illi, jekk tissoprassjedi, dan l-att
jista' jigi nterpretat f'sens li jista' jippregudika lil xi parti,
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billi jinfluwenza d-deéizjoni tal-Bord dwar ir-rigett o meno
tal-gholi tal-kera u tibdil ta’ kondizzjonijiet intimat mill-
konvenuti lilT-atturi bl-ittra ufficjali li ghadha kif tissemma.
Hu xieraq, fil-hsicb taghha, li tigi ripristinata ]-pozizzjoni
bejn il-partijiet gabel ma ghalaq iz-Zmien tal-lokazzjoni;
diversament kif intqal, il-konvenuti jkunu qeghdin javvan-
taggjaw ruhhom mill-agir mhux korrett taghhom stess. Ma
jistghax jinghad illi l-inazzjoni tal-atturi, filli ma rrikor-
rewx sa issa quddiem il-Bord tal-Kera. tista’ tiswa ta’' deni
lill-konvenuti, billi, kif hu sew, kull deéizjoni tal-Bord tkun
ukoll retroattiva dwar il-kera, mentri 1i dwar id-diviet
tas-sollokazzjoni din ghandha tkun kif kienet tkun kieku
ttiehdet taht ié-¢irkustanzi ezistenti fiz-Zmien li saret l-ittra
uffi¢jali lill-atturi. L-istess jinghad ghall-kaz li l-atturi
ma jagixxux guddiem il-Bord fiz-2mien li jista’ lilhom jigi
prefiss. Anki din il-Qorti, fl-ezami tal-kwistjoni lilha de-
voluta, tkun trid t'ehu konsiderazzjoni ta' dawn ié-¢irkus-
tanzi, b'mod li tigi ristabbilita dik il-pozizgjoni li verament
ghandha tiddetermina Qd-drittijiet reéipro¢i taz-zewg Kkon-
tendenti;

Ili mill-premess jirrizulta li bejn iz-zewg kwistjonijiet.
dik prezenti u dik li tirriferixxi ghall-effett tal-ittra uffi¢jal:
mibghuta mill-konvenuti lill-atturi, ma hemmx dik l-inter-
dipendenza li tiggustifika s-soprassessjoni eécepita mill-
konvenuti. Anzi, ladarba l-atturi kellhom id-dritt li jkuiu
jafu jekk setghux jissollokaw gabel ma skada I-perijodu
tal-lokazzjoni originali, li tista' tiggedded taht kondizzjo-
nijiet differenti in vista tal-ittra uffi¢jali lilhom mikghuta,
ghandhom interess li jkollhom din id-deéizjoni dwar il-kun-
gens qabel id-deéizjoni tal-Bord li tiddetermina l-istess kon-
dizzjonijiet tal-lokazzjoni hilli hekk ikunu f'pozizzjoni
ahjar li ¥ddeéidu x’jaghmlu meta 1-Bord jaghti d-deéizjoni
tieghu. 1Il-konsegwenza hi li s-soprassessjoni taht dan 1-
aspett tista” tkun ta’ daunu Yill-atturi, mentri li ma tistghax
tkun tali taht ié-¢irkustanzi predetti, lill-konvenuti; u heklk
l-utilitd tag-soprassessjoni fil-kaz ipotetiku prospettat mili-
konvenuti, anki kieku aécettabtbli, hija newtralizzata wkoll
b’dan l-isvantagg;

11, £’kull kaz. ikun hemm dejjem lok, jew ghall-angas
hemm probabbilitd kbira, 1j I-kwistjoni odjerna tigi nves-
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tigata ghad-decizjoni fuq il-kap tal-ispejjez. Anzi ghall-
perijodu rimanenti tal-lokazzjoni originarja, taht il-kon-
siderazzjonijiet ta’ natura legali riferiti dwar ir-retroatti-
vita f'kaz ta’ avverament tal-kondizzjoni, ikun hemm lok
ghal din id-de¢izjoni; u dan ghall-ipotesi li ghad jigi deéiz
li l-atturi ma setghux jissullokaw, b'mod li s-sullokazzjoni
testendi ruhha oltre l-istess perijodu tal-lokazzjoni origi-
narja. Deéizjoni simili mhux neéessarjament tittiehed
mill-Bord tal-Kera, jekk verament hi ta’ kompetenza tie-
ghu, billi jekk l-atturi ma jadixxux l-istess Bord, lanqas
fiz-zmien 1i jigi lithom prefiss u hekk ikoilha effett l-ittra
ufficjali, dejjem tibga’ l-kwistjoni jekk is-sullokazzjoni li
saret qabel eghluq dan iz-Zmien saretx validament allavolja
testendi ghal izjed minnu, ladarba d-divjet, skond l-ittra,
kellu jibda jopera wara dik id-data;

Ikkunsidrat;

Illi, ghalkemm il-konvenuti kkwalifikaw l-eééezzjoni
taghhom bhala ta’ soprassessjoni, u din giet hekk imsejha
fil-konsiderandi premessi, hija tixbah lil dik ta’' intempesti-
vita, billi é-éirkustanzi i fughom hija baZata kienu jezistu
kollha meta giet introdotta l-azzjoni prezenti — haga Ii
ma tavverax ruhha fil-kazi ta’ soprassessjoni, kif jidher
minn ezami tal-kazi éitati, meta jkun hemm lok ghal mi-
Zura simili. L-eééezzjoni, infatti, tista’ tiftiechem anki fis-
sens li l-atturi sa issa ghad ma wrewx li definittivament
ghandhom id-dritt li jissullokaw ghaz-zmien li ssullokaw, u
kwindi mhux il-kaz li wiehed jezamina ghalissa jekk il-kon-
venuti jistghux jew le jopponu ruhhom ghall-istess sullo-
kazzjoni; kif spjegat, perd, anki kunsidrata taht dan l-as-
pett din l-eéCezzjoni ma tistghax issehh; b'mod li din il-
kwistjoni ssir ta' natura akkademika, apparti milli kienet
tista’ tqajjem kwistjonijiet ohra. bhal ma hi dik taz-zmien
li fiha eéGezzjoni simili tista’ tinghata;

Ghal dawn il-motivi;

II-Qorti tipprovdi fug l-in¢ident in kwistjoni billi tid-
dikjara li ma hemmzx lok ghas-soprassessjoni kif sottomess

mill-konvenuti; u ghal kull fini tichad 1-e¢¢ezzjoni analoga
moghtija mill-istess konvenuti. L-ispejjez. fi¢c-¢irkustani
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tal-kaz, jibgghu bla taxxa, izda d-dritt tar-Registru jithal-
las mill-konvenuti;

Tiddifferixxi !-kawza ghall-kontinwazzjoni fil-meritu
ghall-10 ta’ Mejju 1962.




