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23 ta’ Novembru, 1962

ImhaHfin:—

1=-8.7.0, Prof. Sir Anthony J. Mamoe, O0.B.E., C.8tJ., Q.C.,
, B.A., LL.D., President;

Onor. Dr. AJ. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding, C.B.E., K.M., B.Litt., LL.D.

Henry Cole °t.

versis
Paolo Grixti

Enfitewsi — Benefikati — Patt Komméssorju Taéitu —
Art, 1111, 1112, 1581 u 1605 tail-Kap. 23.

L-azzjoni ghar-rizoluzzjoni ta’ konsessjoni enfitewtika few
subenfitewlika minhkabbqa inadempienza tal-obligi kontrat-
twali mhiz kontessa, bapplikazzjoni tal-patt kommisseriu
tacitu, meta I-inadempienza tikkonsisti billi I-kondessjonariu
jkun nagas 1t jetegwizxi fil-fond il-benefikati i fkun obliga
ruhu U jikkostruwizri, ammenokké din ir-risoluzzfoni ghal
din ir-raguni ma tkunrx giet espressament stipulata fil-kun-
traty lal-kondessjoni. Ghalkemm il-kondizzioni rizoluttiva
hi dejjem sottintiza fil-kuntrafti bilaterali, din id-dispodiz-
zjoni, U tghodd ghall-obligazzjonifiet in generali, ghandha
tingara mad-dispogizzjonifiet i jirrigwardayy il-kuntratt tal-
enfitewst in partikulari: v meta hekk tingara, wiehed ghen-
du jasal ghall-konkiuijoni 1lli r-ritoluzzjoni tal-enfitews!
jew subenfitewsi minhabba nugqas ta’ adempienza tal-odligu
tal-benefikati ma tikkompetic lill-koncedent few subkonde-
dent, jekk l-istess rizoluzzjoni ma tkunx diet espressament
mifthema.

Jizdied ma dan’, fil-kaz partikulari, illi hu veru i I-icondedent
ghandu dritt jezigi i l-koncessjonarju jcsserva [-obligu tal-
benetikati, bhal ma hu obligat jfrrispeita l-obligi l-chra
minnu assunti, imma hu vern wkoll illi r-rizoluzzjon! ta’
kuntratt b'applikazzjoni tal-patt kommissorju tacityu ma
tinghatar hiief meta [-inadempiment hv gravi, u meta I-patt
inadempiut hu ta’ importanzg tali 1i jirrifletti fuq il-pres-
tazzjoni prindipali Ui tifforma I-ogtett tal-kKuntratt. Kwindi,
jekk l-enfitewta U fkun obliga ruhu di frenii ghall-padrun
dirett li jikkosiruwixri xi benefikati fug art mehudg minn
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ghandu b'enfitewsi, jissubkoniedi gik i-art lil persuna oRrid
b'awment ta’ ¢ens y bl-obligu tas-subkondessjonarju Ii jik-
wostruwirxi hu dawk il-benefikati féerty mien, u {-iskop
uniku tas-subkonéedent kien I jipperéepizzi 1-awment taé-
cens. u i-hlas taé-cens tkun rort’ohrg gssigural, is-subkondée-
dent ma ghandu ebdg nteress parfikulari fil-kostruzzjoni tal-
benefikat;, u dan ghalich mhur obligu ta' imporiancza tali
li jiggustifika r-rizoluzzjoni tas-subkondessjoni enfitewtika,
ladarbe din ma tkunx giel espressament stipulata. Mal-art
is-subkoncedent ma bagghalur interess hlief fl-awment tac-
cens, u kwindi ma ghandux dak l-inferess mehlieg biex
jitlob ir-risoluzzjoni tas-subenfilewsi. Certament, hu jista’,
jekk jidhiriu, jirrikorri ghal rimedii ohra biex igieghel lis-
subenfitewta jerigi dawk ii-benefikati, inuna mhuxr ir-rimed-
ju tar-riioluzzjoni tes-subenfitewsi.

I1-Qorti:— Rat l-att taé-citazzjoni quddiem il-Qorti
tal-Kummeré tal-Maestd Taghha r-Regina, li bih l-atturi,
wara li ppremettew illi huma kienu kkonc¢edew in subenfi-
tewsi perpetwa lill-konvenut (a) b'’kuntratt in atti Dottor
Paul Pullicino tas-18 ta’ Marzu 1954. porzjoni ta’ sit fabbri-
katbli i taghmel parti mit-terren “ta’ Braxia" fil-kuntrata
ts' Gwardamanga. limiti tal-Pjetd. tal-kapacitd superfié¢-
jali ta’ 3024 qasab kwadri. f'liema keijl hemm komprizi
26} qasab kwadri rikiesti ghall-formazzjoni tat-triegat,
konfinanti mihn naha ta’ nofsinhar ma' Saint Gregory
Street. minn naha tat-tramuntana ma’ Sqaq Zawri, u minn
naha tal-lvant in parti ma’ beni tan-Nutar Dottor Paul
Pullicing. {hY u b'kuntratt in afti tal-istess Nutar tat-30
ta' April 1954 porrioni ohra ta’ =it fabhrikabbli I} taghmel
parti mill-istess terren “ta’ Braxia', tal-kapaditd ta’ 21§
aasab kwadri f'liema keil hemm komvrizi thet gasab kwa-
dri rikiesti ghall-formarzioni ta' trieq #dida, konfinanti
minn naBa tat-tramuntana ma beni tal-konvenut, minn
naha ta' nofsinhar ma’ beni ta’ Josenh Schembri, u minn
naha tal-punent ma’ Saaa Zawri: v illi 1-konvenut hu obli-
sat i jerigi fuq l-ewwel sit henefikati edilizii permanenti
tal-valur ta’ mhux anaas minn £2000 1 ta’ £200 fua it-tieni
&t. fi zmien tliet snin mid-datg tal-publikazzioni fal-att
rignettiv: u ¥ sal-lvm it.kanvennt ehadn ma ademniex dawk
l.obliei, non ostanti li ehaddew aktar minn «itt snin: wadlli
I-konvenut non ostanti 1i gie meejjah uffiéjalment biex jer-
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saq ghall-kuntratt tad-devoluzzjoni tal-istess artijiet, ma
ghamel xejn; talbu, prevja d-dikjarazzjoni, jekk mehtiega,
i I-konvenut hu inadempjenti, illj jigu dikjarati rizeluti 1-
imsemmijin atti tal-koncessjcuijiet enfitewtici, u l-istess
konvenut jigi kundannat jaghti lura u jirretrocedi favur
taghhom iz-zewg siti fug riferiti, u jhallihom liberi favur
taghhom immedjatament, u dan ghar-ragunijiet fug im-
semmija; u kwindi li jiu nominati nutar biex jiréievi u
jippublika l-att mehtieg u kuraturi ghar-rapprezentanza
tal-eventwali kontumaéi. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-
ittra uffi¢jali tat-30 ta’ April 1960;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-12 ta’ Ottubru 1961,
li biha ddeéidiet adezivament ghall-istanza, u nnominat
lin-Nutar Dbttor Paul Pullicino biex jiréievi u jippublika
l-att opportun f'wahda mill-awli tal-Qrati Superjuri fit-3 ta’
Novembru 1961, fit-3 p.m., u lill-Avuka? Dottor Giovanni
Bonello ghar-rapprezentanza tal-eventwali kontumadi; bl-
ispejjez kontra l-konvenut; wara li kkunsidrat;

In forza tal-kuntratii fuq indikati fl-att taé-éitazzjoni
saru mill-atturi favur il-konvenut is-subkonéessjonijiet en-
fitewtiéi msemmiiin fl-istess att, taht il-kondizzjonijiet indi-
kati fl-istess kuntratti, fosthom dik Ii l-konvenut jerigi I-

banefikati edilizjii meemm’jin fl-istess att taé-citazzjoni fi
zmien ta’ tliet snin mid-data tal-kuntratt;

Ma jistghax ikun hemm dukiu illi, fin-nugqas tal-adem-
piment tal-imsemmi obligu. assunt mill-konvenut, ikun
hemm lok ghall-verifikazzjoni tal-kondizzjoni rizoluttiva,
sottintiza dejjem f’kuntratti tan-natura ta’ dawk riferiti, 1i
taghhom l-atturi geghdin jitolbu r-rizoluzzjoni;

Il-konvenut dan jammettied. imma kontra d-dritt tal-
atturi, li jitolbu r-rizoluzzjoni. huwa jopponi (1) ir-rinunzia
da parti taghhom t&’ dan id-dritt. (2) l-impossibbilita tal-
erezzjoni tal-benefikati ghar-raguni ndipendenti mill-voilon-
ta tieghu, (3) u n-nuggas ta’ nteress partikulari fl-atturi
jezigu T-ghemil tal-imsemmijin benefikati;
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Perd, qabel ma jigu kunsidrati dawn l-eétezzjoniy:.
hu xietaq u tigi kunsiarata i-e¢¢ezzjoni l-ohra prebminar;,
li l-konvenut 1ssolleva rigwardanti l-propozizzjoni tal-az-
zjoni;

Il-kenvenut jippretendi li l-atturi pproponew l-azzjoni
hazin, billi pproponewha biss kontra tieghu, u mhux ukol:
kontra l-attwali possessuri tas-sitt fuq riferiti;

F'dan il-punt jiswa li jinghad li I-konvenut, kif hu stess
xehed, u kit jirrizulta wkell mid-dokumenti li pproduéa,
issubkoncteda perpetwament in enfitewsi l-istess siti, perd
ma jirrizultax illi s-subenfitewti godda gew rikonoxxuti
mill-atturi; u fin-nuqges ta' dak ir-rikonoxximent maghmul
b'att publiku, il-konvenut ma giex mehlus mill-obligi li
assuma quddiem l-istess atturi Hu wvery illi 1-Onorabbii
Qorti tal-Appeli Taghna, fis-sentenza li tghat £il-25 ta’ Frar
1920 fil-kawza “‘Barone Azzopardi Zammit vs. Salv, Gauci
ed altri” (Vol, XXIV-1-387). iddedidiet illi I-gudizzju (ta’
devoluzzjoni) kien imissu gie istitwit mhux biss kontra I-
originarju enfitewta, imma anki kontra s-sukenfitewti att-
wali possessuri t{al-fond enfitewtiku; imma f'dak il-kaz
{xoljiment tal-enfitewsi u konsegwenti devoluzzjoni tal-fond
lil-padrun dirett ghal morozitd fl-hlas taé-éens) xi whud
mill-attwali possessuri kienu gew rikonoxxuti mill-padrun
dirett, u allura l-preienza ta’ dawn kienet assolutament
necessarja, ghaliex, kif galet l-imsemmija Onorabbli Qorti
fl-istess sentenza, in kontestazzjoni ta’ dawn setghu jigu
konvenjentement u ezawrjentement diskussi t-tifoli tal-
padrun dirett ghar-restituzzjoni tal-immobili u r-ragunijiet
tal-possessuri in oppozizzjoni ghad-devoluzzjoni mitluba, u
l-effetti guridi¢i tar-rikonoxximent da parti tal-padrun
dirett ta’ dawk is-sutenfitewti. li ma kienux wagghu fl-
mora trijennali in rigward ghall-pagament tar-rati ta’ éens
minnhom rispettivament dovuti, Tmma wmeta ma jkunx
hemm dak ir-rikonoxximent da parti tal-padrun dirett, ir-
riznluzzjoni tista’ tigi ottenuta kontra l-enfitewta biss: u
iekk ottenuta kontra dan, jew kontra wiehed mill-enfitewti.
taghmel stat kontra s-subenfitewti jew l-enfitewti [-ohra,
ghalkemm mhux parti fil-fudizziu: u dan stante n-natura
ndivizibbli tal-kanone (XXVI-I-479}. Hekk, ir-rizoluzzjoui
tista' tigl ottenuta, fin-nmuqqgas ta' rikonoxximent tas-sub-
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enfitewta, kontra l-enfitewta, meta jkun hemm lok ghall-
verifikazzjoni taghha ghan-nugqas tal-adempiment ta’' kull
obligazzjoni naxxenti mill-kuntratt; u tkun tiswa u tagh-
mel stat kontra s-subenfitewta, avvolja dan ma kienx fil-
kawza, billi meta l-aljenazzjoni ssir minghajr il-kunsens
tad-direttarju, u meta ma jkunx hemm ir-rikonoxximent
tal-akkwirent da parti tad-direttarju, fir-relazzjoni mal-pa-
drun dirett ir-rapport tejn l-enfitewta konc¢edenti u l-kon-
éessjonarju hu estraneu ghall-istess padrun dirett, ghaliex
hu “res inter alios acta’. Riferibbilment ghall-kunsens,
dan hu neéessarju ghall-aljenazzjoni favur determinati per-
suni, avvolja I-ligi tghid li l-enfitewta jista’ jiddisponi mill-
fond minghajr ma jgharraf lill-padrun dirett, jew ma jit-
lobx il-kunsens tieghu; u dan %haliex il-ligi tuza din il-frazi
f'sens generiku, imma hu ntuwittiv li I-kunsens ghandu
jigi prestat ghall-aljenazzjoni favur determinati persuni; u
difatti, il-ligi tghid ukoll illi, jekk l-enfitewta jiddisponi
mill-fond minghajr il-kunsens tal-padrun dirett, hu ma
jigix mehlus mill-obligazzjonijiet tieghu lejn il-padrun
dirett, jekk min jakkw.sta ma -jigix_ maghruf minn dan;

L-azzjoni, kwindi, fi¢-¢irkustanzi tal-kaz, ma gietx pro-
posta hazin, u langas, fl-istess éirkustanzi ma jinhass il-
Ezonn tal-kjamata fil-kawZa tal-attwali possessuri; u jekk,
mbghad, il-konvenut deherlu }i kien ikun ahjar ghalieh

kieku kienu prezenti fil-gud:zzju l-attwali possessuri, hu
kelln [-mazz biex jghnrrnfhnm bil-kawza: u dawn, fil-kaz [

T iils aTadlT Ll RATSA 2l il Lo VWLA

riedu, kellhom il-mezz li jintervjenu bhala nteressati;
L-e¢¢ezzjoni, kwindi, hi respinta; bl-ispejjez;

Riferibbilment ghall-eééezzionijiet 1-ohra, }-ebda wah-
da minnhom ma tista’ tigi milqugha. Difatti, il-konvenut
jibbaza r-rinunzja fug il-fatt li. wara li ghadda 2-Zmien li
fih il-benefikati kelihom jigu eretti l-atturi baaghu jiréievu
-hlas taé-Cens; imma hu ntuwittiv 1i dan il-fatt ma jist.
ghax jikkostitwixxi rinunzja ehall-benefikati. anki kwazi
minghajr ma wiehed j'kkunsidra illi r-rinunzia ta' dritt da
parti tal-kreditur phalkemm tista’ thun tacita, gatt izda
ma tista’ tigi prezunta;

L-impossibkilitd da parti tal-konvenut 1i jerigi l-istess
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benefikati qatt fil-verita, ma ezistiet; u dan jirrikonoxxish
l-istess konvenut, meta fix-xhieda tieghu gal:— “Le-art .
akkwistajt minn ghand l-atturi kellha parti minnha b'fa¢-
cata fuq trieq wahda, u jlena fuq din il-parti stajt nibni".
U:— ‘Jiena ppruvajt nibni fuq dik il-biééa li kellha l-fac-
cata fuq it-trig u tlabt il-permessi mehtiega lill-Public
Works Department, izda dawn irrispondewni li gabel nibni
rrid inwitti t-trieq. Jiena ma wittejthiex u zdingajt, u msa
bnejt xejn; kieku wittejt it-trieq, kont nibni”. Ir-raguni
ghaliex il-konvenut ma ghamelx il-benefikati li kien obliga
ruhu jaghmel ma kienetx kwindi dovuta ghal fatt indipen-
denti mill-volonta tieghu, imma ghall-fatt proprju, jigifieri
ghaliex, kif hu stess qal, “zdinga”. F'dan il-punt jiswa i
jigi rilevat illi l-konvenut semma wkoll fix-xhieda tieghu li
u ma ghamelx il-benefikati [-ghaliex qrib it-tliet snin wara
1i akkwista l-art kien sejjer jirredimi l-awment tad-tens, u
kien gie redatt ukoll ghal hekk att ta’ konvenju mal-atturi,
izda dawn, kif hu qal, ma riedux jimxu skond dak il-kon-
venju, u saret kawsa li in segwitu hu éeda in vista ta’ tran-
sazzjoni. Imma, u apparti -kwistjoni sollevata mill-atturi
jekk il-konvenut kienx jibga’ jew le obligat ghall-benefikati,
hu fatt li ghadda bosta Zmien minn meta saret l-imsemmija
transazzjoni u I-kawza giet éeduta (fol. 47 u 50) u l-propo-
zizzjoni ta' din il-kawza. u ntant il-konvenut lanqas biss
ma ha l-hsieb li jibda jtalla l-bini. non ostanti li ma kellux
2mien X'jistenna ghax it-tliet snin ghalqu;

Fl-ahharnett, ¢ertament mhix raguni tajba biex tippri-
va lill-atturi mid-dritt ghall-imsemmija benefikati dik alle-
gata mill-konvenut, fis-sens li l-hlas taé-éens hu bizzejjed
garantit bis-solidarjeta bejn il-koenfitewti, u kwindi l-atturi
ma ghandhomx interess partikulari li jerigu dawk il-bene-
fikati. L-atturi stipulaw favur taghhom dan id-dritt qud-
diem il-konvenuat fil-kuntratt subenfitewtiky, u l-konvenut
ghandu jibaa’ jirrispettah sakemm ma jkunx spiééa bil-
volontd tal-istess atturi;

Rat in-nota li biha l-konvenut appella minn dik is-sen-
tenza, u l-petiz;joni tieghu 1i biha talab li tigi revokata. u
fign mi¢hudin it-talbiet tal-atturi; bl-ispejjez kontra tagh-
hom;
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‘Omissis;
Ikkunsidrat;

F'dan l-appell gew imgangia diversi kwistjonijiet, pero
wahda minnhom li hi l-aktar radikali u assorbenti, 1i jeh-
tieg li tigi diskussa u deéiza fl-ewwel lok; ghax _}ekk ir-ri-
Zultat ikun favorevoli ghall-konvenut appellant ma jkunx
hemm lok ghall-ezami tal-kwistjonijiet l-ohra;

It-talba tal-stturi £'din il-kawz2a, ¢joé l-azzjoni tagh-
nhom, hi ghar-rizoluzzjoni tal-kuntratti ta’ subenfitewsi li
saru bejniethom u l-konvenut, u ghail-konsegwenzjali de-
voluzzjoni favur taghhom tal-fondi konéessi b’'dawk il-kun-
tratti. Il-kawZzali tat-talba hi n-nuqgas ital-konvenut U
jieni fuq dawk fi-fondi, fiz-Zmien stabbil.t, il-benefikati edi-
lizji u hu b’'dawk il-kuntratti obliga runu li jibni. Il-patt
tar-rizoluzzjoni tal-kuntratti. u d-devoluzzioni tal-fondi
favur l-atturi ma giex espressament stipulat ghall-ipotesi
ta' inadempjenza ta’ dik l-obligazzjoni da parti tal-konve-
nut;

Issz, il-kwistjoni fuq imsemmija hi din, jekk, ¢joé,
f'dawn ié-¢irkustanzi, l-azzjoni esperita tikkompetix |lill-
atturi;

L-Ewwel Onorabbli Qorti rriteniet illi dik 1- -azzjoni kie-
net tikkompeti. Kif iinghad fis-sentenza appellata, “ma
jistghax ikun hemm dubju #lii fin-nuqgas tal-adempiment
tail-imsemmi obligu jkun hemm lok ghall-verifikazzijoni tal.
kondizzjoni rizoluttiva, sottintiza dejjem f{'kuntratti tan-
natura ta’ dawk li taghhom I-atturi qeghdin jitolbu r-rizo-
luzzjoni”;

T-kwistjoni tista’ tigi diskussa taht zewg aspetti, ¢joe
l-ewwel, In generali, fis-sens li jigi nvestigat jekk l-azzjoni
ta' rizoluzzjoni bis-sahha tal-natt kommissoriu taditu tis-
pettax fil-ka ta’ mademp_]enza. tal-obligu tal-benefikati , u
t-tieni, jekk, ankorké l-azzjoni in generali tigpetta. ghand-
hiex b'dan kollu tigi ammessa fié-éirkustanzi partikulari ta’
dan il-kaz;
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Qabel ma 1-Qorti tghaddi biex tezamina dawn il-kwist-
jounijiet, huwa utili Ii jigi premess dan li gej;

L-art li minnha jiffurmaw parti l-fondi in kwistjoni
kienet giet originarjament koncessa b'enfitewsi perpetwa
mis-sidien Goftredo u Victor ahwa Pirotta u Carmelo Dar-
manin lin-Negozjant Joseph Schembri b’kuntratt fl-atti
tan-Nutar Paul Pellegrini Petit tal-21 ta’ Gunju 1947 (dok.
Y fol. 79). B’dak il-kuntratt, l-enfitewta kien obliga ruhu
li jibni fuq l-art, fi Zmien tliet snin, benefikati stabili tal-
valur ta’ almeny £5000 bil-patt illi, jekk l-enfitewta jonqos.
hlief %231 forza magguri, hu jkun obligat li jhallas penali
ta' £1 ;

Bil-kuntratt fl-atti tan-Nutar Edoardo Calleja Schem-
bri tas-6 ta’ Dicembru 1952 (dok. Z fol. 83}, Joseph Schem-
bri ttrasferixxa dik l-art bi bdil lill-atturi (barra bi¢éa mill-
art 1i zamm ghalieh) ; :

B'zewg kuntratti fl-atti tan-Nutar Dottor Paul Pulli-
¢ino, wiehed tas-16 ta’ Marzu 1954 u l-iehor tat-30 ta’ April
1954 (fol. 5 u fol. 8), l-atturi kkon¢edew il-fondi in kwist-
joni lil-konvenut b’sukenfitewsi perpetwa b’awment ta’
¢ens. Fdawn il-kuntratti l-konvenut obligu ruhu li jerigi
benefikati edilizji permanenti ta’ £2000 u £200 rispettiva-
ment fi Zmien tliet snin mid-data tal.kunfratt. Obliga rufiu
wkoll il-konvenut “li josserva l-pattijiet kollha tal-kuntra:’
enfitewtiku tal-art illi minnha l-porzjoni konéessa taghmel
parti, &joé dak fuq imsemmi fol. T%;

Il-konvenut. bil-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Payl Pullicino tat-22 ta’ Dicembru 1954 (fol. 125) gie riko-
noxxut formalment mill-padruni diretti;

Kif ga ntqal, fil-kuntratti bein l-atturi u l-konvenut ma
gietx espressament pattwita r-rizoluzioni ghall-kaz ta’ in-
adembijenza ta’ xi wiehed jew iehor mill-pattijiet mifthema
f'dawk il-kuntratti. Forsi. anzi jista’ jigi dubitat jekk ir-
rigoluzzioni ghar-rigward tal-oblizu tal-benefikati gietx es-
kluza. Gie fua rilevat illi f'dawk il-kuntratti I-konvenut ob-
liga ruhu li josserva l-pattijiet kollha tal-att originariu:
f'liema att il-komminazzjoni espressament mifthema ghall-
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kaz ta' inadempje1za ta’ dak -oligyu kKiene'. mivix ir.cizo-
iuzzjoni, izda I-hius ta’ penali. izda 1-Qort! jidbriiha li dak
id-dubju ma hemmx verament lok ghalich, kif |-istess avu-
kati tal-appeliant frankament ikkoncéedew wagqt it-trattaz-
zjoni. Infatti, il-patt tal-penali kien patt spedifiku miftiehers
bein il-podruni diretti u i-ewwel enfitewta, Schembri u ma
jistghax jitgies li gie impliéitament ripetut fil-kuntratti bejn
l-appellant u l-appeliati big-semplié¢i riferenza li huma gham-
lu ghall-pattijiet tal-konéessjoni originarja;

Pero, hi kif inhi, il-Qorti hija nklinata I tirritjeni, u
fil-fatt tirritjeni ill, in tesi generali, fid-difett ta’ stipulaz-
zjoni espressa, ir-rizoluzzjoni ta’ kuntratt ta' enfitewsi
jew subenfitewsi ma tinghatax ghan-nuqgas ta’ adempi-
ment tal-obligu tal-btenefikati. Ir-ragunijiet huma dawn;

Meta jkun hemm patt espress, ¢ertament il-kuntratt
hu dak l jirregola r-relazzjonijiet bejn il-partijiet, u jik-
kostitwixxi 1-hgi tejniethom; imma fin-nuggas ta’ patt
gimili, l-effetti jridu jigu deiunti mil-ligi ordinarja, u din
ghandha tgi nterpretata b'mod Ii figi mharsa fil-kumpless
taghha skond il-kaironi tal-interpretazzjoni tajba;

Huwa veru illi, skond l-art. 1111 tal-Kodiéi Civili, il-
kondizzjoni rizoluttiva hi dejjem sottintiza fil-kuntratti
bilaterali fi-kaz 1i wahda mill-partijiet tonqgos mill-obligaz-
zjonijiet taghha; u skond l-art. 1112, jl-parti 1i lejha I-
obligazzjoni ma tkunx giet ezegwita tista’ taghzel, jekk il-
kondizzjoni ssehh, jew li titlob ir-rizoluzzjoni tal-kun-
tratt jew li ggieghel lill-parti l-ohra tezegwixxi l-obligaz-
zjoni, jekk dan jista’ jkun; jmma dawn id-dispozizzjoni-
jlet, li jghoddu ghali-obligazzjonijiet in generali, ma
ghandhomx jingraw wehedhom, i2da jehtieg li jittiehdu
flimkien mad-dispozizzjonijiet li jirrigwardaw il-kuntratt
partikulari in kwirtjoni; anzi dawn, bhala dispozizzionijiet
spe¢jali, ghandhom iipprevalu. jekk ikun hemm konflitt; u
fi kwalunkwe kaz gha~dn iigi evitat li I-ligi tkun kontra-
dittorja maghha nnfisha, jew li jkun hemm assurdita, jew
inkongruwenza;

. Issa il-kuntratt ta' enfitewsi shandu d-dignosizzjoni-
jiet spedjali tieghu. Skond I-art. 1581. salvi d-dispozizzjo-
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nijiet fil-hames artikoli ta' qabel, il-partijiet kontraenti
jistghu jaghmlu fil-kuntratt ta’' enfitewsi l-pattijiet li jid-
hirlhom, basta ma jkunx hemm fihom xejn kohtra l-ligi.
Jekk ma jkunx hemm ftehim xort’ohra, isehhu r-regoli
kontenuti f-artikoli ta’ wara. Dan il-kliem tal-ligi, art.
1581 (2), hu wisq importanti. “In the absence of any spe-
cial agreement the rules contained in the following sec-
tions shall be observed”. Issa skond dawn ir-regoli, ir-ri-
zoluzzjoni tal-kuntratt, u d-devoluzzjoni tal-fond favur il-
konéedent, tikkompeti f'2ewg kazijiet ta’ inadempjenza da
parti tal-utilista, ¢joé meta hu jonqos li jhallag ié-éens
ghal tiiet snin jew f"ammont ekwivalenti (art. 1605), jew
meta l-fond ikun gie konsiderevolment deterjorat. Dawn
huma 2-Zewg kazijiet li fihom, bis-sahha ta’ dawk ir-regoli
tal-lifi. tikkompeti l-azzjoni ta’ rizoluzzjoni. Biex ma’ dawk
iz-zewg kazijiet jizdiedu kaz'jiet ohra, jehtieg, skond I-
istess kliem tal-art. 1581 (2) li fhun hemm ‘“‘special agree-
ment”. Inadempjenzi ohra ta' obligazzjonijiet de partt tal-
enfitewta, sija jekk derivanti mil-ligi, sija jekk derivanti
mill-kuntratt, ghandhom rimedji ohra, iida, fin-nugqas
ta’ patt espress fil-kuntratt, mhux l-azzjoni ta' devoluzzjo-
ni tal-fond. Konkluzjoni kuntrarja, dezunta mill-imsem-
mija art. 1111 u 1112, iggib il-ligi fkontradizzioni;

I-limitazzjoni fil-ligi taghna, tad-devoluzzjoni, ghaz-
zewg kazijiet fuq imsemmija, hi konformi ghall-uzi tal-
pajjiz vigenti anki qabel ma saret il-legislazzjoni li issa hi
fis-gsehh. Kif gie rilevat minn din il-Qorti fil-kawza “Mila-
nesi va. Axiak’ (Vol, X, p. 757), fein il-Qorti kienet pres-
jeduta minn Sir Adriano Dingli, “I-Ordinanza no. I del
1858 riordinandoa le leggi relative al contratto di enfiteusi,
adottd come disposizioni della legge medesima vari usj i
quali erano prima osservati per mezzo di patti, e fra essi
quello dello scioglimento del contratto guando 'enfiteuta
avesse mancato per tre anni di pagare il canone o se fosse
il fondo notabilmente deteriorato”;

Ghar-rigward tal-inadempienza tal-oblieu tal-henefi-
kati, din il-kwistjoni giet studjata profondament minn
Francesco Duscio fit-trattat maghruf tieghu “Delfa Enfi-
teusi’” (ed. 1882). Dan it-trattat hu bazat fuq il-ligiiiet tar-
Renju “Delle Due Sicilie”, li fughom (salv dak 1i sejjer
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jinghad il-guddien) immodella ruhiu l-legislatur taghna,
speéjalment ghal dak li jirrigwarda d-dispozizzjonijiet dwar
l-enfitewsi. Issa, {"dawk il-ligijiet ukoll, bhal fil-igi tagh-
na, kien hemm l-art. 1136 u 1137, [i jikkorrispondu ghall-
imsemmija artikoli 1111 u 1112 tal-Kodié¢i Civili Malti, fis-
sens illi l-kondizzjoni rizoluttiva hi dejjem sottintiza fil-
kuntratti sinallagmatiéi, u li, meta dik I-kondizzjoni tavvera
ruhha, il-kreditur tal-obligazzjoni ghandu x-xelta li, jew
jitlob l-ezekuzzjoni tal-obligazzjoni, jew ix-xoljiment tal-
kuntratt. Hekk ukoll. bhal fil-ligi taghna,K l-azzjoni tar-
rizoluzzjoni ta’ enfitewsi u devoluzzjoni tal-fond kienet
provvduta (fin-nuqqas, s'intedi, ta’ patt espress fil-kuntratt
ghal kazijiet ohra} fil-kaz ta’ mankanza ta’ hlas taé-¢ens
ghal tliet snin u ta’ hsara kbira kagunata fil-fond. 1d-dif-
ferenza bejn dik il-ligi u 1-ligi taghna (u fuq din id-differen-
za mportanti [-Qorti terga tirritorna aktar il-quddiem) hi
din illi £’dik il-ligi l-obligu li jigi miljorat il-fond enfitewtiku
hu testwalment impost mill-ietess ligi, mid-definizzjoni tal-
kuntratt ta’ enfitewsi, b’'mod illi f'dik il-ligi l-obligu tal-mil-
joramenti hu tal-istess essenza tal-kumtratty bhal ma hu ]-
4bligu tal-hlas taé-éens, B'dan kollu l-awtur fuq imsemmi
ighallem, b'argumenti li fil-fehma tal-Qorti huma rrefra-
gabbii, 1lli fil-kaz te’ nuqqas ta' osservanza tal-obligu tal-
miljoramenti l-kontedent ma ghandux dritf jitlob ir-rizo-
luzzjoni tal-kuntratt u d-devoluzzjoni tal-fond;

-Qorti jidhrilha li hu utili i tiééita testwalment, xi
ftit fit-tul, dak li jghid (§ 120-121, p. 96-99 passim) :— “Ma
qual pena soffrira I'enfiteuta se non effettuasse siffatti utili
miglioramenti inculcati dal-nostro articclo 1678? Non al
certo la caducita del suo diritto enfiteutico, ordinata dalla
legge pel caso di notevoli deterioramenti; poiché, non po-
tendosi dai magistrati infliggere siffatta pena se sia tenue
la deteriorazione. molto meno cid si potrd guando quests
non avvengsa; or nessun dubbio che chi non migliori una
cosa, nel senso di non apoortarle utilith. non per questo le
recherd deterioramento. (i si dird, forse. che abbia dirittc
il concedente di ottenere la risoluzione del contratto enfi-
teutico el caso di non eseguito miglioramento del fondo
wiustas 'articolo 1137, prescrivente che nej contratti sinal-
lagmatici inademvimento dell'obblizgazione mena seco la
tacita condizione risolutiva? Noi allora risponderemo che
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siffatto scioglimento deli'enfiteusi non pud aver gui sede, per
le seguenti ragioni. Quantunque sia innegabile che il con-
vessionario col solo fatto di ricevere ad enfiteusi l'altrui
fondo contrae, mercé il disposto delia legge, 1'obbligazione
di migliorarlo, nell’egual modo che [a contrarrebbe per ap-
posita convenzione, non segue da cid che l'inadempimento
di costui potra venir punito con la risoluzione del contratto.
1 citato articolo 1137 (art. 1112 Kodié¢i Taghna), contenen-
do regole generali, ceder deve il luogo alle peculiari dispo-
sizioni in proposito”;

L-awtur isemmi hawnhekk zewg ragunijiet. L-ewwel
wahda, li tapplika perfettament ghal-ligi taghna, hi illi i-
ligi tghid éar illi r-rizoluzzjoni fal-enfitewsi (hlief fil-kaz ta’
nuqgas tal-hlas ta¢-¢ens) tinghata fil-kaz li 1-fond ikun gie
“konsiderevolment deterjorat”. “Laonde, se la caducita, che
sinonimizza nel presente caso con la rigoluzione del contrat-
to, pud chiedersi per la notabile deteriorazione, ¢ non gia
per la mancanza di migiioramento, & conseguenza che l'ar-
ticolo 1137 sia qui inapplicabile, e che quindi invocarsi non
possa la risolutiva condizione';

Duscio jikkonkjudi illi. in-nugqas ta' adempiment tal-
obligu tal-benefikati sew jekk impost mil-l'¢l kemm jekk
assunt bil-kuntratt, jzda “bla patt espress” tar-rizoluzzjoni,
ir-rimedju tal-kone¢edent hu dak kontemplat mill-art. 1096
ta’ dawk il-ligijiet, korrispondenti ghall-art. 1170 tal-Kodiéi
Taghna li jipprovdi illi l-inadempienza tal-obligazzjoni “di
fare”, hhal ma hi dik tal-miljeramenti. taghti d-dritt Lll-
konéedent li jitlob li jigi hu stess awtorzzat mill-Qorti, fin-
nuggas tal-enfitewta, li jaghmel hu stess dawk il-miliora-
menti bi spejjez tal-enfitewta, salva wkoll l-azzjoni ghad-
danni jekk ikun il-kaZ;

L-istess dottrina hi abbraééata minn Nicol Urzo
(Trattato sull’Enfiteusi. ed. 1859, § 721 p, 699), i, ghad
li jsemmi illi l-gurisprudenza antika kienet {'sens kuntrar-
ju, b’dan kollu jafferma illi d-“dominus” ma jistghax iip-
pretendi d-devoluzzjoni tal-fond jekk l-enfitewtz ma iim-
miliorahx. ghax is-seluzzioni kuntraria tkun inkompatibbli
mad-dispoZizzioni tal-ligi li tikkonédedi 1-azzjoni ta' devolur-
zjoni fil-kaz biss li l-enfitewta jiddanneggia notevolment il-
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fond, u ‘‘se Veufiteuta non migliora il-fondo, questo resta
nel sue antico valore, senza che si potesse dire deteriorato,
cioé a dire, perduto notabilmente di valore”;

L-argumenti li fughom hi bha2ata din is-soluzzjoni
jghoddu koltha kompletament ghal-ligi taghna. Kif ga
ntqal, id-dispozizzjonijiet tal-ligijiet ‘“Delle Due Sicilie”,
kommentati mill-awturi fuq ditati, jagblu perfettament,
ghal dik 1i hi s-sostanza rilevanti taghhom, mad-dispoziz-
zjonijiet tal-ligi taghna, fuq ukoll imsemmija. I3da, kif gie
a¢éennat, bejn dawk il-ligijiet u l-ligi taghna hemm diffe-
renza mportanti fid-definizzjoni tal-kuntratt ta’' enfitewsi,
li tirrendi l-istess soluzzjoni, jekk xi haga, applikabbli “‘a
fortiori” ghal-ligi taghna. F'dawk il-ligijiet (art. 1678) 1.
enfitewsi hi definita khala “un contratto in virtlt del quale
8i concede un fondo coll’'obblige di migliorarlo e di pagare
in ogni anno una determinata prestazione, che si dice cano-
ne, o in denaro, ¢ in derrate, in ricognizione del dominio del
concedente”. F'dawk il-ligijiet, mela l-obligu tal-miljora.
ment tal-fond hu element essenziali tal-kuntratt, parti mill-
istess definizzjoni tieghu, k'mod 1i minghajru l-kuntratt
ma itbgqghax enfitewsi. Il-legislatur taghna, b'dak il-mudell
quddiemu, deliberatament ommetta dak ir-rekwizit fid-de-
finizzjoni tal-kuntratt fil-ligi taghna, mhux, kif forsi xi
hadd jista' jahseb, ghax il-konéett tal-miljorament hu im-
pli¢itu fl-istess kuntratt u fl-origini etimologika tal-kelma
“enfitewsi''. izda. jerga jinghad, deliberatament, ghaliex ma
riedx li dak ir-rekwizit ikun neéessariament element u kon-
dizzjoni essenrjali jew naturali ta’ dan il-kuntratt. Minn
dan l-agpett. dak li jinghad mijll-kommentaturi ta’ ligijiet
ohra, anki dawk tal-ligiiiet “Delle Due Sicilie”. jew dawk
tal-Ligi Taljara. )i wkoll fl-art. 1556. tinkludi dak l-obligu
fid-definizzjoni tal-kuntratt, irid iittiehed b'éirkosnezzjoni:
ghaliex. g'intendi, huwa ovvin illi I-Qrati Maltin. fl-interpre-
tazzjoni u applikazzioni tal-ligl maltiia. ma jistehux jinio-
raw few ma daghtux il-niz kollu i imiss lit-tikdil mill-
mudelli 1i I-legislatur malti ntroduéa meta kkompila 1-ligt
tazhna. Gie sewwz ossetvat fis-sentenza tal-Prim" Awla tal-
Qorti Sivili, rinortata fil-Val. XXXIIT-T1-209. illi “ghalkemm
fil-vrattika n f-origini tal-enfitews’ kien iidhol l-obligu tal-
miljoramenti. u prattikament l-enfitewsi kienet tinghata
ghal dak l-iskop, eppure skond il-ligi taghna dan l-obligu
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ma jesistix jekk ma jkunx hemm fil-kuntratt patt espress,
u l-obligu mhux ta’ essenza tal-kuntratt”;

Jekk wiehed ihares lejn il-ligi taghna, dan li ntgal jir-

s . . . 2 . .
™ o mill_.ammiiaginnt daliharata tal.
rizulta manifes t, mhbux hiss uﬁ”—ﬁaunﬁwcuuﬂl aéiloerala as-

kliem fug imsemmi mid-definizzjoni moghtija fis-subart.
(1) tal-art. 1578, {#da anki{ minn dispoZizzjonijiet ohra tal-
istess ligi, li bhalhom ma kienx hemm u ma hemmx fil-
mudelli;

Storikament, l-enfitewsi kienet tinghata ghall-artijiet
inkolti. u ghal Zmien ki hlas 3ghir, appuntu biex jigu kolti-
vati u benefikati. It-tornakont tas-sid kien appuntu fi-as-
pettattiva li hu jiehu lura l-art fit-tmiem tal-enfitewsi, jew
fil-kak ta’ devoluzzjoni, bil-valur akbar li thkun saret tiswa
minhabba [-benefikati. Ghalhekk il-kanone kien ikun zghir,
u 1-funzjoni tieghu kienet dik 11 jirrikonoxxi d-dominju su-
perjuri tas-sid. Iida l-legislatur taghna, fit-tieni subarti-
kolu tal-art. 1576, applika d-dispozizzjonijiet tal-enfitewsi
anki meta ¢-¢ens ikun meqjus fuq il-valur tal-frottijiet tal-
fond. Non ostante jl}i )-kanone miftiehem ikun jikkeorris-
pondi ghall-valur plateali tal-fond “kif inhu”, il-kuntratt,
salvi bisg id-dispozizzjonijiet tal-art. 1577-1580, ikun enfi-
tewsi jekk il-partijiet imsemmuh hekk. Dan hu ribadit fl-
art. 1580(Z), Il jzhid illi, meta t-titolu moghti lill-kuntratt
hu dak ta’ enfitewsi. hu jitqgies 1 hu tali non ostante l-qosor
taz-zZmien li ghalieh jigi maghmul u huma x'inhuma l-pat-
tijiet tal-ftehim. U fis-subart. (1) tal-istess artikolu jinghad
illi, meta l-kuntratt hu ghal izjed minn sittax il-sena u taht
kondizzjonijiet 1i jixbhu Il dawk kontemplati f'dan it-Tito-
lu, il-kuntratt jitqies ta' enfitewsi, ghalkemm il-partijiet
ikunu semmewh “kiri";

Fi Franza wkoll. kif josserva l-Laurent (Vol. VII, §
346), l.eunfitewsi mal-kors taz-Zmien hidlet il-karattru aktar
antik taghha. b'med illi i-idea tal-miliorament ma bagehetx
izied il-karatteristika essenziali ta’ dak il-kuntratt. Soeé-
jalment, mbaehad, bil-kontessioniiiet ta’ subenfitewsi, bos-
ta drabi jigri illi l-un'ku skop tal-konéessijonijiet ripetuti
jkun mhux hlief l-ispekulazzioni fug il-valur tal-art, kon-
gistenti fi-awment taé-éeng. bla ebda idea tal-miliorament
fl-interess tal-padrun dirett (kif appuntu gara fil-kaz pre-
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fenti), u l-obligu tal-miljoramenti jista' jkollu bisa funzjom
la" garanzija tal-hlas tac-Gens,

1I-Qorti, naturalment, mhix tghid il i-patt tal-miljo-
ramenti ma jistghax ikun utili, jew anki mportanti; dak i
qeghdha tghid hu illi dak il-patt mhux konnaturali jew tal-
EIWSTLER kuntratt;

Issa, l-argument tal-Qorti hu dan. Jekk, skond id-dot-
trina fuq éitata, ii-patt kommissorju taéity tar-rigolozzjoni
tal-kuntrati ta* enfitewsi ma japplikax Gl-Ead th' inedemp-
jenza tal-obligu tal-benefikati fastema ta’ ligijlet fejn dak
I-obligu hu t&' essenza tal-kuntratt u mpost espressament
mill-ietess ligi, oltre talvolte, anki mill-konvenzjoni, “quan-
io magis” ma ghandux %Dpli-’ﬂ fis-sistemna tal-ligi taghna,
fejn dak l-obligu jetisti bizs jekk ikun espressament as-
gunt Bl-konvenzjoni, u meta hu hekk assunt jikkoatitwixxi
tisa patt adéessorju, u mhux tal-essenza tal-kuntratt?

Issemma digh li soluzzjoni kuntracja tﬁih il-ligi Fano-
malija. Fost l-obligi tal-enfitewta fil-ligi taghna kgur 1i ma
hemroe obligu akiar essenzjali u fondamentali minn dak tal-
hias taé-tenz. Obligu iehor, ukoll fondamentali, hu dak illi
l-enfitewts ma bghmelx Bzara Al-fond, few fl-benefikati
li jeumy sary. B'dan kellu (dejjern An-nuggas ia’ patl xort
ohra eapress) il-ligi, bex tawtorizza rerizolurejoni tal-kun-
tratt o d-devoluzemoni tal-ford 6l-kad ta' keur ta" dawhk I-
obligi, tirrikjedi illi n-nuggas 1A' Tlas ikun jmmonta ghel
tliet annati ta* dens, jew illi I-hsara kegunata thun kbira.
Nugqas ta' entita Eghar ma jaghtix lok ghal dik [-azzjoni
17 anki meta hemm lok ghal dik l-azzjond, slja Al-kak §1-
wiehed u liehor, lenfitewtn ghandu dritt ghall-hlas {al.
benefikati li jkun ghamel fl-fond sal-ammont tal-“plus va-
lenzm”. Gie anki ritenut illi d-dritt tal-enfitewta ghall-hlas
tal-benefikati 1i jkun ghamel fii-fond jikkompeti o ankl
meta d-devoluzzjoni fil-kag ta' nuggas tal-hlas tad-éens
tigri bis-sahha tal-patt kommissorju eapress;

Imma. kieku kellu §ig ritenut illi hemm lok ghar-rido-
lozzjoni tal-kuntratt o d-devolozzjoni tal-fond hbis-sahha
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tal-patt kommissorju tacitu taht id-dispozizzjoni generali
dwar l-otligazzjonijiet anici fl-kaz ta' inadempjenzi ohra,
mhux Ltiss dik id-dispozizzjoni generali tigi tipprevali fug
dispozizzjoni spe¢jali konfliggenti, u dan kontra r-regoli tal-
interpretazzjoni, izda talli, bhala konsegwenza, il-kommi-
natorja tal-kaduéith tigi applikatd ghall-infrazzjonijiet bil-
fors anqas essenzjali u fondamentali minn dawk 1i ghali-
hom il-ligi speéjali tikkommina dik il-piena; u per dippju
dik il-komminatorja tigi applikata b'mod aktar sever, ¢joé
minghajr ebda hlas tal-benefikati, bhilli dan ma jsirx hlief
fil-kaz ta’ devoluzzjoni fil-kazijiet kontemplati fi-art. 1605 u
1606, u minghajr ir-rimedji l-ohra moghtija lill-kredituri
tal-enfitewta u persuni ohra nteressati fl-art. 1608;

Certament, fil-kas prezenti ma setghax ikun hemm
kwistjoni ta’ hlas ghall-tenefikati, ghax il-benefikati ma
sarux; izda 1-Qorti geghdha hawnhekk tezamina l-prinéip-
ju. Jekk jigi ritenut illi, non ostante n-nuggas ta’ patt es-
press, il-koncedent ghandu dritt, bis-sahha tal-patt kom-
missorju taéitu, jitlob ir-rizoluzzjoni u d-devoluzzjoni fil-
kaz ta’ inadempiment tal-otligu tal-benefikati, ma jidher H
jkun hemm ebda raguni ghaliex l-istess dritt ma jkunx jis-
petta lilu wkoll fil-kaz ta' inadempjenza ta’' obligi jew pat-
tijiet ohra; f'liema kaijict javveraw ruhhom appunty i-in-
kongruwenzi hawn fugq prospettati;

Il-korrettezza tal-konkluzjoni li waslet fiha 1-Qorti
tidher illustrata jekk l-artikolu tal-ligi taghna dwar id-de-
vouzzjoni fil-kaz ta’ deterjorament gravi tal-fond jigi kon-
trastat mal-art. 1565(2) tal-Kodi¢i Taljan antik. Dan jid-
disponi illi jkun hemm lok ghad-devoluzzjoni “se I'enfiteuta
deteriora il fondo ¢ non adempie 'chbligazione di rmiglic-
rarlo”. Dan jillustra zewg hwejjeg: l-ewwel, illi n-nugqas
tal-ghemil tal-benefikati mhux l-istess haga u ma jekwiva-
lix ghal danneggjament; u t-tieni. illi, biex id-devoluzzjoni
tapplika fil-kaz ta’' nugaas ta’ benefikati (ankorkeé fil-ligi
taljana l-obligu tal-benefikati hu mpost bl-istess definizzjo-
ni tel-kuntratt) tgieset mehtiefs dispozizzjoni espressa tal-
ligi, eha'vemm anki fil-KoAdiéi Ta2lian hemm il-prezunzioni.
bhal fil-1Tgi taghna ‘tal-kondizzjoni ritoluttiva taéita fi.-kun-
tratti sinallagmatiéi,
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti hi ta' fehma illi l-az-
zjoni ghar-rizoluzzjoni tal-kuntratt u d-devoiuzzjoni tal-
ford minhabba inadempjenza tal-obligu tal-benefikati, fin-
nugqas ta’ patt rizoluttiv espress, ma tikkompetix lill-kon-
¢edenti skond il-ligi. L-azzjoni li tikkompeti hi ohra;

Tkkunsidrat;

Imma anki kieku, ghall-grazzja tal-argument, kellu jin-
ghad illi din l-azzjoni in generali tikkompeti, il-Qorti mhix
ta’ fehma } l-atturi huma ntitolati ghaliha fé-¢irkustanzi
tal-kaz prezenti;

Ga gie rilevat illj l-atturi mhumiex il-padruni diretti
tal-fondi in kwistjoni, izda enfitewti. Is-subikondéessjoni li
huma ghamlu lill-konvenut ma kellhiex bhala skop hlief illi
huma jassiguraw profitt fuq ir-rata taé-éens. Apparti minn
natura tal-okligu tal-benefikati in generali, diskussa gabel
{'din is-sentena, il-patt stipulat fil-kaz prezenti ma kienx,
fit-éirkustanzi partikulari, ta' tali -mportanza 4 ghandu
jaghti lok ghar-rizoluzzjoni tal-kuntratti Lis-sahha tal-patt
kommissorju taéitu. L-urika raguni li, ripetutament, sem-
ma Lattur Joseph Demicoli fix-xhieda tieghu fol. 39-41, gha-
liex stipulaw l-.obligu tal-benefikati fil-kuntratti mal-konve-
nut, kienet illi huma stess (&jod l-atturi) kienu wkoll obli-
gati li jaghmlu benefikati fil-kuntratt originarju li kellhon
mal-padruni divetti. Izda din ir-raguni tinsab distrutta f-
ahhar parti ta' dik l-istess xhieda, fejn Demicoli jistqarr illi
l-kenefikati li saru huma ta’ valur superjuri minn dak 1i hu-
ma rabtu ruhhom i taghmlu. Dak inhar li kkonéedew l-art
lill-konvenut “kien hemm aktar benefikati” (fol. 41), Ebda
nteress partikulari iehor ma g#ie mill-atturi suggerit. Bir-
rispett kollu biex tinghata l-kundanna estrema tar-riio-
luzzjoni tal-kuntratt ma hux bizzejied li jinghad illi “}-at-
turi stipulaw favur taghhom dan id-dritt (tal-benefikati)
auddiem il-konvenat fil-kuntratt sukenfitewtiku u I-konve-
nut ghandu ijibga’ jirrispettah sakemm ma jkunx spiééa bil-
volonta tal-istess atturi”. Hu veru tia dubiu. illi l-konve-
nut hu oblizat 1i jirrispetta kwalunkwe patt iekor. hu lie-
ma hu: izda dan ma ifisserx ti'fors illi. talli s’issa nagas li
iosservah. shandu isofri r-rizoluzzioni tal-kuntratti, In-
fatti, ma jidherx li hemm dutju illi r-rizoluzzjoni bis-sah-
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ha tal-patt kommissorju taéitu ma tinghatax hlief mets -
inadempiment hu gravi u i-patt inadempjut hu ta’ tant im-
portanza {i jirrifletti fuq il-prestazzjoni prinéipali Ii tiffor-
ma l-oggett tal-kuntratt. Kit tesprimi ruhha d-dottrina u l-
gurisprudenza, jehtieg, biex tinghata r-rizoluzzjoni, li jkun
hemm inadempiment ta' kondizzjoni essenzjali (cfr. Fad-
da, art. 1165, §223, 224, 225, 226 et seq.) Fil-kaz prezenti,
kif ga ntgal, din il-Qorti tikkuynsidra illi I-patt in kwistjoni
ma kienx essenzjali ghall-finijiet tal-atturi u ghall-ezistenza
u stipulazzjoni tal-kutitratti. In kwantu l-henefikati setghu
kienu rikjesti mill-atturi bhala garanzija ghall-hlas taé-
¢ens, dan hu assigurat minhabkba l-indivizibbilita, mill-bini
l-iehor 1 sar fug porzjonijiet ohra tal-istess art. Angas
ghandu jintesa illi l-appellant gie espressament rikonoxxut
mill-padruni diretti. L-appellati ma baqghalhomx relaz-
zjoni mal-art hlief li jdahhlu l-awment ta¢-éens;

Dan ma ghandux, naturalment, jiftiehem bhal 1i kieku
I-Qorti kienet geghdha b'xi mod tiskolpa lill-konvenut ghan-
nuqgqas li ghamel, jekk kien in kolpa. Dak li 1-Qorti geghdha
taghmel hu biss Ii tirritjeni ilii, anki kieku kellu jigi rite-
nut illi l-patt kommissorju japnlika in generali — dak li,
kif intqal fuq, 11-Qorti ma tirritjenix—in-nugqas tal-konve-
nut ma jolgotx natt tal-kuntratt 1i fic-éirkustanzi partiku-
lari kien essenzjali. uw kwindi tali i ghandu jgib ghar-rizo-
luzzjoni tal-kuntratti. Dan ma jfisserx illi l-atturi ma jis-
tehux jingdew. jekk jidhrilhom, b'rimedji ohra spettanti
lilhom skond il-ligi;

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti tiddeéidi billi, bla ma
tidho! fi kwistjonijiet ohra, tilga’ l-appell, tirrevoka g-sen-
tenza apellata. u tichad it-talbiet tal-atturi kif proposti;
salva u mpregudikata kull azzioni ohra li tista’ tmiss lill-
atturi skond il-ligi. L-ispejiez kollha. minhabba ¢-cirkustan-
zi, jibqghu minghajr taxxa.

Tmiem tat-Tieni Sezzjoni
tal-Ewwel Parti
tal-Volum XLVL

T ——— - Do —————




