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4 ta’ Di¢embru, 1998
Imhalifin:-

S.T.0. Joseph Said Pullicino B.A. (Hons.), LL.D. - President
Onor. Joseph A. Filletti B.A., LL.D., A.R. (His.) 8.
Onor. Albert Manché LL.D.

John Cutajar
versus
George Cachia er
Hajt - Appogg - Uzu jew Servizz Temporanju

H-konvenuti bnew hajt li qgieghed imiss ma' dak ta’ l-attur u meta gie
biex isaqqfu nifdu xi vireg. Hl-punt kien jekk dan kienx jirrendi lill-
konvenuti responsabbli li jhallsu ghall-appogg.

H-Qorti ta’ I-Appell segwiet il-linji gurisprudenzjali u dottrinali fis-
sens illi I-fattur risoluttiv fit-termini tal-ligi huwa l-intenzjoni li
Jjakkwista I-komunjoni tal-hajt.

Tali ntenzjoni trid tohrog mill-assjem tal-provi b'mod ¢ar u univoku.
L-element ta' servizz, anmke jekk hu wiehed minimu bhal per
ezempju t-twahhil 1a’ l-imsiemer ghall-hbula ta’ l-inxir kien
essenzjiali ghall-ezer¢izzju ta’ dan id-dritt ta’ appogg. L-
apprezzament tal-Qorti f'dan ir-rigward ghandu jkun dirett perd
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biex jistabbilixxi illi min jutilizza l-fond tal-gar ghal kwalsiasi fini
kien qged jaghmel hekk bil-hsieb li jakkwista I-komunjoni tieghu u
allura hi ukoll relevanti l-idea ta' permanenza fl-uzu li ma
ghandux ikun wiehed manifestament momentanju u accidentali.
Dan ghaliex utu ta’ din ix-xorta fhun feskiudi l-intenzjoni ta’ i-
akkwist tal-komunjoni fil-hajt.

11-Qorti:-

L-attur ippro¢eda konira l-konvenut b’dan l-att taé-
¢itazzjoni:

“Premess illi I-konvenut bena garaxx ta’ 17-il filata u
mezzanin fuqu ma’ genb il-fond “Astrale”, fi Triq Notabile, is-
Siggiewi, liema fond huwa proprjetd ta’ l-attur;

Premess illi [-ammont dovut {ill-attur mill-konvenut ghall-
appogg huwa ta’ Lm396.93 (tlett mija, sitta u disghin lira u
tlieta u disghin ¢entezmu) skond kif i¢eertifika I-Perit Charles
Buhagiar (dok. A);

Premess illi 1-konvenut interpellat biex ihallas is-somma
hawn fug imsemmija permezz ta’ ittra tat-23 ta’ Di¢embru, 1993
baqa’ inadempjenti (dok. B);

Talab 1i din il-Qorti:

Prevja d-dispensa mis-smigh tal-kawza skond l-artikolu
167 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili u in vista
ta’ l-affidavit ta’ John Cutajar;

Tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attur is-somma ta’
Lm396.93 dovuti ghall-appogg fuq spjegat;
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Bl-ispejjez kontra l-konvenut”;

‘ I-konvenut eccepixxa fl-ewwel lok li l-gudizzjy mhux
integru peress li I-e¢¢ipjent kien ko-proprjetarju ma’ haddiehor
tal-garaxx u l-mezzanin ma’ genb il-fond ta’ l-attur. E¢¢epixxa
fit-tieni lok li I-ebda appogg mhu dovut, kif ged jippretendi I-
attur, peress illi hu ma kien appogga bl-ebda mod mal-fond ta’ 1-
attur, Gie kkjamat fil-kawza Francis Cachia u dan eé¢¢epixxa illi
ma kien dovut l-ebda appogg kif ged jippretendi 1-attur peress li
hu ma appoggax mal-fond tieghu;

B’sentenza tad-9 ta’ Mejju, 1994, ii-Prim’Awia tal-Qorti
Civili ddetidiet il-kawza billi ddikjarat li ma setghetx tara kif
setghet tilqa’ t-talbiet ta’ l-attur u konsegwentement ¢ahdet I-
istess talbiet billi ma kinux sodisfacentement ippruvati sal-grad
rikjest mil-ligi. Cahdet ghalhekk it-talbiet ta® l-attur bl-ispejjez
kontra tieghu;

Is-sentenza appellata giet motivata hekk:

“IIli l-kwistjoni kollha bejn iz-zewg partijiet, ghalkemm
hadet certu tui biex tigi ventilata, tirrizulta finalment fi
kwistjoni sempli¢i hafna. L-attur gieghed jibbaza l-pretensjoni
tieghu, kif jghid hu u kif spjega anke waqt l-ac¢ess, fuq il-fatt
illi meta 1-konvenuti bnew hajt pre¢izament mal-hajt li kien
bena hu qabel §i jiddividi l-proprjetd ta’ -istess konvenuti,
appoggaw ma’ dan il-hajt billi; kif jghid fid-dikjarazzjoni
guramentata tieghu maé-¢itazzjoni, il-konvenuti niffdu vireg
biex isaqqfu;

Ghar-rigward ta’ din il-kwistjoni tal-vireg xehdu 1-Perit
Godwin Zammit, li kien il-perit tal-konvenuti li kien inkarigat
mill-attur biex jezamina din il-kwistjoni ta’ l-appogg;
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Apparti x-xhieda 1i taw il-partijiet, il-Perit Godwin
Zammit kien il-perit inkarigat mix-xoghol, wagqt illi 1-Perit
Buhagiar ra x-xoghol tas-saqaf armat, perd ma kienx prezenti
waqt li nghata I-konkos;

1l-Perit Godwin Zammit a fol. 54 tal-process, jispjega
ghaliex il-konvenuti ghazlu li jtellghu hajt separat u jeskludi illi
I-hajt ta’ l-attur gie uzat biex jigi pprattikat appogg, ghalkemm
jehid illi jista® jkun illi dak il-hajt miss ma’ l-iehor. Spjega illi
dak illi l-attur sejjah bhala travu, huwa semplicement filata tal
concrete biex isserrah il-planki tas-sagaf direttament fughom.
Hu jghid illi m’hemm assolutament i-ebda konnessjoni
strutturali mill-hajt il-gdid ghall-hajt il-qadim. Del resto huwa
dan ukoll illi jghid il-Perit Charles Buhagiar billi dwar il-
kwistjoni tal-bi¢¢iet tal-hadid, li ezempju taghhom gie esebit
mill-konvenuti, huwa jghid illi dawn mhumiex ta’ natura
strutturali imma jistghu biss iservu ghall-finijiet ta’ armar.
Dawn jissejhu bhala pins u x-xhud Perit Zammit jghid illi dawn
effettivament saru temporanjament biex izommu ix-shutter u
wara li nghata l-concrete u tnehha l-injam, dawn tnehhew ukoli;

-Qorti f’dan ir-rigward rat ukoll ir-ritratti, dokumenti
IC1, JC2 - 1i perd mhumiex konklussivi f'dan ir-rigward billi
JC1 ittiched qabel inghata 1-konkos, waqt illi JC2 jidher bil-
konkos digd moghti u ma jistax jigi ndikat jekk dawn il-pins
ghadhomx hemmhekk jew le;

Inoltre 1-Qorti tikkunsidra i wir-ritcatt JCl1 huwa
ptawsibbli dak illi gqal wiehed mill-konvenuti fl-ac¢¢ess fis-sens
illi 1-pins in kwistjoni fl-estremitd ta’ barra taghhom kienu
jagbzu 1-livell tal-konkos u ghalhekk kelthom jitnehhew fi
kwalunkwe kaz biex ikompli 1-bini;

Kwantu ghall-allegazzjoni 1-ohra ta’ 1-attur fis-sens illi I-
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hajt taj-konvenuti gie jmiss ma’ dak ta’ l-attur, liema
kontestazzjoni giet sostnuta mill-attur b’referenza ghar-ritratti
JC3 u JC4, hemm gebel illi huwa vitin hafna tal-hajt ta’ 1-attur,
perd l-prindipji li dejjem adéettaw dawn il-Qrati mhumiex
sempliéement illi jekk hajt imiss ma’ iehor hemm prattika ta’
appogg, izda itli 1-ewwel hajt irid ikun serva ta’ nfid jew sostenn
ghall-hajt il-gdid biex ikun hemm dan id-dritt;

Finalment, I-attur jghid ukoll illi jekk wiehed ihares minn

fuq il-hajt fl-ispazju ta’ bejn iz-zewg hitan wiehed jara illi
hemm tajn bejn il-gebel 1i jindika li 1-hajt ta’ l-attur gie uzat
ghall-appogg. I[l-konvenuti min-naha taghhom jghidu illi t-
_therfil ta’ fuq il-hajt sar ad insistenza ta’ l-attur billi bejn iz-
zewg hitan kien jinzel |-ilma tax-xita u konsegwentement kien
qed ikollu problemi fiz-zebgha tal-hajt. Fi kwalunkwe kaz il-
Qorti tirribadixxi l-istess prin¢ipju li ghadu kemm gie enun¢jat
fis-sens illi t-tikhil ta’ bejn il-hitan fih innifsu, minghajr 1-
ingaljar, bl-beda mod ma jista’ jigi kkunsidrat bhala prattikar ta’

appogg™;

Appella minn din is-sentenza l-konvenut b’aggravju li
jista’ jigi hekk puntwalizzat:

L-appellant jissottometti illi 1-konvenuti poggew u gabdu
I-hajt taghhom mal-hajt komuni u b’hekk ipprattikaw appogs a
tenur ta’ l-artikolu 413 tal-Kodi¢i Civili: :

L-appellati appoggaw mal-hajt ta’ }-attur appellant billi
ukoll nifdu vireg fil-hajt ta’ l-attur biex ikunu jistghu jsagqfu.
Dan gie ammess ukoll mill-konvenuti waqt l-a¢¢ess meta qalu li
kienu dahtu pinnijiet 1 isfel mit-travu fis-saqaf ta’ l-attur biex
ikunu jistghu jaghtu l-konkos u dana ghamluh minghajr ma
talbu |-permess ta’ 1-attur appellant;
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L-appellant jissottometti illi 1-kelma bini fl-artikolu 413
tal-Kap. 16 ma tfissirx biss edifi¢¢ju jew xi kostruzzjoni ohra
tal-gebel u ta’ natura permanenti imma tikkomprendi ukoll
kwalunkwe kostruzzjoni msaqqfa li kapa¢i taghti protezzjoni
jew kenn. Kwalunkwe kostruzzjoni jew fabbrikat, anke
temporanji u mobbli, hija nkluza fil-kelma “bini” ghall-finijiet
.ta’ l-appogg. Hu jikkwota gurisprudenza in sostenn tas-
sottomissjoni tieghu;

L-appellant jissottometti illi t-tezi tal-konvenuti li fugha
qaghdet I-Ewwel Qorti ma kellhiex sostenn legali stante li kien
assolutament ¢ert u minghajr ombra ta’ dubbju il1i 1-hajt ta’ I~
attur kien ta’ servizz lilt-konvenuti appellati in kwantu dan kien
imiss ezatt mal-hajt taghhom. Inoltre, dak il-hajt gie mniffed
bil-vireg biex il-konvenuti jkunu jistghu jsaqqfu u dahhlu I-
pinnijiet ’1-isfel mit-travu halli jkunu jistghu jaghtu l-konkos;

Ma jidhirx li hemm wisq kontestazzjoni dwar il-fatti. Hu
ppruvat illi l-konvenuti bnew hajt 1i gieghed imiss mal-hajt ta’ 1-
attur. Meta gew biex isagqfu huma niffdu xi vireg fil-hajt ta’ 1-
attur temporanjament, liema vireg il-konvenut isostni li tnehhew
minn mal-hajt ta’ l-attur wara li sar is-saqaf. Effettivament,
anke I-perit ta’ {-attur jac¢Getta li dawn setghu tnehhew wara fi
nghata 1-konkos perd fug dan ma setax ikun kategoriku billi ma
kienx prezenti meta nghata I-konkos. Hu pa¢ifiku fil-
gurisprudenza illi appogg ifisser mhux biss l-adentellament tal-
bini ma’ hajt ta’ haddiehor izda anke li dan il-hajt ikun jirrendi
servizz lill-vi¢in, Tali servizz perd ma jfissirx illi kellu jkun fir-
rigward tai-kostruzzjoni tal-fond vi¢in imma kien bizzejjed li
jigi ppruvat illi 1-gar ikun gieghed jakkwista xi vantagg mill-uzu
tal-hajt li jkun jappartjeni I-fond attigwu. Vantagg li jista’ jkun
ta’ kwalunkwe indole jew natura. Dak li hu essenzjali ghall-fini
ta’ l-appogg, biex jigi deciz illi dan ikun gie ezerditat fit-termini
tal-ligi hi I-prova ta’ |-intenzjoni tal-gar li jirrendi 1-hajt wiched
komuni;
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“I1li, ghalhekk, l-unika indagini mehtiega hija dwar jekk
il-vi¢in kellux I-intenzjoni 1i jakkwista 1-komunjoni tal-hajt,
ghaliex, kif jinnota Ricci, “basta che chi vuol conseguirla ne
dimostri la volonta ope legis, se ne ftrasferisca in esso la
proprietd” (Diritto Civile, para. 396 tergo) (Vol. XLIL.I11.941});

Tali intenzjoni trid tohrog mill-assjem tal-provi b’mod car
u univoku. L-element ta’ servizz, anke jekk hu wiehed minimu
bhal per ezempju t-twahhil ta’ l-imsiemer ghatl-hbula ta’ l-inxir
kien essenziali ghall-ezerdizzju ta’ dan id-dritt ta’ appogg. L-
aprezzament tal-Qorti f°dan ir-rigward kellu jkun dirett pero
biex jistabbilixxi illi min jutilizza [-fond tal-gar ghal kwalsiasi
fini kien ged jaghmel hekk bil-hsieb li jakkwista 1-komunjoni
tieghu u allura hi ukoll relevanti 1-idea ta’ permanenza fl-uzu li
ma ghandux ikun wiched manifestament momentanju u
a¢cidentali. Dan ghaliex uzu ta’ din ix-xorta ikun jeskludi 1-
intenzjoni ta’ l-akkwist tal-komunjoni fil-hajt. Konsiderazzjoni
din li hi fa¢ilment illustrata bid-distinzjoni bejn l-intenzjoni ta’
wiehed 1i jwahhal musmar biex jaghmel habel ta’ l-inxir intiz
biex jigi uzat minnu bhala servizz u min bhall-konvenut iwahhal
temporanjament musmar fil-hajt vi¢in biex momentanjament
jingeda u wara immedjatament inehhih. Japplika ghall-kaz taht
ezami l-insenjament ta’ din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet
Reverendu Kanoniku Dun Guiepp Mizzi Agius vs Carmelo
Gauci, deciza fis-26 ta’ Gunju, 1970;

“Fil-kaz prezenti, kif inghad, l-atturi kienu diga bnew hajt
singlu fuq l-art taghhom. M’hemmx dubbju li taht I-artikotu 455
tal-Kodi¢i Civili I-konvenut kellu [-fakolta 1i jirrendi komuni
dak il-hajt jekk ihallas dak li tippreskrivi I-ligi ... Bl-ezer¢izzju
eventwali ta’ dan id-dritt lilu riservat (u dan indipendentement
mir-rieda tal-proprjetarji ta’ dak il-hajt, ghax hawn geghdin in
materja ta’ esproprjazzjoni forzuza) il-konvenut kien s’intendi
jekonomizza I-ispazju. Imma bl-operat tieghu, il-konvenut
¢ertament wera li ma riedx jirrendi komuni dak il-hajt singlu
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prezistenti u fil-fehma tal-Qorti, dak biss li ghamel ma rrendix
komuni fil-fattispe¢je tal-kaz prezenti, dak il-hajt ...”;

Jigi rrilevat illi t-talba attri¢i hi wahda specifika ghall-
kundanna ta’ ammont dovut ghall-hlas ta’ appogg. Kull
konsiderazzjoni ohra estarnea ghall-prova jekk fil-fatt dan I-
appogg kienx gie ezercitat jew le hi allura rrilevanti ghall-
meritu;

Ghal dawn il-motivi, I-appell qed jigi mi¢hud u s-sentenza
appellata kkonfermata bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-
appellant.
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