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i8 ta’ Lulju, 1953.
Imbhallef :

L-Onor, Dr, A.J. Montanaro Gauci, LL.D.
Louis Salerno versus Agatha Vella
Lokazzjoni — Diportament ta’ 1-Inkwilin —
Board tal-Kera — Eompetenza,

It-tribunal kompetenti bier jieku konjizzioni ta' talba ghall-iZgumbra-
ment {a' inkwilin minkabba diportament Raiin to’ Listess inkwi-
lin Auwg t-tribunal ordinarju, v mhuz i-Board tal-Kera,
{i-Qorti, — Rat id-domanda ta’ l-a:tur quddiem il-Qorn

Civili tal-Magistrati tal-Puliz.ja Gudizzjarja ta’ Malta ghasll-

kundanna tal-konvenuta li iizgombra, fi Zmien gasir u peren-

torju litha fissat mill-Qorti, mill-kumditajiet minnha.okkupa-
ti fil-fond 123 Cospicua Road, Pawla, minhabba d-diporta-
ment hazm taghha u ia’ membri tal-familja taghha;

Omassis;

Rat is-sentenza tal-15 ta’ Mejju 1953 tal-Qorti Civili tal-

Magistrat: ial-Pulizija Gudizzjarja 2’ Malta, i biha dik il-
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Qorti ddikjarat rubha inkompetenti billi laqghet l-ecéezzjoni
ta’ l-inkompetenza u asteniet ruhbs milli riebn konjizzjoni
tal-kawza ; bl-ispejjes kontra l-attur; billi dik il-Qorti kkun-
sidrat ;

1lli mill-verbal tar.8 ta’ Mejju 1953 jirrizulta illi 1-kera
tal.fond jithallas kull tlet xhur u ghalaq 8-1 %2’ April 1
ghadda, u l-iskadenza prossima hija fl-1 te’ Lulju 1963 ;

Iili dina 1-Qorti kellha okkazjoni tistudja l-kwistjoni tal-
kompetenza taghha {’kawzi simili fil-kawza ‘‘Vella vs. Pol-
laceo”, deciza fi:-13 ta’ Lulju 1951 (deduta f-Appell), u fl-
ohra izjed recenti ‘‘Magro vs. Custd”, fit-13 ta’ Frar 1953.
F'dawn :d-decizjonijiet din il-Qorti, b’éitazzjoni ta’ awturi u
ta’ gurisprudenza, wara li rrilevat id-differenza guridika eZat-
ta bejn ir-rilokazzjoni taéita proprjament detta u l-kontinwaz-
zioni ta’ listess lokazzjoni non osiante li jispira t-terminu
prezunt mil-ligi, iddecidiet li ma tistax Issegwi l-prinéipju
traccjat mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-13 a2’ Mejju 1948
in re “‘Sant vs, Mallia’’, fis-sens illi l-kompetenza tal-Board
titnissel biss kieku l-at.ur ried i ma ssirx ir-rilokazzjoni “‘ope
legis'' ; imma, ghall-kuntrarju, kell meta s-sid ikun irid anki
jittermina I-lokazzjoni in korso, purké ma jkunx hemm ter-
minu espressament konvenut ghad-durata ial-lokazzjoni u I-
iskadenza ta’ dan it-terminu ma tkunx tant 'il boghed, u i-
motiv tax-xoljimen: ma jkunx tant urgenti li s-sid ma jkunx
jisia' jistenna din l-iskadenza, huwa ghandu jirrikorri quddiem
il-Board tal-Kera; u dana fuq l-iskerta tal-gudikati tal-Qorti
tal-Kummeré in re “Gat vs, Gatt’™ (31 ta’ Ottubru 1932),
u “‘Laferla vs, German' (10 ta' Laulju 1953} ; tal-Prim’Aw-
la tal-Qorti Civili in re “Cilia vs, Cordina’™ (20 ta’ Dicembru
1940), u “‘Scicluna vs, Banavage’’ (31 ta’ Jannar 1935) ; u
tal-Qorti ta’ l-Appell Inferjuri in re '‘Gat: vs, Mifsud” (27
ta” Marzo 1944). Ghalhekk din il-Qorti taghme] riferenza
ghal dawn i2-zewg gudikati taghha, billi hija ghadha ta’ i-is-
tess fehma;

Ili r-raguni‘ie li ghalihom l-attur qleghed jitlob l-iz-
gumbramen: tal-konvenuta ilhom jezistu, fi-opinjoni tieghu,
minn hafna Zmien iy, u ma nholqux issa subitaneament.
Dan jirrizulta mill-kawza fl-ismijiet inversi, li ghaliha huma
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ghamlu riferenza. Infatti f’dik il-kawza [-konvenuis tai-lum
kienet ghamlet kawzi ta’ igumbrament kontra l-attur, u dan
kien allega. in difeza, li ghall-kuntrarju kienet hija i kiener
qieghds taghti motivi li jurendu l-koabitazzjoni impossiblh
Ghalhekk l-attur kellu jadixxi l-Board ial-Kers biex ‘‘jitter-
mina’’ |-lokazzjoni fl-iskadenza 1aghba, u mhux iballi jghad-
di l-ewwel ta’' April biex immedjatament wara jadixxi din il-
Qorti fis-6 ta" April u jitlob ir-rexissjoni tal-kuntratt. Kieku
tigi sanzjonaia din il-procedura, kien ikun kontra ghall.-ittra
u l-ispint tal-Kap, 109, li gie istitwit ghall-protezzjoni ta’
l-inkwilin fi grad tah -1111 skond l-art. 16 ta’ l-istess Kap.,
l-inkwilin stes: ma jistax jirrinunzja ghall- beneﬁccjx L tagh-
tih din il-ligi. U dans ghas-sempliéi raguni illi kien jidde-
pendi unikament mill-arbitriju u l-kaprié¢ tas-sid jirrikerrix
quddiem il-Board jew it-iribunali ordinarji, billi jhalli l-iska-
denza tal-kera taghlaq, u immedjatament wara jistitwixxi I-
kawza, kif huwa l-kaz prezenti;

1lli inoltre, ma bux eZatt dak li komunement jigi sotto-
mess, illi l-kawzali bhal dawk odjerni ma jaqghux fil kom.pe-
tenza ta' dak il-Board, imma hija 1-Qorti ii tista’ tiehu kon-
jizzjoni taghhom. Difatii l-art. 9 tal-Kap. 108 jiddisponi,
b’termint general:, illi s-sid ma jistax jiehu punssess fal-fond
mikri minghajr permess tal-Board; u l-art, 10 jiddisponi roe-
ta I-Board jista' jagbti dan il-permess. Issa, il-komkluzjoni
logika hiju illi, fuq kawiali ohra li ma jistghux jaqgbu raht
dawk menzjonati, il-lokatur ma jistax jiehu pussess f’ebds
kaz, n mhux li jista’ jinjora 1-Board u jirrikorri quddiem it-
tribunali ordinarji. Barrs minn dan, H-kazijiet kontemlati
fl.imsemmi ari. 10 jabbracéjaw il- kampet koltha i jistghu jig-
gustifikaw rexissjoui ta' kuntratt. Infatéi fost dewk il-knéi
hemm ukoll imsemmija dawk ‘‘if the tenant has used- the
premises for any purpose other than that for which the pre-
Misss were leased........ ... or otherwise failed to comply with
ihe condi ions of the lease’’. Issa, ma hux facili li $igi kon-
cepita kawza |i tsta’ taghti lok ghal rexissjoni ta’ kuntratt,
u ghalhekk Ii wiehed jigi dikjsrat dekadur minn drittijiet ak-
kwiziti (apparti vizzji ta’ kunsens u fil-kapaditd), jekk dina
ma thkunx b'mod jew iehor ‘‘failure to comply with the con-
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ditions of the lease™, li fos:hom huwa preéipwu dak li i-kon-
duttur juia l-fond lokat ‘‘uti bonus pater familias’’. Minn
naha {-ohras, jekk il-motiv ghab-bazi tad-domanda (s’ rexis-
sjoni ma jirrientrax fi vjolezzjonijie: ial-patti espressi ew ta-
é¢iti tal-lokazzjoni, ma jiftihemx kif jista’ jaghti lok ghbal din
ir-rexissjoni ;

Illi ghandu j.gi rilevat anki-illi l-izgunbrament mitlub
mill-atiar f'dawn il-kezi huwa l-konsegwenza ‘ad-dikjarazzjo-
ni tax-xoljiment tal-lokazzjoni, mentri dan ix-xoljiment ma
giex minou mitlub ;

lili ghalhekk l-ecéezzjoni tal-kouvenuta hija fondata, u
kompe:enti li jiebu konjizzjoni ta’ din il-kawia huwa l-Board
tal-Kara ;

Rat in-nota ia’ l-appell ta’ l-attur li appelia mis-senten-
za fuq imsemmija tal-Qorti Civili sal-Magis'rati tal-Pulizija
Gudizzjarjs ta’ Malta tal-15 ta’ Mejju 1953 ;

Rat ic-Gitazzjoni ta’ l-atiur appellant, li talab ir-revoka
tas-sentengza fuq imsemmija tal-Qorti Civili tal-Magistrati (o’
Malta tal-15 ta’ Mejju 1953, u d-dec¢izjoni ghat-ienur tat-talba
tieghu ; bi-ispejjez ;

Omissis;

Ikkunsidrat ;

Ili dina i-Qorti, predizament kif kostitwiia I-lum, kel-
tha okkazjoni ‘esprimi ruhha fuq il-kwistjoni tal-kompetenza
fis-sentenza moghtija fis-26 ta’ Marzu 1952, fil-kawze bejn
l-isiess pertijiet bil-maqlib, fe;n giet affermata 1-kompetenza
tal-Qorti Civili Inferjuri, u ghalhekk mas hemmx fok hlief [i
jigi mrenni dak li ntqal f'dik is-sentenza ghali-finijiet tal-kaw-
za pregenti, 0 taghmel riferenza ghail-motivi ta’ dik is-sen-
\enza ;

Ghal dawn jr-ragunijiet il-Qorti tilga' 1-appell, tirrevoka
s-sentenza appellata, ~ichad l-edéezzjon tal-konvenuta relati-
va ghall-inkomp: ienza, iiddikjara kompetenti 1-Qorti Civili
tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja -2’ Malta, v tirrinvija
l-kawza 1ill-Qerti Civili tal-Magistray tal-Pulizija Gudizzjar-
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ja ta’ Malta biex dina idhol fil-meritu u tiddeéidieh skond

il-ligi ; o
L-ispejje¢ ta’ I-ind¢ident tai-zewg isianzi jithallsu mill-

appellata. _
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