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28 ta' Frar, 1953.

Imhallef :
L-Onor. Dr. W. Harding, B. Litt., LL.D,

Antonio Pace versus Philip Muscat
Lokazzjoni- — Bejt — Tarag — Opramorta —
Fond Rustikn — Arblu —-Molestjs —
@Girien — Bwon Viéinat,
Fin-nuggas ta’ ftehim spediali fil-kunlratt tal-kira, illokatur ghan-
du oblipu i jaghti lill-kerref ilbgodiment mhua biss i’ Limmo-
biti 1 huwa oddett tal-kirfa, imma wholl tal-partijiet afcessorii

71—72, Vol. XXXVII, P. 1, eez. 3,
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tieghe; w gholdagstant il-kiri to’ foud fikkompreadi l-kivi tal.

bejt ta’ dak il-fond, jekk dal il-bejt ma jhunz gie eskluz bi fle-

him espress mdll-kirja. o
Ma hux argument tajieb fevur din Leaklvijoni l-fatt li 1-bejl wma hue

adéessibili W'tarag regolari, jew il-fatt liehor li jkun hemm nug-

qas ta' opramorta; ghaliex fil-fondi rustici filkampanja hiwa
frekwenti l-aicess ghall-best per mezz ta’ togob Ii jsercu bliala

sellum, minflok ta' tarag regolavi; w hija wkoll hada notoria dli

hil-fonds ruatiés filkampanja, jekk wmhux anki, ghalkemm angns

Frekwentement, fid-djar, thun niegsa l-opramarta.

Fug dak il-bejt Linkwilin ghandu d-dritt jaghmel arbly sakemm -
bandiert li jtalle’ mieghu wma ikinee jarrekaw lill-fond vidin dil:
il-molestia gravi li tokrog milllimiti fat-tolleranza 1i jikkosfiticixr-
xi Lvern miiurg tal-bwon viéinat,

I1.Qorti, — Rat ii-talba ta’ l-atter quddiem il-Qorti Ci-
vili al-Magistrati ta’ Malta ghall.kundanna tal-konvenut L,
fi zmien gasir u perentorju prefizggendo, huwa jnehhi l-arblu
li talla fuq il-bej: ta’ ghorfa fil-fond 5, Alley I, Saint Mary
Street, Haz-Zebbug, liemn bejt ma kienx mikri ghandu, im-
ma huwa fil-pussess ta’ l-attrr, u lierna arblu huwa ia' pregu-
dizzju ghall-attur; v (2) i jigi lile inibit 1 jaghme] akwar
uzu minn dan il-bejt ga msemmi, Ii ma hux inkluz fil-lokaz.
zjoni lilu maghmvla u ma hux intiz ghall-uzn. Bl-ispejjez,
komprizi 8s. ta’ l.ittra interpellatorja tad-29 :a’ Jannar 1952 ;

Rat l-cécezzjoni tal-konvenut li l-arblu msemmi fl-avviz
qieghed fil-parti tal-bej- 1i hija mikrija lilu mill-attur;

Rat is-sentenza ta' dik il-Qorti tas-27 ta' Di¢embrn 1952,
1i hiha é¢ahdet it-talbier, bl-ispejjez; bilh kkunsidrat;

Tlli fuq l-ewwel domanda rrizulta, kif Yajjeb issottometta
lperit legali, illi l-arble }i wahhal il-kenvenut qieghed fil-
parti lilu lokata, u ma jarreka ebda pregudizzju serju lill-at-
tur: u ghalhekk il-konvenu. ghanda kull dritt iwahhal dan
l-arblo ;

Iiii kwantu ghat-tiem domanda, il-penit legali ssottomet-
‘a illi lkonvenut ma ghandux drit: erfa’ mill-bejt tal-ghor-
fu.mikrija lilu, ghaliex dan il-bejt mbuyx intiz biex jigi wzat
bhala bejt;

Tl Lperit wesal ghal din tl-konklvzjon? billi ma hemmx
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mezz permanenti ta’ acéess ghal dana l-bejt, 1i huwa min-
ghajr opta morta, ghalkemm minn naba tal-konvenut jinsa-
bu xi oqob fil-hajt li jistghu jservu biex wiehed jitla' fuq
il-bejt ;

INi 1-Qorti ma tagbelx ms’ dina l-konkluzjoni peritali.
Infatti, spe¢jalment fil-kampanja, il-fatt li ma jkunx hemm
taray regolari ghall-bejt rma jistax igib bhala konsegwenza
illi 1-bejt ma ghandux jigi wzat bhsla bejt. Ii-fatt stess illi
1-tigi taghti dritt lill-viéin 1i jobliga lill-vidin tieghu li jtalla’
opra morta, jekk juza regolavment mill-bejt tieght, juri illi,
non ostanti l-mankanza ta’ tarag fiss, il-ligi tipprezumi i
bejt iista’ jintuza, u ghalhekk taghti mezz lill-viéin l jim-
pedixxi l-introspett. Il-fatt, imbagbad, li 1-bejt ma ghandux
opra morta, roa jfisser xejn; ghax huwa notorju li anki bjut
ta' djar mhux talkampanja, li huma muniti b'tarag rego-
lari, jinsaby bla opramorta ;

~ TWli, barra minn dan, ma lemm ebda prova Ti minnha
jirrizulta illi, meta l-konvenut keva l-kumditajiet minn ghand
1attur, dana ghamille xi Umitazzjont i ma kienx qieghed
jinkludi fil-lokazzjoni 1-bejt ta’ dawk il-kumditajiet; u ghal-
hekk ghandun jigi ritenut illi 1-bejt in kwistioni gie inkluz fil-
lokazz oni. Dina llimitazzjoui lanqas ‘ista’ tigi dezunts mill-
konformazzjoni tal-bejt, bhal Ii kieku l-bejt kien adtessibili
biss b’tarag permanenti minn vaha ta’ l-atéur; irrizulta ilhi
langas mill-parti ta’ l-atbur ma hemm adéess ghal dan il-bejt,
u, se maj, l-unika mod li dan il-bejt bu aétessibili minghajr
sellum huma t-togob fil-Fajt minn naha tal-konvenut;

Illi ghalhekk il-konvenut ghandu kull dritt 1i jerfa' mill-
parti tal-bejt li jigi fuq l-ghorfa mikrija lilu;

Rat ié-¢itazzjoni ta’ l-attur fol, 28, Ii biha falab ir-revo-
ka tas-sentenza appellata u 1i jigu milqugha t-:albiet tieghu;
bl-ispejjez taz-zewg istanzi;

Omissis;

Tkkunsidrat;

Le.attur ghamel zewg talbiet — wahda ghall-kundanna
tal-konvenut biex inebhi l-arblu 1i talla® fuq il-bejt tal-ghorfa,
u l-ohra 1i l-konvenut jigi inibit milli jaghmel uu aktsr ta’
dan il-bet;
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Ma hux kontrastat li l-ghorfa, li jissemma l-bejt taghha,
giet mikrija lill-attur mill-konvenut;

L-ewwel talba l-attur qicghed jibbazaba fuq Zewg mo-
tivi:— (a) ghax il-bejt tal-ghorfa ma kienx kompriz fil-lo-
kazzjoni; (b) ghax larbluv qieghed jarreka pregud.zzju lill-
attor ;-

It-tieni talba l-a:tur qieghed jibbazaha fuq il-motiv li
L-bejt me kienx kompriz fil-lokazzjoni ;

Dwar il-motivi partikulari ghall-ewwel talba, din il-Qor-
ti tirrileva illi l-pregudizzjv i-attur jaghmlu jikkonsis:i filli,
bit-tixjir jew dell tal-bandieri li l.konvenut iwahhal ma’ l-ar-
lr)rllu, jitbezighu, v konsegwentement jisighu jkorru, l-anni-
mali i ghandu l-attur fil-bitha ;

Mill-kumpless tal-provi dina 1-Qorti waslet ghall-opin;o-
ni illi, jekk ma’ l-arblu titialla’ biss dik li eolitu jtalla’ [-kon-
venut, ¢jod L-bandiers zghira a2’ 1-Imnarja, jew bandieri mhux
akbar minnha, allura l-molestja ma hix gravi’ u ma tohrogx
-mil-limiti tat-tolleranza li, skond il-Giorgi (Obbligaz. Vol.
V, no. 424), jikkosti:wixxi l-vera mizcra ta’ l-obligi tal-bwon
vicinat. Jekk, perd, jigu mtalla’ bandieri ohra akbar, allura
jkan hemm molestja, ghax it-tixjir taghhom bl-alterazzjon.
tad-dawl u d-dell jista’ jbezza’ l-annimali, li appuntu, kif jin-
ghad, ‘‘si adombrano'’. Ghelhekk jixrnq L din it-talba tig
provvduta ‘‘uti infra’; :

Kwantu ghall-motiv komuni ghaz-zewj talbiet, Li l-bejt
ma-kienx kompriz fil-lokazzjoni, éertament l-ewwel li ghan-
du jiggverna din il-kwistjoni hu Il-ftehim lokatizjn, Perd ma
jirrizulta minn imkien li, mety l-attur kera dawn il-kumdi-
tajiet lil-konvenut, saret xi kondizzjoni jew xi limitazzjoni
dwar dagshekk. Ghalhekk, fin-nugqas :a’ ftehim spedjali,
ghandha tirriprendi l-imperu taghha r-regola generali illi 1-
oblign i ghandu l-lokatur (f'dan il-ksz l-attur), Ii jaghti I-
godiment lill-kerrej (f'dan il-kaz il-konvenut), ghandu bba-
la oggett tieghy. mhux biss l-immobili mikri “‘ut sic”’, imma
anki dawk il-partijiet tieghu acées:orji (Laurent, XXV, para.
171; Baudry-Lacantinerie, Locaz, Vol. I, para. 286 v 334) ;

Issa, kif inghad, ftehim {’cens ta' eskluzjoni ma kienx
hemm ;
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Ghalhekk il-bejt ghandu jigi ri:enut kompriz, ¢jod il-bejt
ta' fuq l-ghorfa;

Langas ma tirrizulta ebda limitazzjoni mill-fatiur topo-
graﬂku ghaliex mhux talli ma hemmx ebda adcess attwali
vizibili mill-parii ta' l-attur, imma anzi hemim aééess attwali
vizibili mill-parti I;a.l-konvenut, ¢jod t-togob intizi ghall-uzn
ta' sellum. IL.-obbjezzoni li dan mhux aééess normali, I
gbandu jkun iarag, hi superaia bil-konsiderazzjoni li f'fondi
rn.stici fil- kampanja huma frekwenti acééessi simili per mezz
ra’ togob. Hi ugwaiment superata l-obbjezzjoni tan-nugqas
ta” opra morta, ghaliex hi haga notorja li £'fondi rustiéi fii-
kampanja, jekk mhux anki, ghalkemm angas frekwentement,
fid-djar, tqun nieqsa 1-0pra. morta ;

Ghal dawn il-mativi;

Tiddeéidi ;

Billi tilga' l-appell fis.sens biss li, kwantu ghall-ewwel
:alba, tillimita l.uzu ta’' I-arblu ghat-twahhil biss tal-bandie-
ra li ssemmiet, imsejha “‘Ta’ -Imnarja’’, u ta' bandieri ta’
daqs mhux akbar minnha, b'dan li l-konvenut ma jistax ital-
la’ bandieri obra, jekk ikunu akbar; u dan taht il-pieni ghad-
disprezz ta’' l-awtorita 1al-Qorti. Fil-bqija. tikkonferms d-de-
éizjoni appellata. Kwantu ghall-ispejjez taz-zewg istanzi, tor-
dna li dawn jigu sopportati kwantn ghal par:i minn tnax mill.
konvenut, u hdax-il parti minn tnax mill-attur,
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