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IT-TIELET SEZZJONI —
APPELLI INFERJURIL

10 ta' Jennar, 1953
Imbkalief :—

L-Onor. Dr. W. Harding, B.Litt., LL.D.
Giuseppe Triole versus Giuseppe Dogumra
Lokazzjoni — Kondiszjoni — Alterazzjonijist fil-Fond
Lokatizju — Patt Kommissorju — Purgazxoni —
Perminu — Art. 1653, 1658 u 1111 tal-Kodidi Givill,
li-kerrei ma jister jagAmel alterazefonijiet fil-haga lilu mikrijo bla
kungens tos-sid.

Jebl huwa joghmel dawk l-alterazziowijiel bla kunsens toesid, oflure
jEvm hemme ok ghellapplikazzjoni tal-patt kommiseortu, li huwa
sutbintic fil-kwntratti bilaterali u ripetnt fit-Titolu tal-Lokoctjoni.

Jekk imbephad ie-sid jikkondedi lili-Lereej il-permess 1i jaghmel @i al-
terazefonijiet fil-fond, imma tabt zi kondissjond, dak il-permiest
jikkostitwizei fakoltd lilu moghtiia i jeghmel it-tibdil; uw dik K-
felolth, u mhuz illokasziomi *‘ut sie"!, tigi subordinata fl-eier-
tiszjn faghha ghal kordizzjoni vigine qua non'’, Bmod U jekk si-
Eerrei juia winn dik il-fakollé minghajr ma jirrispetia dik il-kon-
dizzjoni, ikwn hemm lok ghorrizoluzzjoni tallokaxsfoni in basi
ghatl-patt kommissorju teditv. . '

Lmma LQorti tista® taghti terminu lill-Lerrej biex juii rimedjat in-
wuggas tieghu u biex tigs evitata d-dissoluzzjoni tallokagzioni.

11-Qorti — Rat it-talba ta’ I-sttur quddiemn i1-Qorti Civili
tal-Magistrati ta’ Malta ghall-kundanna tat-konvenut li jiz-
gombra, fi Zmien gasir li tipprefiggilu 1-Qorti, mill-fond num-
ru 132 Arcade Street, Peola, lilu mikri bl-£10 fis-sena ghat-
terminu legali ta’ sena, prevja d-dikjarazzjoni li gie riZolut
|-istess kuntratt peress 1i huwa ma adempiex ghall-kondiz-
zjonijiet tal-lokazzjoni u ghal kawzj obra kif jirrizulta fit-
trattazzjoni tal-kawia, salva l-azzjon ghar-rizaréiment tad-
danii, Blispejjez, komprizi dawk ta' I-ittra uffidjali tat-2 ta’
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Lulju 1952 (dok. A), li biba l-attur issinifika I-intengjoni tie-
ghu }i jipprevalixxi rubu mid-dritt tar-rizoluzzjoni; ‘

Tat il-verbal 1at-28 ta' Awissw 1952, fein Lattur iddi-
kjars li hu kers l-post xi tliet shur ilu lill-konvenut, u dan
{albu. li, biex ikabbar il-gardina, jibni l-hajt '] hemm mill-
sttwali go ghalga ta’ l-attur stess mikrijs lil haddiehor, bil-
kondizzjoni li jiebu I-kunsens ta’ listess gabillotti, u ghall-
fini ts' l-adoertament ta’ Qans lkunsens igib il-gabillett fit-
rezenza ta' l-attur. Fil-fatt il-konvent bena dan il-hajt fil-
ghalga tal-gabillott minghajr ma ba l-kuneens te’ 1-istess;

Rat l-ectezzjoni tal-konvenut, Ii biha ssottometta iMi 1-
ispostament tal-hajt kienet fakoltd tal-konvenut, u kwindi
t1alba kellha tkun, se maj, ghad-demolizzjoni ta’ I-istess hajt;

‘Rab is-sentenza ta' dik il-Qorti tal-5 ta’ Settembru 1952,
I bih cahdet it-talbs ta” l-attur, bl-ispejjeé; billi dik il-Qorti
kkunaidrat; .

1L, kif jidher mill-istess verbal ta’ l-attur fug migjub,
ilkonventt talab lill-atur biex dana jaghtich i-permess biex
ikun jista' jkabbar il-gnejpa billi jisposta I-hajt taghhs, per-
mess i l-attur ikkondedielu ; biss bil-patt li jgib il-kunsens ta’
linkwilin tal-fond limitrofu, li bl-ispostament tal-hajt kien
jitlef parti mill-fond lilu wikri; _

1Uli kwindi dina 1-talba tal-konvenui, u 1-kondessjoni
taghha da parti ta’ l-attur, m3 tista’ qatt tigi mifthema bhala
kondizzjoni tal-kirja li l-konvenut kien tenut jezegwixxi. In-
fatti, kondizzjoni thisser kiswsola {'kuntratt Li timporta magh.
ha losservanza u l-ezekuzzjoni taghha, b'mod i i-parti-obli-
gata, f'kad ' Dugqges, tiddekadi mid-drittijiet litha spetfanti
millistess kuntratt. Fil-kaz prezenti, il-konvent kellu 1-fa-
kolta Ii jibni I-haju in kowistjoni, izda l-attur ma geta’ qait
jobligah, F'kaz li huwa wa bniehx, biex jaghmel iz-xoghol t’
l-erezzjoni tieghu. U kwindi l-konsegwenza legali hija 1i, jekk
il-hait inbena, perd l-konvenut wa osservax il-pattijiet 1i taht-
hom giet lilu konéessa dik il-fukoltd, l-atbur jista’ jefixxi u
jitlob kontra l-konverut drittijiet ohra, izda Zgur ma jista’
jitlob qatt ir-rizoluzzjoni fal-kuntratt tal-kirja u [-konsegwenti
zgumbrament tal-konvenut;

11li l-premess yieghed jinghad indipevdentement mill-
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kwistjoni l-ohra jekk, u f'kni li l-imsemmija konéessjoni ta’
l-attur tigi kunsidrata bbels kondizzjoni, l-istess kondigzjoni
hijiex valida, u setgheix tigi spposta in vista li }-kirjs saret
xi tliet xhur ilu, skond id-dispozizzjoniiet tal-ligi spe¢jali li
tirregols 1-lokazzjonijiet godda ta’ fondi urbani;

Tli ghalhekk it-talba, kif proposta, ma tistax tigi mil-

Rat fol. 8 in-nota ta’ I-appell ta' l-attur;

Rat fol. 9 ié-ditazzjoni tieghu quddiein dina 1-Qorti, li
biha talab ir-revoka tas-sentenza fuq imsemmija;

Omiissis;

Tkkunsidrat ;

Deher mill-provi, rettament valjati, illi l-attur ta l-kun-
sens tieghu lillkonvenut, inkwilin tieghu tal-post imsemmi
fi-avviz, biex dan ikabbar il-bitha tal-poet lila mikri, billi jres-
saq lura l-bajt li kien jiddividi din il-bitha mill-ghalga limi-
trofa, ukoll ta' proprjetd ta’ l-attur, mikrija lil haddiebor, bil-
kondizzjoni, perd, li l-konvenut igib quddiem l-attur il-gabil-
lott tal-gbalqa biex dan prezenzjalment jaghti l-kunsens tie-
ghu }i titnaggas is-superfiéi tal-ghalga lilu mikrija. Hu éar
li l-attur, bhals mizura enkomjabili ts’ prudenza, ried jassi-
kura ruhu mill-kunsens tal-gabillott, biex kollox isir bi ftehim
w ma jingghalax inkwiet;

Deher ukoll mill-provi li 1-konvenut ma ottemperax ruba
mal-kondizzjoni mposta mis-sid ghall-ghoti tal-kunsens tie-
ghu; ghax minflok ma mar mal-gabillott tal-ghalga (Naza-
reno Falzon) quddiem l-attur, mart il-konvenut tkelmet ma’
min langas kien il-gabillott rikonoxxut tal-ghalqa, ghalkemm
interessat fiha, u, &ert, ma hadetx lil hadd quddiem l-attur;

Minn dan jigi li l-konvenut uza mill-fakolts lila moghtija
nill-attur, izda ma rrispettax il-kondizzjoni i kien imponielu
l-attur ghall-ezercizzju ta’ dik il-fakoltd. H-Qorti t’Isfel galet
li dik ma kienetx kondizzjoni, imma biss fakolth, u ddecediet
il-pont fuq dagshekl; izds dik il-Qorti ina apprezzatx tajjeb
li, ghalkemm it-tkabbir tal-bitha kienet “fakoltd’”, dik il-
fakoltd (u mhux il-lokazzjoni ‘‘ui sic'’) kienet subordinata.
ghall-ezeréizzju taghha, ghal kondizzjoni ‘‘sine gua non”;

© Issa l-pozizzjoni guridika hi din. B’lig, il-kerre} ma
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jistax jaghmel alterazzjonijiet fil-haga lilu lokata bla kunsens
tas-sid (art. 1658 Kap. 29). Jekk jaghmel dan it-tibdil bla
kunsens., allura jkun hemm lok ghall-patt kommissorju taéitu
(art. 1111 ibiflem), sottintiz fil-kuntratti biluterali, u ripetut
fit-Titolu tel-Loksgzjoni fi-art. 1659 Kap. 28). Jghid il-Bau-
dry (Contr. di Locaz. Vol. 1; pag, 439, para. 736), & propogitn
1al-ligi simili franciba i— 1] -condutéore, .che @ obbligato a
conservare e a restituire la cosa, non pud, & piu forte ragione,
modificare nel suo interesse le forme della cosa, ciod intro-
durvi modificazioni destinate a renderne 1'uso pid comodo. Se
disconoscesse questn obbligaziope, é immedistamente espost:
ad una indennitd, sl ristabilimentc dei luoghi in pristine, ¢
alla risoluzione, senza contare il risarcimento dei danni. Ik
locatore, per agire contro il conduttore, non & obbligato ad
attendere Ia fine della locazione';

Issa dan hu appuntu lkaz. Il-konvenut ghamel dik 1.
alterazzjoni, in kwantu ressaq lura l-hait u okkupe parti mill-
ghaiga limitrofa, bla kunsens ta’ l-attur; ghex dan 1-kunsens
kien subordinet ghall-Xondizzjoni li, kif inghad, ms gietx os-
servata. Ghalhekk hemm lok ghar-rizoluzzjoni in bazi ghall-
patt kommissorju taéitu;

Bigs il-Qorti tista' taghti terminu, skond il-ligi, biex g
rimedjat in-nuggas u evilata d-dissoluzz;oni tal-lokazrjoni.
Bil-koncessjoni ta' den it-terminu ma hemm ebda haara ghas-
aid ;

Ghalhekk il-Qorti tiddecidi;

Bili tilga’ l-appell, tirrevoka s-sentenza appellata, u
tilga’ t-talba, u tipprefiggi ll-konvenut zmien erbghejn gur-
nata ghall-izgumbrament; kemm il-darba. perd, f-istess
zmien il-konvenut ma jkunx, jew ipprokura li l-gebilloté tal-
ghalga limitrofa joghti quddiem l-attur’il-kunsens tieghu |
tigi oldkiupate dik 1l-biéca tal-ghalga, jew ikun irrimetts kollox
“in pristino’’,

I-ispejjes taz-Zewg istanzi jithallsy mill-konvenut,



