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13 ta’ Gunju, 1953,

Imhallef :
L-Onor, Dr. W_ Harding, B.Litt., LL.D.

Wisq Rev. Padre Leone Zammit, 0.F.M.Conv., ne.
vETUS
Antonio Farrugia et.
Lokazsjoni — Kompetenza — Inkwilinat —
Familja — Neputi — Art, 1861 tal-Kap, 23,
u Art, 2 tal-Eap, 109,

Jt-tribunal kompetenti biex jiehu konfizzjoni fa’ kwistjonijiet U jirri.
gwardew fekk Linkwilin glanduz jew le titolu biex jiddetjeni I-
fond huwa LQorli ordinaria,

Tbuntratt tol-kiri wma jinkallz billi jmut sid t-kera jew il-kerrej; u
ghathelk id-drit¢ ta' linkwilinat jgheddi favur H-werrietg fo’ (-
inkwilin i miet; w mhux biss favur ib-werrieta Ui kienu jikkoaii-
taw mieghu, imma anki fovur dewk li ma kitnuez kommoranti
mieghu.

H-Ligi takKera, imbaghad, i toghti dan id-dritt ta’ linkwilinat il
membri tal-familig G kienu jghizu ma’ linkwilin i mict ghondha
tigi nterpretata mhux restrittivament; u fil-kelma “familja’’
ghandu jitgies li jidhol anki n-nepui to’ Linkwilin i miei; b'mod
illi d-dritt ta’ Linkwilinat, malmewt tal-kerrej, jghaddi tant fa-
vur il-werricta tieghu, kienu jew ma kienux jikkoabitow mieghu,
kemm ukoll favur il-membri tal-familja tieghu U kienw jikkoabi-
taw mieghu.

Fil-kai li jkun hemm konkors bejn persuni Ui jkollhom dritt ghall
inkwilinat skond il-ligi ordinaria u ohrain I jkolhom dok id-dritt
skond dligi tal-kera, il-kwistjoni tigi riioluta b'regoli okra guris-
prudenciali. '
I1.Qor:i, ~ Rat it-1alba ta’ l-attur, bhala Prokuratur tal-

Kunvent ta’ San Frangisk tar-Rabat ta’ Malta, quddiem il-

Qorti Civili tal-Magisirati ta’ Mal'a, biex jigi dikjarat li I-

konvenuti ma ghandhomx ebda titolu legali fil-lokazzjoni tal-

fond nru. 59 Count Roger Stree:, ir-Rabat, u per konsegwen-
za jign l-istess konvenuii kundannati jizgumbraw u jballu
battal l-imsemmi fond. Ghall-finijiet tal-kompetenza, il-va.
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lur tal-kerd fir-rilokazzjoni ma jilhaqx 1-£10; bl-ispejjei, n-
kluzi 3s. ta’ l-ittra interpellatorja tas-7 ta’ Jannar 1958;

Rat il-verbal ta’ 1-24 ta’ Frar 1953, fejn l-attur nomine
rrinunzja ghat-taiba in kwantu diretta kontrs Ross Camille-
ri, i mie.et fil-mori tal-kawza. Il-konvenut Antonio Fatru-
gia eécepixxa li hu qieghed jiddetjeni 1-fond in lokazzjoni bha-
{a eredi ta' Don Carlo Zammit, u okkorrendo anki bhals eredi
tal-konvenuia Rosa Camilleri; u li l-kera jinsab imhallas sas-
16 ta’ Marzu 1953; u l-attur nomine ddikjara i jammetti i
I-konvenut Anmonio Farrugia huwa eredi ta’ Don Carlo Zam-
mit, li kien inkwilin talfornd imsemmi fl-avviz, u li l-kera
jinsab imhallas sas-16 1a’ Marzu 1958;

Omissts;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti ta’ 1-24 ta’ Marzu 1953,
li biha éahdet it-talba ta’ l-azttur, bl-ispejjes: kontrs tieghu;
billi kkuusidrat;

Lili, kif sewws rritjena l-konvenut fin-nota ta' l-osservaz-
zjonijiet iieghu, ii-Qorti fl-ebda seduta ma ssollevat id-dubju
jekk hijiex kompe:enti tiehu konjizzjoni tat-talba ta’ l-attur;
ghaliex, kif gie kostantement ritenut minn dawn il-Qrati, hija
{-Qorti ordinarja dik li hija kompetenti tiehu konjizzjoni ta’
kwistjonijie: jekk l-inkwilin ghandux titolu jew le biex jid-
detjeni l-fond,

Iiii, kit jamme:ti l-istess attur fic-¢itat verbal ta’ 124 ta’
Frar 1953, ii-foud imsemmi fi-avviz kien detenut b’titolu te’
lokazzjoni minn Don Carlo Zammit, li miet ftit Zmien ilu, u
li tieghu l-konvenut Farrugia huwa n-neputi u l-eredi, Isss,
skond l-art. 1661 tal-Kodiéi Civili, il-lokazzjoni ma tinhallx
bil-mewt :al-lokatur jew l-inkwilin, u per konsegwenza l-kon-
venut Farrngia, bhala eredi ta’ zijuh Don Carlo Zammit, is-
sucéeda f'din il-lokazzjoni; u ghalhekk qieghed jiddetjent issu
l-fond b'titolu ta' lokazzjoni. Id-dispozizzjoni tac-éitat arti-
kolu 1661 tal-Kodéi Civili ma gietx abrogata mill-Ordinanza
XXI ta' 1-19381, Kkif irid isostni l-attur nomine fin-nota ta’ I-
nssetvazzjon'jiet tieghu. Infatt:, il-Qorti ta’ 1-Appell tal-
Maestd Taghha r-Regina (Scde Inferjuri), fis-sentenza tagh-
ha ;as-26 ta* Scttembru 1945 fil-kawza fl-ismijiet ‘*Mons, Can.
Don Yinernzo Bugeja nomine vs, Carmelo Azzopsrdi et.”’,
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hekk irriteniet :— “‘1lli, kif gie deciz minn dina [-Qorti f'Ap-
pell Inferjuri m re “Vassalio ve. Bugeja’’ fis-16 ia’ Didem.
pru 1944, il-ligi, meta tghid illi l-kelma ‘konduttur’ tikkom-
prendi l-armla jew armel, skond il-kaz, ma teskludiy il-wer-
rieta tal-kondutiur, ghar-ragunijiet migjuba f’dik is-senienza.
Apparti 1-ligi x'qalet fil-kaz tal-bwienct, huws éar illi fil-kaz
ta’ djar i-ispiritu -al-ligi qatt ma ried jeskludi l-werrieta tal-
konduitur, 1zda ried jikkomprendi anki l-armla jew l-armel,
jew membri obra, ghalkemm mhbux werricta, li kienu gegh-
din fil-post mal-konduttur’’ ;

TRat in-nota ta' l-appell 4’ l-attur nomine u ¢-¢itazzjoni
iieghu, li biha appells mis-sentenza fuq imsemmija, u talab
li tigi revokata v i jigi deciz skond it-talba, bl-ispejjei taz-
zewg is.anzi kontra l-konvenuti;

" 'Lrattat l-appell;

Ikkunsidrat ;

1lli skond l-art, 1661, Kap, 23 Edizzjoni Riveduta, i-
kuntratt ta’ kiri ma jinhallx bil-mewt ia’ sid il-kera jew tal-
kerrej. Dispozizzjoni simili tinsab fl.art. 1596 ral-Kodiéi Tal-
jan u B-art. 1742 tal-Kodiéi Franéiz, Id-dritt jghaddi ghal-
hekk favur l-eredi. Ighid il-Pacifici Mazzoni:— ‘Il contrat-
to di locazione non si sviogiie per la morte del locatore, neé
per quella del conduttore; poiché per principio generale i di-
rit-i e le obbligazioni non 1nerenti alla persona non si estin-
guono “colla sua morte. Esso passa aitivamente e passiva-
mente aghi eredi del locatore e del condutiore, presso 1 quali
continuerd di regola a durare per tu:to il tempo che rimane’’;

IUi dina I-Qorti ma hix tal-frhma illi dan 1d-dritt ghandu
jigi limitat, fil-kag ta’ mewi ta' l-inkwilin, ghall-eredi tie-
ghu 1i jkunu jogghodu mieghu, ghaliex :—

1. Iiligi ma taghmel ebda distinzjoni, a langas id-dot-
trina ma taghmel ebda distinzjoni simili;

2. Dipa d-dispozizzjoni (li kiene: anki, bi kliem ohra,
tinsab fil-Kodiéi De Rohan, para, 17, Lib, III, Capo IX),
giet mid-Dritt Ruman, u t-test relativ ma jaghwmel ebda dis-
tinzjoni. ‘‘Mortuo conductore infra tempora conductionis.
haeres ejus eodem jure n conductione succedit™ (para. &
Inst. de locat. cond. — Lex 10 Cod. de lovato) ;
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3. Xieku kellha ssir dina l-limitazzjoni, illi, ¢jod, )-in-
kwilinat jghaddi biss fuq l-eredi kommoranti ma’ l-awiur tagh-
hom li miet fil-pendenza ‘al-konduzzjoni, kien jinholog dan
l-inkonvenjent li jinnewtralizza wiehed mill-iskopijiet tal-le-
gislatur meta ddet'a dina d-dispozizzoni. Infath:, il-ligi rie-
det i f'kaz ta' mewt tal-konduttur il-kirja tkompli favur 1-
eredi, mhux biss fl-interess a' l-eredi, imma anki fl-interess
tas-sid tal-fond; ghax, kif josserva l-Baudry-Lacantinerig,
Contratto di Locazione, Vol. I, para. 1262, p. 759, “‘il locato-
re, dal canto suo, ha voluto-ricavare dalla sua proprietd un
reddi:o dueraturo, e non” essere esposto agli inconvenienti della
cessazione subitanea ed imprcvista della locazione per la mor-
te del conduttore............ * Kwindi, kieke kellha ssir il.limi-
tazzjoni fuq imsemmijs, kien jista’ jigri li, meta mal-kondut-
tur mejjet ma jkunx hemm eredi kommoranti, il-lokazzjoni
tispiééa, bi hsara tal-lokaiur — dak L l-ligi ¢ertament ma
riedetx. L-eredi tal-konduttur ghandhom jissobbarksw ruh-
hom bl-oneri “al-lokazzjoni, kienu jogghodu jew le mal-kon-
duttur mejjet. Ighid ir-Ricci, b’komment ghad-dispozizzjo-
ni simili tal-Kodiéi Taljan, Vol. VIII, Corso, pars. 146:—
“D’altronde chi acquista un diritto, o contrae una obbligazio-
ne, lo acquista e si obbliga tanto per #& che pei suoi eredi;-
onde ¢ logico che le obbligazioni e  diritt: rispethivi del loca-
tore e del conduttore passino nei loro eredi”’. Ghalhekk ma
jidherx 1 fid-drittiiet ‘al-konduttur mejjet ghandhom jissuc-
¢iedu l-eredi biss meta jkunu fjikkoabitaw mal-konduttur.
X’isir meta jkun hemm eredi li jikkoabitaw u eredi li ma jik-
koabtiawx, u jippretendu il-konduzzjoni :ant dawk kemm
dawn, hu pont li jista’ jigi agevolment rizolut b'regoli obra;
izda dan il-pont ma hux parti ta' dina l-kontroversja ;

Issa, “‘ex admissis’’, il-konvenut hu l-eredi tal-konduttur
precedenti li miet verbal fol. 3; u ghalhekk ma fistax, anki
minn dan l-aspett biss, jinghad illi huwa qieghed fil-fond bla
titola;

Tzda, barra dan, il-konvenut, kif gie pruvat, kien jogghod
mal-kerrej prededenti fiz-zinien tal-mewt tieghu; u peress li hu
neputi tieghu "‘ex matre’’. ghandu iitgies bhala wiehed tal-
familja ghall-finijiet ta’ J-art. 2 tal-Kup. 109, u ghaihekk ghan-



572 L-EWWEL PARTI

du jitgies anki fis-sens ta’ dik il-ligi bhala “‘kerrej'’’, u kwindi
mhux detentur bla titolu. Id-difencur ta' l-attur nomine is-
sottometta li l-kelma ‘‘famriija’’ ghandha tigi nterpretata re-
strittivainent ; izda -Qorti mu tagbelx li ghandha tinghata din
-interpretazzjoni stretta. Infatti hi haga nota li fid-Dritt
Ruman ta' qabel Giustiniano, stante r-rigur tal-konéett tal-
“*patria petestae’’, il-kelma ‘‘familia” kienet tfisser biss dawk
li kienu soggetti ghall-istess patrija potestd, jew li kienu jkunu
hekk soggetti kieku i-*‘pater familias™ baga’ haj. Perd hu fatt
li fid-Dritt Giustinlaneo, u preé¢izament bin-Novella 118, il-
konéett espress bil-kelma ‘‘famiiia” gie estiz u aktar armoniz"
zat mae-sens naturali, u liberat mill-artifi¢jalitd tal-*‘patria
potestas’’, u gie maghmul li jikkomprendi dawk kollba kon-
gunti permezz tad-demm u dixxendenti wahda mill-ohra jew
ming stipiti komuni. Hu éar illi n-neputi “‘ex matre’” ghandu,
bhaz-ziju, id-dixxendenza minn stipiti komuni. Ma hemmx
bzonn jinghad li d-Dritt Ruman, bhaig il-'‘Common Law™ fis-
sistema legislativ malti, hu ta’ l-akbar importanza ghas-soluz-
zioni ta' punti simili;

Ghalhekk il-konvenut ghandu titolu biex jokkupa d-der
mhux biss bhala, *‘ex concessis’’, eredi ta’ zijuh Don Carmelo
Zammit, imma anki bhala membru tai-familja tiegha li kien
jogghod mieghu meta miet. Din il-Qorti, fil-kawza ‘‘Mons.
Can. Don Vincenzo Bugeja nomine vs. Carmelo Azzopardi
et.”’, 26.9.45, irriteniet li 1-ligi tal-Kap. 109, meta tat id-defi-
nizzjoni tal-kelma ‘‘kerre)’’, ma riedetx teskludi l-werrieta, u
ghalhekk id-dispozizzjoni fuq imsemmia tal-Kodiéi Civili tista’
tigi armonizzata ma' dik tal-Kap. 109. F’dan il-kaz il-konve-
nut jirrfjunxxi z-zewg kwaiitajiet, u kwindi ma hemmx kwi-
stjoni ta’ konkors ta’ drittijiet skond ligt v ohra. F'kaz ta’
konkors simi:i, il-pont jista’ 11gi wkoll rifolut b'regoli olwa
gerisprudenzjali ;

Ghal dawn il-motivi;

Tiddeéidr;

Billi tichad l-appell ta’ l-attur nomine u tikkonferma
s-suntenza appellata; bl-spejjez taz-zewg istanzi kontra l-attnr
nomine appellant.
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